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UCHWALA nr 4/2018 . B B,
Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” z dnia 5 wrze$nia 205 rl018 -g- 07 | /'
w sprawie zmiany Regulaminu wynajmu lokali uzytkowy '

i dzierzawy terenéw w SBM ,, Pod Kopcem” 4\;{&

W AR
KO ”"*"uw,m«
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Na podstawie Statutu SBM ..Pod Kopcem™ § 86 ust. 1 pkt. 20 litera e), Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1
W Regulaminie wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw w Spotdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ., Pod Kopcem™ wprowadza si¢ nastepujace zmiany

1. §3, ust. 6 otrzymuje brzmienie:

.Jezeli w terminie dwdch tygodni od ogloszenia przetargu nie zostana wybrani oferenci
w trybie okreslonym w §3 ust. 1-5, Zarzad moze wynaja¢ lokal w trybie z wolnej reki.
Przy czym wysokos¢ czynszu najmu w lokalu wynajetym w trybie z wolnej reki nie moze
by¢ nizsza niz cena wywolawcza na stawke czynszu w przetargu”

2. §14 otrzymuje brzmienie:

..Spoldzielnia pobiera zabezpieczenie majatkowe w postaci kaucji w wysokosei 1.5
(pottorej) miesigcznej naleznoscei za lokal (bez podatku VAT).

§2

Jednolity tekst Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych w SBM ..Pod Kopcem” jest
zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§3
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Obecnych podezas glosowania byto 10 cztonkéw Rady Nadzorczej przy catkowitej liczbie
10 cztonk6w tejze Rady, za uchwata w glosowaniu jawnym oddano 9 gloséw, przeciw byt
1 czlonek Rady.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Regulamin wynajmu lokali uzytkowych
w Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

I Podstawa prawna

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. 2 2013r. poz. 1222 z pézniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1560 z p6zniejszymi zmianami)

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
459 z pdzniejszymi zmianami)

. Statut Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

IT Przepisy ogoélne
§1

. Regulamin okresla ogélne zasady wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu w
zasobach Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” w Warszawie.

. Przedmiotem najmu moga byé lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym, ktérych
wylacznym dysponentem jest SBM ,,Pod Kopcem”. Przedmiotem dzierzawy mogg by¢
tereny bedace wlasnoscia Spotdzielni lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym.,

. Lokale uzytkowe znajdujace sie w zasobach Spétdzielni moga by¢ wynajmowane osobom
fizycznym i prawnym.
. Decyzj¢ o wynajeciu lub wydzierzawieniu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

5. Szczegélowe zasady najmu/dzierzawy okre$lane sa kazdorazowo w umowach

podpisanych przez obie strony umowy.

. Najemcéw lokali uzytkowych oraz dzierzawcoéw gruntéw wybiera Zarzad w drodze
przetargu.

Il Zasady przetargu na najem lokali uzytkowych
§2

. W ogloszeniu o przetargu podaje sig:

1.1. nazwg i siedzib¢ oglaszajacego przetarg

1.2. przedmiot przetargu (potozenie i powierzchnia lokalu)

1.3. termin i miejsce sktadania zgloszen do udziahu w przetargu

1.4. termin i miejsce przeprowadzania przetargu

1.5. stawke wywotawcza czynszu

1.6. proponowany czas umowy najmu

1.7. okreslenie przeznaczenia lokalu

1.8. inne dodatkowe warunki umowy najmu przedmiotowego lokalu
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2. Informacja o przetargu zamieszczone beda:

2.1. w biurze Spdtdzielni

2.2. na stronie internetowej Spo6tdzielni

2.3. na tablicach informacyjnych budynkéw

2.4. w bezptatnych portalach internetowych

W zgloszeniu do udziatu w przetargu nalezy zawrzeé

3.1. imi¢, nazwisko i adres albo nazwe oraz siedzibe oferenta
3.2. date sporzadzenia zgloszenia

3.3. szczegblowy rodzaj proponowanej dziatalnoéci (w ramach przeznaczenia lokalu
okreslonego w ogloszeniu)

3.4. inne dodatkowe propozycje lub informacje dotyczace lokalu

3.5. aktualny odpis z wlasciwego rejestru, kopie decyzji o nadaniu NIP i zaswiadczenia o
numerze REGON

3.6. oswiadczenie i prowadzeniu przez oferenta dziatalnosci gospodarczej w innym lokalu
(jezeli takg prowadzi) z podaniem adresu Wynajmujacego

3.7. warto$¢ zaoferowanej wysokosci czynszu najmu, ktéra nie moze by¢ nizsza od
wywolawczej kwoty czynszu

3.8. deklaracje o wplacie w dniu podpisania umowy najmu kaucji zabezpieczajacej w
wysokosci okreslonej regulaminem

3.9. inne dane wskazane w ogloszeniu

Zarzad podejmuje negocjacje z podmiotami, ktére ztozyly najwyzsze oferty najmu

konkretnego lokalu.

Z postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokél, stanowigcy podstawe zawarcia
umowy najmu lokalu uzytkowego.

Jezeli w terminie dwdch tygodni od ogloszenia przetargu nie zostang wybrani oferenci w
trybie okreslonym w §3 ust. 1-5, Zarzad moze wynajaé lokal w trybie z wolnej reki. Przy
czym wysokos¢ czynszu najmu w lokalu wynajetym w trybie z wolnej reki nie moze by¢
nizsza niz cena wywotawcza na stawke czynszu w przetargu.

Jezeli w trakcie negocjacji dwdch oferentéw poda identyczne ceny najmu, pierwszenstwo
najmu ma oferent bedacy cztonkiem SBM ,,Pod Kopcem”.

§3

Zgoda Zarzadu na wynajem lokalu uzytkowego nastepuje po zasiggnigciu opinii Rad
Domowych, co do:

L.

przydatnosci okreslonej dziatalnoéci na osiedlu,

2. braku uciazliwosci tej dziatalnosci dla mieszkarncéw.

§ 4

Umowa najmu zawierana jest w formie pisemnej i okresla w szczegélnosci:

1.

czas trwania umowy,
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oplate czynszows za 1 m?,
oplaty za media,

oplaty za wywdz $mieci,
podatek VAT.

§5

Opfaty czynszowe naliczane s3 zgodnie z tabela stawek i uzaleznione od usytuowania lokalu
oraz od rodzaju prowadzonej w lokalu dzialalnosci.

IV. Przepisy szczegolowe w zakresie wynajmu lokali uzytkowych
§6

Przechowywanie i sktadowanie rzeczy w lokalach uzytkowych nie moze stwarzaé
zagrozenia pozarowego, sanitarnego ani tez nie moze w jakikolwiek sposéb zagrazaé
zyciu i zdrowiu mieszkancow oraz bezpieczefistwu nieruchomosci (budynku).

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ przeciwko porzadkowi domowemu i
zasadom wspdizycia spolecznego, a w szczegélnosci nie powinno zaktécaé spokoju
mieszkancow czy by¢ w jakikolwiek sposéb dla nich ucigzliwe, a takze nie powinno
zagraza¢ bezpieczenstwu mieszkancdw i nieruchomosci.

Naruszenie przez najemcg postanowien § 6 ust. 1 i 2 Regulaminu stanowi podstawe do
rozwigzania przez Spéldzielnie umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

Rozwigzanie umowy najmu w trybie natychmiastowym (bez zachowania terminu
wypowiedzenia) moze nastapi¢ w przypadku, gdy Najemca:

4.1. zalega z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,
4.2. wykorzystuje przedmiot najmu w innym celu iz okreslony w umowie,
4.3. podnajmuje osobie trzeciej lokal lub jego czesé, bez zgody Spétdzielni,

4.4. nie podpisze w terminie 14 dni aneksu uwzgledniajacego zmiany stawek.

§7

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstale przy lub w zwiazku z
wykonywaniem umowy najmu.

L,

3.

§8
Przekazanie lokalu uzytkowego przez Spoldzielni¢ Najemcy, jak réwniez po uplywie
okresu trwania najmu przez Najemce¢ Spoéidzielni odbywa si¢ w formie przekazania
protokolarnego, czego odzwierciedleniem jest protok6t zdawczo - odbiorczy

Po uplywie okresu trwania najmu najemca powinien przekaza¢ Spoéldzielni lokal
uzytkowy w dobrym stanie umozliwiajacym jego natychmiastowe wynajecie. Zwrot
powinien nastgpi¢ po uprzednim odnowieniu oraz dokonaniu obowigzujacych napraw, w
terminie jednego miesigca od podpisania wstgpnego protokotu zdawczo-odbiorczego.

Czynsz za ten okres reguluje Najemca.
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§9
Po uplywie okresu trwania najmu Najemca ma prawo pierwszefistwa w ubieganiu sie o
przedtuzenie umowy najmu na dalszy okres.

§ 10

Podstawowymi obowiazkami najemcy sa:

1. Uzywanie przedmiotu najmu w sposéb okreslony w umowie, a gdy umowa nie okresla
sposobu uzywania - w spos6b odpowiadajacy whasciwosciom i przeznaczeniu
przedmiotu najmu.

Terminowe uiszczanie czynszu.

Ponoszenie drobnych naktadéw polaczonych ze zwyktym uzywaniem przedmiotu Najmu.
Zglaszanie Spétdzielni napraw, ktére jg obciazaja.

Niedokonywanie bez zgody Spoéidzielni zmian w przedmiocie najmu sprzecznych z
umowa lub z przeznaczeniem.

6. Bez zgody Spoidzielni nie oddawanie przedmiotu najmu lub jego czesci do
bezplatnego uzywania osobie trzeciej lub podnajmowanie go.

Dos W

7. Stosowanie si¢ do porzadku domowego i liczenie sie z potrzebami innych
mieszkancow i sgsiadow.

8. Po zakoficzeniu umowy najmu zwrot przedmiotu najmu w stanie umozliwiajacym jego
natychmiastowe wynajecie,

§ 11

Podstawowym obowiazkiem Spoldzielni jest wydanie przedmiotu najmu w stanie
przydatnym do uzytku. Spétdzielnia poza tymi podstawowymi nakladami nie ma obowiazku
czynienia innych naktadéw na przedmiot najmu.

§12

1. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu Spéldzielnia nalicza za ten okres
odszkodowanie w wysokosci 250 % oplat czynszowych wyliczonych dla lokalu.

2. Przez bezumowne korzystanie z lokalu/pomieszczenia nalezy rozumieé:

2.1. samowolne zajecie lokalu,

2.2. nieprzekazanie wynajmujacemu w oznaczonym terminie lokalu po ustaniu
umowy najmu.

§13

Spotdzielnia pobiera zabezpieczenie majatkowe w postaci kaucji w wysokosci 1,5 (pottorej)
miesigcznej naleznosci za lokal (bez podatku VAT).

§ 14
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Najemca ma obowigzek zlozenia o$wiadczenia notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji co do dobrowolnego opréznienia lokalu i zaptaty czynszu najmu..

V. Postanowienia koncowe
§ 15

Jezeli po stronie najemcy wystapig istotne zdarzenia, ktérych skutkiem moze by¢
przejscie praw i obowiazkéw na wspélnika lub nastepce prawnego, zmiana strony umowy
moze nastapi¢ poprzez wprowadzenie aneksu do umowy badz przez zawarcie Nnowej umowy.
Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoldzielni. W takim przypadku stawka
podlega negocjacji lecz nie moze by¢ nizsza niz dotychczas.

§16

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w_zycie z dniem podjecia uchwaly Rady Nadzorczej
or 42018 .. 7 duia.... 01, 2018
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