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UCHWALA nr 3/2018 2018 3557 |
Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” z dnia 5 wrze$ni Epl i B
w sprawie zmiany Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnychy i /

w Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, Pod Kopcem

ma ‘

Na podstawie Statutu SBM ..Pod Kopcem™ § 86 ust. 1 pkt. 20 litera ¢), Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1
§3, ust. 6 otrzymuje brzmienie:
.Jezeli w terminie dwoch tygodni od ogloszenia przetargu nie zostana wybrani oferenci
w trybie okreslonym w §3 ust. 1-5, Zarzad moze wynajaé lokal w trybie z wolnej reki.
Przy czym wysoko$¢ czynszu najmu w lokalu wynajetym w trybie z wolnej reki nie moze
by¢ nizsza niz cena wywotawcza na stawke czynszu w przetargu”™
2. §5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie w dniu podpisania umowy kaucji
zabezpieczajgce] na poczet przysztych rozliczen. Wplata kaucji dokonywana jest
jednorazowo w wysokosci 1.5 (pottora) miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy o najem.

§2

Jednolity tekst Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych w SBM ..Pod Kopcem™ jest
zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§3
1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Obecnych podczas glosowania byto 10 czlonkoéw Rady Nadzorczej przy catkowitej liczbie

2.
10 cztonkow tejze Rady, za uchwata w glosowaniu jawnym oddano 9 gloséw przeciw byt
1 czlonek Rady.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych

w Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” w Warszawie

I. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. z 2013r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z
pozniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
459 z pézniejszymi zmianami)

4. Statut Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

I1. Zasady ogolne
§1

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, wolne w
sensie prawnym stanowigce wiasno$é¢ Spétdzielni.

§2

1. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania do wynajmu podejmuje Zarzad Spétdzielni.
2. Najemcéw lokali mieszkalnych wybiera Zarzad w drodze przetargu.
3. Umowa najmu nie powinna zosta¢ zawarta z osobami, ktére:

3.1. szkodzg Spétdzielni lub dziatajg whbrew jej interesom,

3.2. naruszajg zasady wspoizycia spolecznego,

3.3. uchylaja si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni,

3.4. wprowadzajg Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnies.

III Zasady przetargu warunkéw najmu lokali uzytkowych
§3
1. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie:
1.1. nazwg i siedzibg ogtaszajacego przetarg
1.2. przedmiot przetargu (potozenie, powierzchnia lokalu, liczba pomieszczer)
1.3. termin i miejsce skfadania zgloszen do udziatu w przetargu
1.4. termin i miejsce przeprowadzania przetargu
1.5. stawke wywolawczg czynszu
1.6. proponowany czas umowy najmu
1.7. inne dodatkowe warunki umowy najmu przedmiotowego lokalu

2. Informacje o przetargu zamieszczone beda:
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2.1. w biurze Spétdzielni

2.2. na stronie internetowej Spétdzielni

2.3. na tablicach informacyjnych budynkéw

2.4. w bezplatnych portalach internetowych

W zgloszeniu do udziatu w przetargu nalezy zawrzeé

3.1. datg sporzadzenia oferty,
3.2. imi¢ i nazwisko oferenta, PESEL, adres zamieszkania,

3.3. wartos¢ zaoferowanej wysokosci czynszu najmu, ktéra nie moze byé nizsza od kwoty
czynszu najmu okreslonej przez Spotdzielnie w ofercie,

3.4. deklaracj¢ o wplacie w dniu podpisania umowy najmu kaucji zabezpieczajacej w
wysokosci okreslonej regulaminem,

3.5. inne dane wskazane w ogloszeniu.
. Zarzad podejmuje negocjacje z podmiotami, ktére ztozyly najwyzsze oferty najmu
konkretnego lokalu.

Z postgpowania przetargowego sporzadza si¢ protokét, stanowiacy podstawe zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

. Jezeli w terminie dwéch tygodni od ogloszenia przetargu nie zostana wybrani oferenci w
trybie okreslonym w §3 ust. 1-5, Zarzad moze wynajaé lokal w trybie z wolnej reki. Przy
czym wysokos¢ czynszu najmu w lokalu wynajetym w trybie z wolnej reki nie moze byé
nizsza niz cena wywolawcza na stawke czynszu podang w przetargu.

. Jezeli w trakcie negocjacji dwoch oferentéw poda identyczne ceny najmu, pierwszesstwo
najmu ma oferent bgdacy cztonkiem SBM ,,Pod Kopcem”.

IV. Zasady wynajmu lokali i inne obowigzki wynajmujacego i najemcow

§ 4
. Wstapienie w stosunek najmu moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie umowy zawartej
pomigdzy Spétdzielnia, jako wynajmujacym, a okreslonymi osobami jako najemcami

. Umowa najmu zawarta zostaje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinna
zawiera¢ o$wiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat sig
egzekucji i zobowiazat si¢ do opréznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w
zadaniu opréznienia lokalu.

. Umowg najmu strony zawierajg na czas oznaczony.

§5
. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie w dniu podpisania umowy kaucji
zabezpieczajgcej na poczet przysztych rozliczen. Wplata kaucji dokonywana jest
Jjednorazowo w wysokosci 1,5 (péitora) miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy o najem.

. Po rozwigzaniu umowy najmu kaucja zabezpieczajaca zostanie zwrécona najemcy w
terminie 30 dni od daty opuszczenia lokalu po potraceniu naleznosci wynajmujacego z
tytuhu rozliczenia najmu.

. W przypadku nieopuszczenia lokalu po ustaniu umowy, najemca lub wprowadzone przez
niego osoby zobowigzane bgda do zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z
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lokalu w wysokosci trzykrotnego czynszu i optat eksploatacyjnych za kazdy rozpoczety
miesigc w przetrzymywaniu lokalu.

§ 6

. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu platny miesiecznie do 15 dnia
miesigca za dany miesiac.

. Opréez czynszu najmu najemca obowigzany jest do comiesiecznego uiszczenia opfat
eksploatacyjnych w wysokosci wykazanej przez Spétdzielnie oraz za energie elektryczng i
gaz bezposrednio w terminie i wysokosci wynikajacej z umowy za dostawe tych medi6w.

3. Zanieterminowe wnoszenie optat Sp6tdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

. Za oplate z tytulu czynszu najmu i oplat eksploatacyjnych odpowiadaja wspdlnie z
najemcg stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

§7

. Najemca obowiazany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W czasie
trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujace ten lokal obowiazane sg do
przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz do dokonywania biezacych
remontow utrzymujacych lokal w niepogorszonym stanie technicznym.

. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastepuje na podstawie protokolu zdawczo -
odbiorczego, w ktérym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia
znajdujgcych si¢ w nim instalacji i urzadzen.

. Protoko¢t ten stanowi zalgcznik do zawartej umowy, jak réwniez podstawe do rozliczenia
finansowego z najemca przy zwrocie lokalu.

§8

. Dokonywanie adaptacji i przerébek lokalu jest mozliwe wylacznie za pisemna zgoda

Spétdzielni.

. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robét ze

Spotdzielnig. Koszty te nie podlegajg rozliczeniu ze Spétdzielnia po zakonczeniu najmu.

. Po zakonczeniu najmu, najemca jest zobowigzany:

3.1. opusci¢ lokal i przekaza¢ go Spotdzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym,

3.2. powiadomi¢ Spétdzielni¢ o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

§9
. Malzonkowie wspélnie zajmujacy lokal mieszkalny stajg si¢ najemcami, chociaz umowa
najmu zawarta zostata przez jednego z nich.

. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu wstepuja:
matzonek lub dzieci najemcy.

. Osoby wymienione w ust. 2 wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

. W razie braku 0s6b wymienionych w ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.
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§10

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu okreslonego w umowie.

§ 11

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:

L

uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem lokalu,
zaniedbuje obowiazki najemcy dopuszczajge do powstania szkéd, albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspélnego uzytkowania przez mieszkancéw,

wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

zalega z zaplatg czynszu lub optat, co najmniej przez trzy petne okresy platnosci, pomimo
uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci,

podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezplatnego uzywania osobie trzeciej bez
zgody wynajmujgcego.

V. Postanowienia koncowe
§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
okreslone na wstepie Regulaminu.

Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty Rady Nadzorczej nr
3.('7/“"? zdnia.).. 0.4.12(¢
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