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STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO — MIESZKANIOWEJ

»POD KOPCEM”

DZIAL |

'Postanowienia ogéine

§ 1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Pod Kopcem”,

zwana dalej ,Spétdzielnig”.

2. Siedzibg Spéfdzielni jest m.st. Warszawa. Adres siedziby: 00-719 Warszawa,
ul. Zwierzyniecka 8B.

3. Czas trwania Spéldéielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spéidzielni jest prywatna wtasnoscig jej cztonkow.

5. Spoéldzielnia dziata na podstéwie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U z 2017 r. poz. 1560 z p6zn. zm.) zwanej dalej
uétawq, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawg o spotdzielniach

mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§2
Celem Spoétdzielni- jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,
utrzymanie w dobrym stanie, udoskonalanie i unowoczesnianie istniejgcego mienia

cztonkéw, budynkéw i innych pomieszczen oraz catego terenu.
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Krajowego Rejestru Sadowego § 3
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzieini jest. budowanie lub nabywani'e budynkow w
celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej ‘wiasnos$ci znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wépéhw&asnoéci w garazach wielostanowiskowych.

2. Spéidzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na
podstawie ustawy mieniem jej czlonkdéw. Moze réwniez zarzadzaé nieruchomoscia
niestanowiacy jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z

wta$cicielem lub wspotwiascicielem tej nieruchomosci.

§4
1. Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 Spétdzielnia moze w szczegdlnosci:
1) nabywacé potrzebne jej tereny na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowa¢ Ilub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze,

gospodarcze oraz lokale uzytkowe i garaze,
3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
4) prowadzi¢ dziatalno$é inwestycyijna,

5) zarzadzaé nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie, jak réwniez
nieruchomosciami cztonkéw Spoéidzielni nabytymi przez nich na podstawie

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6) prowadzi¢ dziatalno§¢ remontowo — budowlang i konserwacyjng zasobow
Spétdzielni oraz ustugowg na rzecz cztonkéw i oséb nie bedacych jej

cztonkami, a zajmujgcych lokale w Spétdzielni,

7) wynajmowag, sprzedawac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz wydzierzawia¢
tereny w drodze przetargu,

8) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oSwiatowa i kulturaina.

2. Przetargi na wynajem lokalu lub dzierzawe gruntu Spoétdzielnia organizuje w
przypadku umdw, ktdrych roczna szacunkowa warto$¢ przekracza kwote 3.000 Euro.
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00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100 § 5

Spétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnosé¢ gospodarczg bezposrednio
zwigzang z realizacjg celu jej dziatania, o ktérym mowa w § 2, w tym tworzy¢ lub
| przystepowaé do innych organizacji gospodarczych.

§6

Dochody uzyskane z dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3-5, Spétdzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych i inne cele wymienione w

statucie.

DZIAL Il
Czilonkowie, ich prawa i obowiazki
Rozdziat |

Czlonkowie

§7

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktérej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie ‘prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

zwane dalej ,ekspektatywg wtasnosci”.

2. Czionkami Spéfdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalinego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyia brawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wriascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoétdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie

4. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu albo ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
przypadku zg#oszeniva sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Zarzad
Spétdzielni. Do czasu wyboru cztonka przez sgd lub Zarzad Spétdzielni osoby
uprawnione moga wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

5. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do'oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub

. do utamkowego udziatu we wspdtwtasno$ci garazu wielostanowiskowego.

§7a
1.CztonkostWo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do Iokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, w przypadku $mierci uprawnionego lub
wygasniecia lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu z innych przyczyn,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb bliskich uprawnionego, ztozyta
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pisemne zZapewnienie o0 gOtOWOSCI Zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

- 8) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spoétdzieinie osoby, ktora bedzie czionkiem
Spotdzielni, jezeli pisémne zapewnienie o gotowosci zawarcia umdwy 0
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zglosita wiecej niz jedna osoba;
2. Czonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym

prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) podjecia uchwaly o powotaniu wspéinoty mieszkaniowej w trybie art. 24"

ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

8) wyodrebnieniu wszystkich lokali w budynkach Spétdzielni.

§8

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiasciciela wyodrebnionego lokalu jest
ztozenie deklaracji czionkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ziozona pod rygorem
niewaznosci w formié pisemnej i podpisané przez osobe ubiegajgcg sie o
czionkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko, adres zamieszkania jak

rowniez ilo§¢ zadeklarowanych udziatéw.

2. [skreslony]
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OO'Agrerz szawa, ul. Czerniab;owsigam_() . . . ) ] .
. Organem Spoéfdzielni witasciwym do przyjmowania czionkéw jest Zarzad

Spoétdzielni. Przyjecie cztonka do Spoétdzielni powinno byé stwierdzone na deklaraciji
podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu. W. przypadku Zarzadu jednoosobowego

czynnosci takie dokonywane sg przez Rade Nadzorcza.

4 Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna byé podjeta w
ciggu miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale przyjecia w poczet czionkéw
lub uchwale odmawiajgcej przyjecia Zarzad zawiadamia pisemnie zainteresbwanq
osobe w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

5. W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawierac uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w ciggu dwdch tygodni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpozniej w

ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.

6. Spdldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdédw osdb, kidrym
przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przyznajg roszczenie przyjecia do

Spétdzielni.

Rozdziat i

Prawa i obowigzki cztonkéw

§9

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoéidzielni sg dla wszystkich

cztonkdw réwne.
2. Czionkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w

sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni z wylgczeniem
0s6b o ograniczonej zdolnosci do czynhoéci prawnych lub niemajacych tej

zdolnosci,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,
g Za zgodnos$¢ z oryginatem
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) prawo otrzymania, w spos6b wskazany w statucie, informacji o czasie,

miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zgdania w trybie okreSlonym w Statucie zwotania Walhego

Zgromadzenia,

6) praWo zgtaszania projektow uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wedtug zasad okreslonych

w Statucie,

7) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat wedtug zasad
okreslonych w Statucie,

8) prawo do ustanowienia na jego rzecz spéfdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

9) prawo zadania przeniesienia na niego wiasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje cztonkowi spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego

lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

10) prawo zgdania przeniesienia na niego utamkowego udziatu we
wspoiwiasnoSci  garazu wielostanowiskowego, do ktérego przystuguje
cztonkowi spotdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego,

11) prawo Zgdania zamiany lokalu zajmowanego na podstawie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu albo spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa na inny lokal, pozostajgcy w dyspozycji Spétdzielni,

12) prawo Korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi z urzadzen i

ustug Spoétdzielni, na zasadach okreslonych w Statucie i regulaminach,
13) ;‘)r:awo korzystania ze wspdinych pomieszczen Spoétdzielni,
14) prawo przegladania w lokalu Spétdzielni:

a) rejestru cztonkoéw,

b) wtasnych akt cztonkowskich,

¢) rocznych sprawozdan i Sprawozdaﬁ finansowych,

d) uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,
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e) protokotow lustraciji,

f) prbtoko’réw Walnego Zgromadzenia,

g) uchwat organéw Spéidzielni, z wylgczeniem spraw indywiduainych
nie dotyczacych zainteresowanego cztonka,

15) prawo otrzymania odpisu Statutu Spotdzielni oraz regulamindéw

uchwalonych na jego podstawie,

16) prawo otrzymania za odpfatnoscig kopii uchwal organéw Spoétdzielni,
protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotdow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez Spéidzielnie z

oscbami trzecimi,
17) prawo Zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

18) prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

19) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym od
uchwat wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

'20) prawo zaskarzenia zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze

sagdowej,

21) prawo osobistego skfadania wyjasnien na posiedzeniach organéw

rozpatrujacych jego sprawe,

22) prawo otrzymania zaswiadczenia o pofozeniu i wielko$ci zajmowanego

lokalu.

2. Czlonkowi Spoéfdzielni przystugujg réwniez inne prawa okreslone w ustawie, w

ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

3. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobémi
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoidzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez Spé#dzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
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rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Whniosek

* nalezy ztozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

§ 10
1. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych

uchwat organéw Spé*dzielni
2) [skreslony]

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o

cztonkostwo jako wspdtmatzonek czionka,
4) uiszczaé terminowo wszelkie opfaty zgodnie z postanowieniami Statutu,

5) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spé%dzieini' do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) uczestniczy¢é w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec oséb trzecich, a w
szczegblnosci z tytutu spiaty kredytow i odsetek' zaciggnietych przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie prowadzonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych i
rembntowych,

7) dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie mienia spoétdzielczego i

jego ochrone, a takze uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
8) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnoséci jego lokalu,

9) korzystaé z lokalu w spos6b zgodny z jego przeznaczaniem i zasadami

porzadku domowego,

10) zawiadamia¢ Spdidzielnie w formie pisemnej o zmianach danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu w
bezptatne uzywanie Ilokalu lub jego czeéci; jezeli miatoby to wpltyw na

wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni - w terminie 7 dni od dnia zdarzenia.
11) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w przepisach prawa i w Statucie.
Za zqunoéc z oryginatem
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SAD REJONOWY
dla m.st. Warszawy w Warszawie
Sad Gospoedarczy
CWYDZIAL GOSPODARCZY
Krajowego Rejestiu Sadowego
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100 § 11
1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w
celu usunigcia awarii. W razie nieobecno$ci lub odmowy udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegigdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz

ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spéidzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spéidzielni albo osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek- wymaga remontu obcigzajgcego Spéidzielnie lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zgdaé¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym

uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spéidzielni w uzgodnionym terminie
przenieS$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywahia remontu, Scisle
oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢

diuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni bgdz osoba niebedgca
czionkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za

uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamtennego bez wzgledu na jego
Za zgodnosé z ory Inalem
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SAD REJUNOWY
dh m.st. Warszawy w Warszawie
Sad Gospodarczy
CWYDZIAL GOSPODARCZY
Krajowego Rejestru Sadowego
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100

wyposazenie techniczne, nie mogg byé wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu

dotychczasowego.

§12

1. W ciagu 3 miesiecy po Wygaénieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego

osoby, ktérym przystugiwato sp(’)%dzielcze» prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym

lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia

lokalu. Na Spétdzieini nie cigzy oboWiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;.

Rozdziat Il

Whpisowe i udzialy

§ 13 [skreslony]

Rozdziat IV

Postepowanie wewnatrzspétdzielicze

§ 14

1.0d uchwat organéw Spoéidzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnia,

cztonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty i decyzji Zarzadu - do Rady Nadzorczej,

2) od uchwatly Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia.

2. O tresci decyzji i uchwaty zainteresowany czionek powinien byc zawiadomiony w

terminie 14 dni od jej podjecia.

11
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SAD REJONOWY
dla m.st. Warszawy w Warszawie
Sad Gospodarczy
CWYDZIAL GOSPODARCZY
Krajowego Rejestiu Sadowego
00-454 Warszawa, ul. Czernia_kow§ka ]00 . . i C .
- 3. Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty doreczenia czionkowi na
piSmie zawiadomienia o uchwale i decyzji wraz z uzasadnieniem. Zawiadomienie
~ powinno zawiera¢ takze pouczenie o prawie i terminie do wniesienia odwotania oraz

uprzedzenie o skutkach jego niedotrzymania.

4. Odwotanie od decyzji i uchwa#y Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od jego wniesienia. Od uchwaty Rady
Nadzorczej podjetej w trybie odwotawczym, dalsze odwotanie nie przystuguje.

5. Odwotanie od uchwa&y Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji powinno
by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone, co

najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli op6znienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwotujgcy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okolicznosciami.

7. Zarzad Spodtdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie czionkowi odpis
uchwaty organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty

podjecia uchwaty.

8. Uchwaly i,decyzje‘ organdéw Spétdzielni, od ktérych nie wniesiono odwotania w
terminie okreslonym w ust. 4 sg ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i

moga by¢ zaskarzone do sadu, o ile przepisy prawa to przewiduja.

§ 15

1. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakornczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ

odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Wniesienie przez czionka odwotfania w postepowaniu wewnagtrzspéidzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze sgdowej. W razie wystapienia na
droge sadowg o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspoidzielcze ulega

umorzeniu.

Za zgodno$6 z orygipatem
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SAD REJONOWY
dla m.st. Warszawy w Wargzawie
Sad Gospoedarczy
T WYDZIAL GOSPODRARCEY
Krajowego Rejestiu Sgdowego
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100 § 16

W toku postepowania wewnatrzspétdzielczego obowigzuje forma pisemna.
Korespondencja wymaga przesyiki poleconej lub poswiadczenia przy jej odbiorze.
Adres ostatnio wskazany przez czfonka jest adresem wiasciwym dla doreczen
korespondencji. Zwrot awizowanej przesytki poleconej zastepuje dowdd

zawiadomienia o doreczeniu korespondencii.

Rozdziat V

Ustanie czlonkostwa

§17
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadkach wymienionych w § 7 ust. 2 oraz
na skutek: | |
1) wystgpienia cziohka ze Spoéidzielni,
2) émiérci czionka.
§18
o~ 1. Czlonek bedgcy wiascicielem lokalu‘ moze wystapié ze Spéidzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi na piémie pod rygorem
niewazno$ci.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia czionka, o ktérym mowa w ust. 1 ze Spétdzielni uwaza sie

nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§§ 19 - 24 [skreslone]

Za zgodno$é z oryginatem
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SAD REJONOWY

dia m.st. Warszawy w Warszawie
Sad Gospodarczy
- WYDZIAL GOSPODARCZY
Krajowego Rejestin Sgdowego
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100

§ 25

- Cztonka Spotdzielni, ktdry zmart, skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie aktu zgonu.

DZIAL 1l
Prawa do lokalu
Rozdziat |

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieézkalnego

§ 26

1. S'pé%dzielcze lokatorskie prawo do iokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem, a Spoéidzielnia umowy o ustanowienie spoéidzielczego
Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Przez umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkitad mieszkaniowy
oraz uiszczaé optaty okreslone w uétawie 'irw statucie spoidzielni. Spétdzielcze
lokatorskie prawo do Io.kalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka
spotdzielni albo czionka spoétdzielni i jego maizonka. Umowa powinna by¢ zawarta

pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg

zastosowanie przepisy o ochronie wtasnosci i dziedziczeniu wkiadu mieszkaniowego.

§ 27

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w

Za zgodno$é 2 ory
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O HOrmiE Bistmind) “BEd® Ygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego

okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw

budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 28

1. Osoba, o ktérej mowa w § 27, wnosi wktad mieszkaniowy wediug zasad
okreslonych w statucie w wysoko$ci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spoétdzielnie pomocg ze $Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czeS¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego -
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczy¢é w sp%acie tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

2. Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego ustala

sie dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisaniu umowy o wybudowanie lokali,
b) ostatecznie po koricowym rozliczeniu.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

2a zgodno$é z orygipatem
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SAD REJOMNOWY

dla m.st. Warszawy w Warszawie
Sad Gospoedarcry
CWYDZIAL GOSPODARCTZY
Krajowego Rejestru Sgdowego
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100 § 29

1. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czionkostwa oraz w innych przypadkach wskazanych w statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, za korzystanie z lokalu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdinej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad
0. wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg op%at' za korzystanie z lokalu, nie mozna
orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadém pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie

zalegie optaty.

3. W przypadku, gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z maizonkéw albo

wobec obojga matzonkéw.

4. Z chwilg, vgdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wyga$niecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzeZzeniem § 31a i § 32a, ogtasza nie p6zniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasno$ci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia  odrebnej wiasnosci lokalu jest wpfata wartosci rynkowej

lokalu.

6. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

Za zg,odpnpéé z orygi
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00-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktoérej prawo wygasto, zgfosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

przypadku, o ktérym mowa w § 56;

bliska roszczenie o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do jego lokalu.

2) osoba uprawnionego  zgtosi

7. W priypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.
5, spotdzielnia zwraca osdbie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czeéé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka spéidzielni z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciggnietego przéz spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spéldzielni zawierajgcy umowe o

ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na

dokonanie wypfaty pomimo nieopréznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat za korzystanie z lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

10. Czionek spoéidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w
ust. 7, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spéidzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami

!
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dla m.st. W"u srawy w Wargzawie
Sad Gospodarcry
WYDZIAL GOSPODARCYY
Krajowego Rejestiu Sadowego
00-454 Warszawa, ul. L/orn|d<owska 100
10. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notariainych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz Koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu
11. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest opréznienie lokalu.

12. Umowa spoéidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg

przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 30

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.

2. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 31

Po ustaniu malzefistva wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajaj spoétdzielnie, ktdéremu z nich przypadio spoéitdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o
tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd Ilub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplat za korzystanie z lokalu.

§ 31a

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
miészkalnego na podstawie § 29 lub niedokbnania czynno$&ci, o ktérych mowa w §
30, roszczenia o przyjecie do Spoéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg osobom

bliskim.
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2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoéidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
vktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspoélinie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie

prawa zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o kiérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w
terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgfoszehia sie kilku uprawnionych, roistrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata razem z bylym cztonkiem. Jezeli o
roszczeniu rozstrhz‘yga1l sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwiocznie
zawiadamiajg o tyrh spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoidzielni o tym,
komu przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty za korzystanie z lokalu. '

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.
2, staje sie strong umowy o budowe lokalu na warunkach wigzgcych osobe, ktérej

cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w ust. 3, Spétdzielnia wyptaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowa tego lokalu

ustalong zgodnie z § 29 ust.7 i 8.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystugujg roszczenia o przyjecie

do Spotdzielni i zawarcie umowy.”

§ 32
Za zgodno$¢ z oryginatem
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1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem

umowe przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez cztonka:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedgcych
zobowigzaniami Spétdzielni, o ktérych mowa w § 27 ust 2 pkt 1, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

z zastrzezeniem pkt. 2,

2) - sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw

publicznych lub z innych Srodkéw,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 62 ust 1.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o kiérej mowa w ust. 1, w terminie 3 rhiesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania ‘wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budyhek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrbdzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka Spéidzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 32a

1. Osobie, ktorej przysmgiwa%o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli

spfaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
Za zgodno$6 z orygi
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2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie

zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

Rozdziat I

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 33

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtashoéciowe’go prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych

postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§34

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
pomigdzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy

lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca

Za zgodnoéc z oryg|natem
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cztonkiem Spédtdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje

sp6tdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 35
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.

§ 36

Nabywca spoéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spoétdzielni, z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spo6idzielnie o nabyciu prawa.

§ 37

1. Jezeli spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku
spadkobiefcéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wtasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu n‘iep_rocesowym

wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wlasno$ciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspélnie, ust. | stosuje sie odpowiednio.

§ 38

W przypadku dtugotrwatych zalegtoSci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 62 ust. 1,
217, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym,

Spéidzielnia moze wystgpi¢ do sadu z pozwem o sprzedaz spoidzielczego
Za 2godno$é z or
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wlasnoéciowego prawa do lokalu. Z pozwem, o ktérym mowa, wystepuje Zarzad

Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 39

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia ‘wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie up‘fawnionej warto$¢é rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakq Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewni'esiona' przez osobe, ktorej
przystugiwato spoéidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
. Spéidzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu

jest opréznienie lokalu, o ktorym mowa w § 12 ust. 1.

§ 40

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje Wygaéniecie wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa

na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. |, Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 39 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

" przetargu.

Za zgodno$é z orygjnatem
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' § 41
Do egzekucji ze spoidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 42

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spoéidzielcze witasnosciowe praWo do lokalu, Spoéidzielnia jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) spiaty przypadajgcych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia

kredytoWego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 62 ust. 1 2.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w fozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 Sierpn-i;a
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéfdzielni nie przystuguje prawo |
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenié notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust |, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spéidzielnia dokonuje

przeniesienia wiasnoéci lokalu.

§ 43

1. Na pisemne Zgdanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem
Spotdzielni,  ktérym  przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spofdzielnia jest obowigzana, po dokonaniu przez nich

sptat, o ktérych mowa w § 42 ust. 1, przenieéc’: na te osoby utamkowy udziat we

Za zgodno$é z oryginatem
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wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na

kazde miejsce postojowe sg rowne.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. |, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych cze$ciach te osoby, zgodnie z przepisami § 42 ust. 3 4.

g4

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedaca cZ'fohkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystan'ia z lokalu lub przeznaczenia lokalu
bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wﬂyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego

powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedgcg czionkiem Spétdzielni, kiorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego

prawa do tego lokalu.

§ 45

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnoséci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na
rzecz}czfonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedgcej czionkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 46

Przepisy § 33-41 i § 44-45 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.
Za zgodno$6 z oryginatem
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Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 47

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierag:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
™ - lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej

na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okres$lenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow

budowy Iokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do

niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okre$lone w statucie.

o 2. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie i w umowie,; o ktérej mowa w ust. 1, w.wysokoéci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawierajg umowe o
budowe bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan

nieobejmujgcych nieruchomosci wspdinych lub czesci wspoinych.
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ozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddama

budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o

uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
§ 48 [skreslony]

§ 49

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 47, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywaina wraz z wkladem budowlanym albo

jego wniesiong cZeécia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspekiatywy wiasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany

albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 50

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnig lub osobe, o ktérej mowa w § 47 na 3 miesigce naprzéd na koniec
kwartatlu kalendarzowego, Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu

wypowiedzenia w umowie, o kiérej mowa w § 47

2. Spétdzielnia moze wypowiedzieé¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 47, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 47 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktdrych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby

niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Za zgodno$6 z oryginatem
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00-464 Warszawa, Ul. Czerniakowska 100 ;

1. Spdétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o kitérej mowa w § 47, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos$é lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
os6b wskazanych przez osobe, o ktdrej mowa w § 47, ktére wspdlnie z nim ubiegajg

sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie na rzecz czionka odrebnej wiasnosci moze nastgpi¢ tylko na

podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 52

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana
réwniez 'W‘iecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, o kitdrej

mowa w ust. 1.

§ 53

Spotdzielnia nie moze odméwié. przyjecia w poczet cz}bnkéw niebedgcego jej
czionkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci Iokalu,‘

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7.

Za zgodnodé z oryginatem
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aAYs
A

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepis § 78 stosuje sie odpowiednio.

§ 55

1. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danegj
nieruchomos$ci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdinej,
moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoing bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwély stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i 32 ustawy o whasnoéci lokali.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. I, nie narusza przystugujgcych czionkom
Spotdzielni spotdzielczych praw do Iokali. '

§ 56

1. JeZeli w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej |
nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wtasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli czionkami Spétdzielni.

2. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych

budynkach lub osiedlu.

§ 57

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych do

prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24

Za zgodno$é z oryginatem
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00-i538rHEE" 994" S Wiasnosci lokali (Dz.U, z 2000 r. Nr 80, poz. 203 ze zm.) z

zastrzezeniami, o ktérych mowa w ust. 2-3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspétwiasnosé Spétdzielni jest‘
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktéryni mowa w art. 18 ust.
| ustawy wymienionej w ust. |, choéby wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. v241 i art. 26. Przepiséw ustawy o wtasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspéing nie stosuje sig, z zastrzezeniem art. 18 ust. | oraz art. 29

ust. | i ust. la tej ustawy, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie stosuje, z zastrzezeniem art. 241 oraz art.
26.

4. Uchwale, o ktéréj mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spéidzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci obliczonej wedtug wielko$ci

udziatdw w nieruchomosci wspélne;.

5. Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust, | ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje
- Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
pofozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 58

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we

wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat IV

Wynajem i sprzedaz lokali

§ 59

2a zgodnoéé z oryginatem
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Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w
tym garaze, znajdujgce sie w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych
przez Spétdzielnie.

§ 60

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom niebedgcym

cztonkami Spétdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

§ 61

Spéidzielnia moze sprzedawaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu

znajdujgce sie w zasobach Spotdzielni.

Rozdziat V

Optaty za uzywanie lokali

§ 62

1. Cz%dnkowie Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat

zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci  w czesciach
przypadajgcych. na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,

/i

Za 2godnosé z oryQ'“T

jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 65.
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3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obownazanl uczestnlczyc w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploataqa i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu. ‘

4. Czionkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztédw budowy lokali
przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia

im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. | albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchdmoéci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z

zastrzezeniem § 65.
6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o kitérych mowa w ust. 1-3 i

2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 107
ust. 1 pkt. 5, ewidencja wplywdw i wydatk()w funduszu remontowego na
poszczegoblne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7. Czionkowie Spéidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spofeczng, odwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwala
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz

osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze

~wiasnosciowe prawa do lokali mogg odpfatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na

podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Za zgodnoéc Z orygj

32 % fpmrone Voo

stwierdza ..... SRR
Sekretarzfsgdowy




\u

5 A D

dla m.st.

’\\\%)7]“.“ (1()3}’()]1 RCY
Krajowego Rejestiru Sgdowego

00-454 Vigsg 4 Bobafy kfén/ch mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z czionkami

Spoétdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi czionkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale Z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem |
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialnosé osc')b,- o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci
opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z

lokalu.

§ 63

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 62 ust. 1-3 i 5, wnosi sig co miesigc z géry do 15 dnia

kazdego miesigca.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w -

tych przepisach.

§ 64

1. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czionka Spoétdzielni, wtasciciela lokalu
niebedacego czionkiem Spoétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem Spéidzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje

wysokosci opfat.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o
ktérych mowa w § 62 ust. 1-3 i 5, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie p6ézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten

termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. Czlonkowie Spoidzielni, osoby niebgdace czionkami Spoétdzielni, ktdrym
przystuguja spoétdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedgcy
cztonkami Spoldzieini mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat

bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg
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ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokoéci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci

zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 65
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoéinej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomosci

wspdlne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wiashej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia moze
. przeznaczy¢ w szczegoblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie

dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

§ 66

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spoétdzielnie na podstawie § 3 ust. 2 zdanie pierwsze a
przychodami z optat, o ktérych mowa w § 62 ust. 1-3 i 5, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

2. Warto§¢ srodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego,
umorzenie wartosci tych Srodkow trwa’(ych obcigza odpowiednio fundusz udZ|a+owy

lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Wysokos¢ opfat zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu tak, aby
pokrywaly rzeczywiste koszty dziatalnosci Spoétdzielni i utrzymania zasobéw wg

nastepujgcych zasad:
1) Noéniki kosztéw m2 powierzchni mieszkalne;j:
a) Eksploatacja podstawowa

ki ter
b) Podatki terenowe Za zgodnosc z oryginatem
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d) Konserwacja techniczna osiedla
e) Fundusz remontowy
f) Eksploatacja terenu wspélnego
2) Nosniki kosztow — oéoba
a) WyWéz $mieci
b) Konserwacja dzwigéw
c) Remonty dZzwigow
o 3) Nosniki kosztow — mieszkanie
a) Konsen/va”cja domofonéw

b) Konserwacja anteny zbiorczej

4) Zuzycie zimnej i cieptej wody wg wskazar wodomierzy, zgodnie z

regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg

DZIAL IV
Organy Spoétdzielni
= Rozdziat |

Postanowienia ogodlne

§ 67
Organami Spétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

4) Zebranie Domowe, mzjang??"f’éf z oryginatem
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§68

1. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, jak réwniez odwotanie cztonkéw tych

organdw, nastepuje w gtosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spoidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg

liczbe gtosow, z zastrzezeniem § 83 ust. 6

§69

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtoséw dla podjecia uchwaly przez organ

Spdtdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,,przeciw” uchwale.

. Rozdziat i

Walne Zgromadzenie

§ 70

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni

§ 71

1. Czionek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone né piémié pod rygorem niewazno$ci i
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Osoba 'niepe{noletnia oraz osoba

ubezwiasnowolniona bierze udziat przez swego przedstawiciela ustawowego.

2. Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do

zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Za 290dnoé6 z oryginatem
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3. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia
4. Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatéw.

- 5W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu Spotdzielni, Rady Nadzorczej oraz inne zaproszone osoby, w
tym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i

przedstawiciele Krajowej Rady Spoéidzielczej.

§72
1. Do wylgcznej wiasdciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych

sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, oddzielnie dla kazdego czionka
Zarzadu,

4) wyb6r i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej,

o) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawibnego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia'strat,
7) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy Spétdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacii

gospodarczych oraz wystepowania z nich,

Za zgodnoéc z oryginatem
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10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze

zaciggnag,

11) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spdtdzieini, podziatu
Spoidzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

12) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym odwotan od

uchwat Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat dotyczacych wnioskéw przekazywanych Walnemu

Zgromadzeniu przez inne organy Spoéidzielni,

14) rozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw  zgtoszonych na Walnym

Zgromadzeniu dotyczacych spraw zwigzanych z dziatalno$cig Spoétdzielni,
15) uchwalanie Statutu i jego zmian,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do pbdejmowania dziatan w tym

zakresie,
17) wybér delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

18) uchwalanie regulaminu Walnego Zgrbmadzenia i regulaminu Rady

Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotaé czionka Zarzadu, ktéremu nie udzielito

absolutorium

§73

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwotane z waznych powodéw przez

Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

Za zgodno$é z orygingtem
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2) przynajmniej 1/10 czionkéw Spofdzielni, nie mniej jednak niz trzech

cztonkow,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinho by¢ ztozone na piSmie z

podaniem celu jego zwotania.

5 W priypadku wskazanym w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktérym Spoéfdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na koszt

Spétdzielni.

§74
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
na piSmie wszystkich czionkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzielcza, co najmniej 21 dni przed terminem

posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomiénie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi

dokumentami.

3. Spotdzielnia powiadamia czionkéw o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie
zawiadomienia w budynkach mieszkalnych Spétdzielni i umieszczenie
zawiadomienia na stronie internetowej Spé%dzielhi. Pisemne zawiadomienie
doreczajg cztonkom gospodarze domdw, a w razie nieobecnosci cztonka Spétdzielni
pozostawiajg zawiadomienie w skrzynce pocztowej. Na wniosek cztonka Spétdzielni
zgtoszony Zarzadowi zawiadomienie dore;cza'ne jest drogg pocztowg na adres

wskazany przez cztonka Spétdzielni

§ 75

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb
Za zgodnosé z oryginatem
39

£ GWIBEOZAS. Leevererrecerensnadfeesenuzonse
stwler Sekretarz[sadowy




e 7 [ 3 H
SAD REJONOWY
dla m.sl. Warszawy w Warszawie
Sad Gospodareny
CWYDZIAL GOSPORARCAY
Krajowego Rejestiu Siydowego
00-454 Warszawa, ul. Czerniakowsks 109

okreéslony w § 74. Wyjatek od tej zasady stanowi mozliwo$¢ podejmowania na

wniosek zebranych uchwat o odwotanie czionkéw Zarzadu, ktérym Wailne

Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

§ 76

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykiadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

2. Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.
1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej

10 czionkow. |

3. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i

poprawek zgtoszonych przéz czionkow Spotdzielni.

§77
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby dbecnych na nim cztonkdw.

2. Uchwaly sg podejmowane zwykig wiekszoscig gtoséw - chyba, Zze ustawa lub
Statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

3. Kwalifikowana wiekszo$¢ gtosow wymagana jest w nastepujacych sprawach:

1) 3/4 gtoséw dla podjecia zgodnych uchwat o likwidacji Spotdzielni zapadiych

na dwoch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach,
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) 2/3 gioséw dla podjecia uchwaty .o potgczeniu Spétdzielni z inng
spoitdzielnia, o odwotaniu czionka Rady Nadzorczej oraz o zmianie

postanowien Statutu.

4. W sprawach, o ktéfych mowa W ust. 4 oraz w sprawach przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do
podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata bedzie poddana pod gtosowanie, uczestniczyta fgcznie, co najmniej

1/30 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.
5. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem:
1) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

2) odwotania czionkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito

absolutorium,
3) wyboru i odwotania czionkéw Rady Nadzorczej,

4) na pisemne zadanie 1/10 cztonkéw obecnych na zebraniu.

§ 77a

Uchwale uwaza si¢ za podjetg, jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w

statucie wiekszo$¢ ogélnej liczby czionkéw uczestniczgcych w  wainym

zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwatly konieczne jeSt aby w walnym zgromadzeniu, na ktérym uchwata
byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej 1/30 ogdinej liczby

uprawnionych do gtosowania.

§78

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz z dobrymi obyczajami lub
‘godzgca w interesy Spétdzieini albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze

by¢ zaskarzona do sgdu.

4. Kazdy cztonek Spoéifdzielni lub Zarzgd Spétdzielni moze wytoczyé powoddziwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu czionka z
rejestru cztonkdw moze zaskarzyé do sadu tylko czionek, ktéry ta gchwa%a zostat

wykluczony lub wykreslony. -

5. Jezeli Zarzad Spoétdzielni wytacza powoddztwo, Spétdzielnie reprezentuje
petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika, sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dia

Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powoédztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia‘
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szeéciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia

dokonanego w sposéb w skazany w statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czionka
szczegOlnie dotkliwe skutki, a opdzZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest

usprawiedliwione wyjgtkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgladem wszystkich

cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organéw.

Za zgodno$é 2 oryginatem
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§79

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony przez Rade Nadzorczg jej czionek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skfadzie, co najmniej: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w

skfad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 80

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory podpisujg

przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly sg jawne dla czionkdw Spéidzielni, przedstawicieli Zwigzku

Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§ 81
- Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw oraz

podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat Ill

Rada Nadzorcza

- §82
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza dziata kolegialnie podejmujgc uchwaty.

Za zgodno$é z oryginatem
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§ 83

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 0s6b wybieranych i odwotywanych w gtosowaniu
tajnyrh przez Walne Zgromadzenie spo$réd czionkéw Spoéidzielni. Rada moze
dziata¢ w skiadzie nie mniej niz 9 oséb. W przypadku zmniejszenia sktadu Rady
ponizej 9 osob, konieczne jest zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w

celu dokonania wyboréw uzupetniajgcych.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby'do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej,

ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

3. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczéj dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje

Rady Nadzorczej. Nastepny wybér moze nastgpi¢ po uptywie 3 lat.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

5. W celu utatwienia wyboru przez Walne Zgromadzenie czionkéw Rady Nadzorcze;j,
kandydaci do Rady sg zobowigzani do poinformowania obecnych na Walnym
Zgromadzeniu czlonkéw Spétdzielni o podstawowych danych ich dotyczacych:

1) wyksztatceniu

2) zawodzie

3) praktyce zawodowej

4) doswiadczeniu w dziatalnosci w spéfdzielczoéci.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie moze byé wybranych wiecej niz 2 czionkow

mieszkajgcych w tym samym budynku.

7. W skiad Rady Nadzorczej nie moze zosta¢ wybrana osoba, ktéra w danej kadenc;ji
utracita cztonkostwo w Radzie na skutek:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) rezygnaciji

Za zgodnos¢ z oryginatem
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- §84
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat

wybrany.

2. Przed up%ywem,kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtosdw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

3. Na miej'sqéf czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego czlonka Rady Nadzorczej. Kadencja

n,ol\)vego’cz'{onka Rady uptywa z koncem kadencji catej Rady.

4. W przypadku, gdy cztionek Rady Nadzorczej nie bierze udziatu w posiedzeniach
Rady Nadzorczej lub jej komisjach, nie wywigzuje sie z powierzonych mu
obowigzkéw i nie usprawiedliwia swej nicobecnosci na posiedzeniach, Rada
Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu tego czionka w petieniu czynnosci,
a nastepnie wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia o jego odwotanie. |

§ 85

1. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach i pracach Rady,
przystuguje wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen. Wysoko$¢ ryczattu nie moze przekroczy¢é minimalnego
wynagrodzenia za prace w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
Szczegbtowg wysoko$¢ ryczaftu ustala Walne Zgromadzenie podejmujgc
odpowiednig uchwate. Zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej powoduje utrate

wynagrodzenia.

586 Za 2godnoé¢ z oryginatem
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1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalno$ci

spofeczne], kulturalnej i Qéwiatowej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze  szczegétowym uwzglednieniem

przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzgd wnioskdw

organdw Spétdzielni i jej cztonkdw,

d) }‘kontrole wykonania plandéw gospodarczych Spoétdzielni, badanie

okresowych zamknie¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spétdzielni,

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w

szczegoinosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

4) uczestniczenie w lustracji Spotfdzielni i nadzér nad wykonywaniem
whioskow polustracyjnych,

5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci

oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwai_w przedmiocie przejecia w zarzad lub administracje

budynkoéw niestanowiqcych mienia Spotdzielni,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spéidzielni do organizacii

spotecznych oraz wystepowania z nich,
8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych, dokonywanych
miedzy Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych. Upowaznieni przez Rade Nadzorczg jej cztonkowie
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nie moga podejmowac zadnych dziatan poza reprezentowaniem Rady przy

wy w Wargzawie

realizacji podjetych przez nig uchwat.
10) wybar i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

11) zawieszanie czionka Zarzadu w czynnosciach, o ile jego dziatalno$é jest

sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci wspdlnych, nieruchomoséci Spétdzielni,
a takze zwigzanych z innymi zobowigzaniami Spétdzielni i zasad ustalania

optat przypadajgcych na lokale z tego tytutu,

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci

wktadow,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie zasad finansowania budowy garazy oraz rozliczen z tego

tytutu,
16) uchwalanie zasad przydziatu i korzystania z garazy,
17) ustalanie zasad i trybu umarzania odsetek,

18) uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujgcego Spoéidzielni za

zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,
19) opiniowanie whnioskéw Zarzgdu w przedmiocie zaciggania kredytow,
20) uchwalanie regulaminéw:

a) pracy Zarzadu i jego wynagradzania,

b) porzadku domowego,

c) Zebrania Domowego,

d) Rady Domowej,

e) wynajmu lokali mieszkalnych i uiytkowych oraz dzierzawy terenu,

f) udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy,
' Za 2godnosé z orygi/
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o0 e gS korzystania z miejsc postojowych na parkingach prowadzonych
przez Spétdzielnie,

h) innych regulaminéw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego

Zgromadzenia, badz wynikajgcych z innych przepisow.
21) rozpatrywanie wnioskéw cztonkéw dotyczacych dziatalno$ci Spétdzieini,

22) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w postepowaniu

wewnatrzspétdzielczym,

23) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez

wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw,
24) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
25) wybér podmiotu uprawionego do przeprowadzania lustracji.

2 W ceI‘u wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza jako organ moze zgdaé od
Zarzgdu, czionkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich spfawozdaﬁ i wyjasnien,
przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spétdzielni. Czynnosci kontrolnych mogg dokonywa¢ komisje zgodnie z
zatwierdzonym przez Rade rocznym planem pracy komisji, a w sprawach nie

objetych planem pracy po - uzyskaniu zgody organu w formie uchwaty.

§ 87
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce

przewodniczacego i sekretarza, ktérzy stanowig Prezydium Rady. Zadaniem

prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje: Rewizyjna, Techniczng i
Czlonkowskg oraz w miare potrzeby inne komisje state. Rada moze powotaé takze

komisje do zbadania poszczegbinych spraw.

3. Rada Nadzorcza moze wigczyé do prac poszczegdinych komisji z glosem
doradczym, osoby nie bedgce cztonkami Rady Nadzorczej, z wyjatkiem Komisji

Rewizyjnej.

_Za zgodnodé z oryginatem

48  stwlerdza ... A | Aot




O oy 3 f‘(r
00=454 Wuu awa, ui b/frn ak ufvom IO’)

§ 88

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy lub jego zastepca, co

najmniej raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej jest zwotywane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia

whiosku okreslajacego sprawy, jakie majg by¢ przedmiotem posiedzenia.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jéj ukonstytuowania, zwotuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty odbycia tego

Zgromadzenia.

§ 89

1. Uchwaty Rady Nadzorcze] zapadajg w gtosowaniu jawnym zwykig wigkszoscig
glosbw w obecnosci co najmniej potowy ogoélnej liczby cztonkéw Rady. Rada
Nadzorcza podeijje uchwa{y w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow, a
gdy gtosowanie dotyczy wyboru lub odwotania czionka Zarzqdu Spofd2|eln| - W
gtosowaniu tajnym. Tajne glosowanie w innych sprawach zarzadza Przewodniczgcy

na zgdanie 1/5 czionkow Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu.

2. Uchwata o wyborze i odwofaniu cztionkéw Zarzadu Spéidzielni wymaga
bezwzglednej wiekszosci sktadu Rady, funkcjonujgcego w dniu podejmowania

uchwaty.

§ 90

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga braé¢ udziat na zaproszenie, w zaleznoéci
od potrzeb czlonkowie Zarzadu, czionkowie Spoétdzielni, rzeczoznawcy, eksperci lub

inne osoby.

§ 91

Za zgodno$6 z oryginatem
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Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnla Zarzad. Zakres tej obstug| okreslany

jest uchwatg Rady Nadzorczej.

- §92

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade okresSla regulamin Rady

Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat IV

- Zarzad

§ 93
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad dziata kolegialnie, podejmujgc uchwaty lub wydajac decyzje.

3.Zarzad podejmuje decyzje w sprawach niezastrzezonych w ustawie lub Statucie

dla innych organéw Spéidzielni.

4. Prezes Zarzadu reprezentuje pracodawce w rozumieniu przepiséw Kodeksu Pracy

w odniesieniu do pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni.

5. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§94

1. Zarzad sktada sie z 1-3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy, wybieranych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg w g+osowaniu tajnym. Odwotanie czionka

Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia z podaniem przyczyn.

2. W wypadku przewidzianym w § 72 ust. 2, cztonkdédw Zarzadu moze odwotaé takze

Walne Zgromadzenie.

3. Prezes Zarzadu jest etatowym pracownikiem Spotdzielni.

Za zgodnoéé z orygina#em
50 ) stwnerdza SRR | A
: . Sekretar2lfsadowy




00- /H’ ero;cn ul. Czernia R nugka 100

4. Przy wyborze Prezesa oraz pozostalych cztonkéw Zarzgdu Rada Nadzorcza
kleru1e sie posiadanymi przez te osoby odpowiednimi kwalifikacjami, a w
szczegolnosci: wyksztatceniem o profilu przydatnym w Spétdzielni, doswiadczeniem
zawodowym oraz znajofnoéciq zagadnieﬁ spofdzielczosci mieszkaniowej, dajgcg

rekbjmie prawidtowego zarzadzania Spétdzielnia.

5. Cztonkiem Zarzgdu moze zosta¢ wybrana jedynie osoba bedaca czionkiem
Spétdzielni oraz niepozostajgca ze Spéidzielnig w stosunku pracy. Uchwata w
sprawie wyboru osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni lub pozostajgcej ze
Spétdzielnig w stosunku pracy jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy
przez Czionka Zarzadu, ustaje jego cztonkostwo w Zarzgdzie tej samej Spotdzielni.

6. Wybor prezesa Zarzadu nastepuje w drodze konkursu ogtaszanego przez Rade

Nadzorcza.

7. Z prezesem Zarzgdu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstaW|e
umowy o prace albo powotania w wymiarze petnego etatu.

8. Nieetatowi czionkowie Zarzadu otrzymujg za udziat w posiedzeniach Zarzgdu
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci nieprzekraczéjacej
minimalnego wynagrodzenia za prace, niezaleznie od ilosci posiedzen. Wysokos¢
ryczattu ustala Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 95
1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu. |

2. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak, niz raz w

miesigcu.

3. W posiedzeniach Zarzadu na zaproszenie moze bra¢ udziat z gtosem doradczym

przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez t¢ Rade jej cztonek.

4. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokét podpisujg wszyscy cztonkowie

Zarzadu i protokolant.

§ 96
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petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takzev pe%nomocnictwa do dokonywania czynnoSci
okreslonego rodzaju lub czynnosSci szczegdlnych. Udzielenie przez Zarzad

petnomocnhictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Z zakresu czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1, wylgczone sg nastepujgce sprawy,

ktére wymagajg uchwaly Zarzadu:
1) ustanawianie praw do lokali,
2) sprawy inwestycji'mieszkaniowych i towarzys_zqcych,
3) zacigganie kredytow,
4) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,

5) przyjecie wnioskéw i sprawozdan, ktére majg byé przedstawione Radzie

Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

6) wustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoétdzielni i wprowadzanie

regulaminu pracy.

§97

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzgdu lub jeden

cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. |, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg

Spoéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem

Spétdzielni.

§98
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00-45% 74730 prowadzi rejestr czionkoéw zawierajgcy ich imiona, nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, wysoko$¢ wniesionych udziatéw i wktadéw, zmiany tych danych, date

przyjecia w poczet cztonkéw i date ustania cztonkostwa.

§ 99
Tryb pracy Zarzgdu oraz zakres czynno$ci prezesa i jego zastepcy okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial V

“Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 100

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spoidzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (czionk()w) Zarzadu.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Spofdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz
osoby pozostéjqce z cztionkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
s gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w

sprawach wyigcznie ich dotyczacych.

§ 101

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéitdzielni, a w szczegdinosci uczestniczy¢ jako wspoinicy
lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna

- wobec Spofdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
Za zgodno$¢ 2 oryginatem
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czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przeW|dZ|ane w

odrgbnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu czionka

~ tego organu w petnieniu czynnosci.

3. Najblizsze Walne Zgromadzenie zdecyduje o uchyleniu zawieszenia badz o

odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu oraz czionkowie ich rodzin nie moga

$wiadczy¢ ustug na rzecz Spétdzielni.

§ 102

1. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni
za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

2. Postanowienia ust. 1 majg zastosowanie do czionkéw Rady Nadzorczej

wyznaczonych do czasowego petnienia funkcji cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Rozdziat VI

Py Zebranie Domowe

§ 103

1. Zebranie Domowe jest organem Spoétdzielni, w sktad ktérego wchodzg cztonkowie
zamieszkali w danym budynku. Za Zebranie Domowe uznaje sie roéwniez

Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, ktérym'przys%uguja prawa do garazy.
2. Do uprawnien Zebrania Domowego nalezy:

1) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Domowej w gtosowaniu tajnym lub

jawnym,

Za zgodnosé z oryginatem
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2) okresowe rozpatrywanie spraw dotyczgcych warunkow zamieszkania,

awie

eksploatacji danego domu i jego otoczenia, w szczegdlnosci: wnioskowanie i
opiniowanie prac remontowych, ich realizacji i kosztéw z tym zwigzanych,
opiniowanie i ocena pracy administratora, konserwatorow i dozofcéw w
zakresie ich prac wykonywanych w obrebie danego budynku.

3. Zebranie Domowe zwotuje sie w miare potrzeby, co najmniej raz w roku.

4. Zebranie Domowe czionkéw Spétdzielni zamieszkatych w danym budynku w celu
wyboru Rady Domowej organizuje Zarzad Spétdzielni. Kolejne zebrania zwotuje
Rada Domowa z wiasnej inicjatywy lub na zadanie 1/10 ilosci cztonkdw Spoditdzielni

zamieszkatych w danym budynku.

5. Czlonkowie Spéidzielni zamieszkali w danym budynku biorg udziat w Zebraniu
Domowym z gtosem decydujgcym. Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, kidre
zamieszkujg w danym budynku, mogg bra¢ udziat w Zebraniu Domowym z gtosem

doradczym.

§ 104

Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Zebranie Domowe

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Rozdziat VIl

Rada Domowa

§ 105

1. Rada Domowa skiada sie z 3-8 os6b wybranych na okres 3 lat przez Zebranie
Domowe spoéréd czionkéw Spoéidzielni zamieszkatych w danym budynku lub

odpowiednio sposrod czionkéw, kidrym przystuguja prawa do garazy.

2. Rada Domowa wybiera ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce i
sekretarza.

Za zgodnos$é z oryginatem
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voror Mg taCiAoneK "Rady” Domowej moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji przez
Zebranie Domowe, jezeli jego dziatalno$é jest sprzeczna z interesem Spéidzielni i

mieszkarncdw danego budynku.

. 4. W razie ustgpienia cztonka Rady Domowej, odwotania lub ustania cztonkostwa,
najblizsze Zebranie Domowe wybiera na jego miejsce nowego cztonka. Kadencja

nowego cztonka Rady Domowej uptywa z koricem kadenc;ji catej Rady.
5. Ustepuijgcy cztonkowie Rady Domowej mogg by¢ wybierani na kolejne kadencje.

6. Rada Domowa sktada corocznie sprawozdanie Zebraniu Domowemu.

7 § 106
1. Do uprawnien Rady Domowej nalezy:

1) wspétdziatanie z zamieszkujgcymi dany budynek osobami dla utrzymania
wtasciwego stanu technicznego i estetycznego budynku i jego otoczenia oraz

wystepowanie w sprawach budynku w imieniu jego mieszkancow,

2) wspotuczestniczenie w tworzeniu i realizacji planéw dotyczacych danego

budynku oraz jego otoczenia poprzez:
a) zgtaszanie uwag do planéw remontu budynku,

b) udziat w okresowych komisyjnych przegladach domu oraz
™ otaczajgcego terenu i wnioskowanie odpowiednich  dziatan

technicznych i organizacyjnych,

c) zgtaszanie administracji Spotdzielni wnioskow w zakresie dziatan

przeciwawaryjnych w toku eksploatacji budynku i otaczajgcego terenu,

d) prawo biezacego wgladu i kontroli prac remontowych wykonywanych
w budynku i jego otoczeniu oraz udziat w odbiorach prac remontowych,

e) prawo kontroli prawidtowosci kosztéw eksploatacji budynku,

f) opiniowanie zagospodarowania pomieszczen w budynku oraz terenu

w jego otoczeniu,

Za zgodno$é z oryginatem
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) prowadzenie dziatalnosci

rozjemczej w sprawach miedzy osobami

zamieszkatymi w danym budynku oraz organizowanie pomocy osobom

potrzebujgcym,

4) wnioskowanie w sprawie przeznaczenia i

finansowych przyznanych do jej dyspozycji,

wykorzystania $rodkow

5) wnioskowanie potrzeb w zakresie plandéw remontéw i konserwacji dla

danego budynku,

6) zgtaszanie administracji Spétdzielni wnioskéw dotyczacych wynajmu

wolnych lokali uzytkowych w danym budynku oraz zagospodarowania lokali

pomocniczych (piwnic, schowkoéw, pralni, suszarni),

7) przyjmowanie skarg i wnioskdw 0séb zamieszkatych w budynku i

podejmowanie interwencji w administracji Spétdzielni,

8) opiniowanie i ocena pracy administratoréw, dozorcéw i konserwatorow,

zgtaszanie uwag w tym przedmiocie do Rady Nadzorcze;j,

9) przygotowanie opinii w innych sprawach na wniosek organéw Spétdzielni.

10) zgtaszanie kandydata do Rady Nadzorczej wybieranego na Zebraniu

Domowym.

§ 107

Szczegdtowy tryb pracy, obradowania i podejmowania uchwat Rady Domowej

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdtdzielni.

DZIAL V

Zasady finansowe Spoétdzielni

§ 108

57
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00-404 VEEEziela prowadzi dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomlcznego przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 109

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

2. S

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatdw cztonkowskich i innych

zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego, wnoszonych przez

cztonkéw i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez
cztonkdw wkitadow mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw

wktadéw budowlanych,

5) fundusz na rémonty zasobdéw mieszkaniowych.

'Odpisy na . ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw
Spétdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz osoéb
niebedacych cztonkami  Spdidzielni, ktorym  przystugujg spotdzielcze

witasnosciowe prawa do lokali.

poldzielnia moze tworzyé inne fundusze na podstawie uchwat Walnego

Zgromadzenia.

3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreélaja

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 110

Za zgodno$é z oryginatem
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00- 445 S’/dblfansowe Spotdznelnl pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci

sawie

przekraczajgcej ten fundusz - z funduszu ‘udziatowego i w nastepnej kolejnosci z

funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 111

1. Spoidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi .

przepisami.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalnoSci Spoétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym, wykilada sie w siedzibie Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Spéidzielni

zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

§ 112

W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowigzujg
zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, ustalone na podstawie przepisow ustawy

Prawo spofdzielcze.

§ 113
™ W przypadku likwidacji Spétdzielni majg zastosowanie przepisy dziatu Xl ustawy
Prawo spéfdzielcze.
DZIAL VI

Postanowienia koncowe

§ 114

1. Statut zostat uchwalony na Walnym Zebraniu SBM ,Pod Kopcem” uchwatami nr

972019, 10/2019 i 11/2019 w dniu 15 czerwca 2019 .
Za zgodnoéé z orygl
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. Statut wchodzn W zyc:e z dniem dokonania wpisu nowego Statutu w Krajowym

Rejestrze Sadowym i zastepuje on w catosci dotychczas obowigzujgcy Statut,
przyjety przez Walne Zgromadzenie SBM ,Pod Kopcem” w dniu 23 czerwca 2018 .

PREZ RZADU

wet Sawicki .
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