SPOLDZIELMIA
BULDOWLANO-MIESZKANIOWA

H»POD KOPCEM™

ul. Zwierzyniecka 8 B, 00712 Jlarezane Warszawa, dnia 31 maja 2017 roku

admin. i fax: 022 851-50-18, czynsze 2228
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ZAWIADOMIENIE
Zarzad SBM ,Pod Kopcem”, dziatajgc na podstawie §73 ust.l Statutu, zwotuje WALNE
ZGROMADZENIE Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”, ktére odbedzie sie w dniu 10
czerwca 2017 roku (sobota) w sali gimnastycznej Szkoly Podstawowej nr 190, potoionej przy ul.
Zwierzynieckiej 10 w Warszawie. Poczatek obrad o godzinie 10° z proponowanym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie obrad i wybdr prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy, zastepca,
sekretarz.
2. Przyjecie porzadku obrad:
a) rozpatrzenie wniosku o wykreslenie z porzadku obrad punktu 8 , podjecie uchwaty w sprawie
zmiany Statutu Spétdzielni...”, (punkt wprowadzony na wniosek czfonkow Spdtdzielni).
b) przyjecie porzadku obrad.
3. Wybdr komisji skrutacyjnej i wnioskowe;j.
4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2016, prezentacja bilansu.
5. Sprawozdanie Rady Nadzorczej i opinia na temat bilansu.
6. Dyskusja i podjecie uchwat w sprawach:
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2016,
- zatwierdzenia sprawozdania finansowego (bilansu) za rok 2016 oraz o przeznaczeniu nadwyzki
bilansowej za rok 2016,
- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 20186,
- udzielenia absolutorium Robertowi Poszwiniskiemu, Prezesowi Zarzadu,
- udzielenie absolutorium Wiestawowi Cieslickiemu, Cztonkowi Zarzadu.
6A. Odwotanie czterech cztonkéw Rady Nadzorczej
(punkt wprowadzony na wniosek cztonkéw Spétdzielni).
7. Wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej.
8. Podjgcie uchwat w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni
8A. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu (punkt wprowadzony na wniosek cztonkéw Spdtdzielni).
8B. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu (punkt wprowadzony na wniosek Zarzqdu,).
9. Podjecie uchwaty o wystapieniu ze Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.
9A. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
(punkt wprowadzony na wniosek cztonkéw Spétdzielni).
9B. Podjecie uchwaty w sprawie nie likwidowania parkingéw strzezonych (punkt wprowadzony na wniosek
cztonkéw Spdtdzielni).
10. Zgtaszanie wnioskéw i oéwiadczen do protokotu Walnego Zgromadzéhias Za
11. Zamknigcie obrad.

Cztonkowie Spétdzielni majq prawo: ;

1) do zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdiniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia, to jest do dnia 7_czerwca 2017 roku wigcznie; kandydatow do Rady Nadzorczej
prosimy zgtasza¢ przed terminem lub podczas Walnego Zgromadzenia, do zgloszenia nalezy dotgczy¢
zgode na kandydowanie; zgoda taka moie by¢ rédwniei udzielona ustnie do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

2) Cztonkowie Spétdzielni mogq bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie (§30 ust.1 Statutu
w zwiqzku z art.36 §3 Prawa spdidzielczego w zwiqzku z art.1 ust.7 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych). Mandaty bed3 wydawane wylgcznie po okazaniu dokumentu ze zdjeciem
umoiliwiajgcym identyfikacje tozsamosci osoby. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni m<7)ga braé
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SBM”Pod Kopcem”
ktore sie odbedzie w dniu 10 czerwca 2017 roku

Zgodnie z §76 pkt 2 Statutu stawiamy wniosek, aby skresli¢ z proponowanego

porzadku obrad pkt 8 o brzmieniu:
» 8. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spotdzielni”.

Uzasadnienie
Po doktadnym zapoznaniu si¢ z trescig zmian przedstawiong w projekcie i po jej
przeanalizowaniu, stwierdziliSmy, Ze naruszona zostala zasada rzetelnosci. Zawiera on zaréwno
zmiany, ktére byly omawiane na spotkaniach konsultacyjnych w dniach 8 lutego i 22 marca z
Radami Domowymi, jak i takie, ktére nie byly omawiane. Zostaly tez umieszczone zapisy, ktdre
budzity zdecydowany sprzeciw osob obecnych na tych spotkaniach, wyrazony réwniez w
pisemnych opiniach. Podstawa sprzeciwu byly opinie Rad Domowych, ktére uwazaty, ze nowe
zapisy sg niekorzystne dla Spéldzielni i ograniczajace prawa czlonkow.
Oto niektére przyktady nieuzasadnionego wykreslenia dotychczasowych zapiséw w Statucie:
~ w § 81 tresci dotyczacej Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
—  w § 86 pkt 11 dotyczacym uprawnien Rady Nadzorczej do zawieszenia czionka Zarzadu
w czynnosciach, gdy jego dzialalnos¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu,
~ w § 86 pkt 20 okreslajgcym, jakie regulaminy powinna uchwala¢ Rada Nadzorcza. .
Dotychczasowy tok oraz sposéb prowadzenia prac nad zmianami nie daje nam poczucia
gwarancji, Ze ostateczny ksztalt pelnej wersji Statutu bedzie spojny, zgodny z interesami nasze;
spoldzielni i to, ze nie znajda si¢ w nim niespodziewane zmiany.

Z powyzszego wynika wniosek, ze prace nad Statutem nalezy uwazaé za niezakonczone,
bedace obecnie w fazie konsultacji. Prace te wymagaja kontynuacji w porozumieniu ze
spotecznoscig naszej Spoldzielni.

Dlatego uwazamy, ze na obecnym etapie prac podjecie uchwatly w sprawie zmiany Statutu
Spoldzielni jest przedwczesne i nie kwalifikuje si¢ do poddawania pod glosowanie.

Podjety tak szeroki zakres zmian wymaga, aby pod oceng Walnego Zgromadzenia
poddany byt pelny, jednolity tekst Statutu.



Podpisy czlonkéw Spétdzielni SBM ,,Pod Kopcem” popierajacych wniosek skreslenia z
proponowanego porzadku obrad pkt 8 o brzmieniu: ,, 8. Podjecie uchwaly w
sprawie zmiany Statutu Spotdzielni”.
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Warszawa dn. 22.05.2017 r.

Spétdzielcy SBM ,,Pod Kopcem”
Reprezentowani przez:
Katarzyna Tomaszewska

Pawet Sawicki

SBM ,,Pod Kopcem”
00-719 Warszawa
ul. Zwierzyniecka 8b

Whiosek o uzupetnienie porzadku obrad

Niniejszym wnosimy o uzupeinienie porzadku obrad o uchwate zmieniajgcg Statut SBM ,Pod
Kopcem” w zakresie §3 Statutu.

Dotychczasowe brzmienie:

»1. Przedmiotem dziatalnosci Spéfidzielni jest budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu
ustanowienie na rzecz cztonkéw odrebnej wilasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takie utamkowego udziatu we wspofwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych.

2. Spétdzielnia zarzqdza nieruchomosciami stanowiqcymi jej mienie lub nabytym na podstawie
ustawy mieniem jej cztonkéw. MoZe rownieZ zarzqdza¢ nieruchomosciq niestanowiqgcq jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspdiwiascicielem tej
nieruchomosci.”

Proponowane brzmienie:
»1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wfasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takie ufamkowego udziatu we wspdiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujqcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



3) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czfonkéw nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

4) zarzqdzanie nieruchomosciami niestanowiqcymi jej mienia lub mienia jej czfonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielami (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.”

UZASADNIENIE:

Zmiana Statutu to zmiana na wiele lat. Pod koniec 2016 roku Spodtdzielnia otrzymata decyzje

M. St. Warszawa 0 zmianie opfat z tytutu wieczystego uzytkowania, w tym dotyczacy terendw
wspdinych niezabudowanych. Tylko w zakresie terendw wspdlnych, wzrost osiggnie wysoko$¢ ponad
160 tys./rocznie. Moze sie réwniez zdarzy¢, ze optaty nadal bedg rosngc - dla tych samych dziatek
Jub innych. Miasto Stoteczne Warszawa ma prawo aktualizowa¢ wyceny co 3 lata.

Juz w tej chwili powinnismy podja¢ kroki majgce na celu zabezpieczenie Spétdzielcow przed
podwyzkami, ktérych duza cze$¢ z nas nie bedzie w stanie udiwigngé. Takim matym krokiem jest
zmiana Statutu w zakresie §3. Obecne prace nad zmiang Statutu trwajg prawie 2 lata. W sytuacji gdy
moga nas dotkng

dalsze wzrosty optat, powinniSmy juz teraz zapewnic sobie mozliwosé uzyskania przychodéw,
ktére pozwolg zrekompensowad ewentualne podwyiki z korzyscig dla wszystkich czionkow
Spétdzielni.

Zmiana Statutu spowoduje mozliwosé, oczywiscie za zgoda Walnego Zgromadzenia wyrazong,
w przyszfosci, odpowiednig uchwala, budowy lub nabywania w celu sprzedazy
i wynajmowania lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu. W przypadku woli Walnego
Zgromadzenia rozpoczecia takiej budowy, bedzie mozna od razu przystapi¢ do prac bez koniecznosci
zrobienia pierwszego kroku w postaci zmiany Statutu dopiero w tym momencie.

Jednoczesnie nie jest tak, ze zmiana w Statucie w tym zakresie automatycznie upowaznia jakikolwiek
organ Spofdzielni do rozpoczecia prac zwigzanych budowa. Do tego konieczne jest podjecie uchwaty
przez Walne Zgromadzenie, podjetej po zapoznaniu sie ze szczegdtami ewentualnej inwestycji.

Czytelny podpis
Imie i nazwisko Adres
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Whiosek do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia -
SBM "Pod Kopcem"

ktore odbedzie si¢ w dniu 10 czerwca 2017 roku

|
p—

Zgodnie z §76 pkt. 2 Statutu stawiamy wniosek, aby w punkcie 2
proponowanego porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nada¢ brzmienie:
2. Przyjecie porzgdku obrad i Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia".

Uzasadnienie

1. Uchwalenie Regulaminu obrad jest wymagane przez § 81 aktualnie
obowigzujgcego Statutu, ktéry méwi: ,, Tryb prowadzenia obrad Walnego
Zgromadzenia, prowadzenia wyborow oraz podejmowania uchwal okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie".

Pominigcie tego obowigzku w projekcie porzadku obrad stanowi naruszenie
postanowien Statutu.

2. Tres¢ § 81 Statutu ma umocowanie prawne w Prawie spotdzielczym (Art.5
§ 1, pkt. 6 ), ktory brzmi: ,, § 1. Statut powinien okreslaé: pkt. 6. zasady
zwolywania walnych zgromadzeri, obradowania na nich i podejmowania
uchwat’',

Przepis ten jest bezwzglednie obowigzujgcy. Statut moze zawierad
szczegblowe zasady prowadzenia obrad przez WZ, lub moze odsylaé do
wiasciwego regulaminu i tak jest obecnie w obowigzujacym Statucie.

3. Regulamin obrad WZ jest réwniez dokumentem wskazujgcym nam,
spotdzielcom, jak mamy postgpowaé w toku obrad i pozwalajacym réwniez
ocenia¢ zgodnos¢ naszych dziatan z obowiazujacym prawem, dajacym réwniez
podstawe do ewentualnych odwolan.

4. W ostatnich dwoch Walnych Zgromadzeniach byly naruszone postanowienia
Statutu. Nie powinnisSmy wigcej do takiej praktyki dopuscié.

5. Regulaminy obrad WZ sa powszechnie stosowane w spotdzielniach
mieszkaniowych w catym kraju o czym mozna si¢ przekonaé przegladajac
strony internetowe.

6. Obrady powinny by¢ prowadzone zgodnie z ,,Regulaminem Walnego
Zgromadzenia”, ktory zostat opracowany w 2009 roku i zaakceptowany przez
radce prawnego Mec Andrzeja Kalinskiego, a jego tresé byta bez zadnych
zastrzezen przyjmowana przez wszystkie kolejne Walne Zgromadzenia.

W zalgczeniu tres¢ ,,Regulaminu Walnego Zgromadzenia”.



Podpisy cztonkéw Spéldzielni SBM ,,Pod Kopcem™ popierajacych wniosek wpisania w
punkcie 2 ,,Przyjecie porzgdku obrad i Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia”.
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Warszawa, dnialQ czerwca 2017 r.

REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA w
Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j ,,Pod Kopcem"

L POSTANOWIENIA OGOLNE

L

2.

§1
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Pod Kopcem" w Warszawie zwanej dalej Spotdzielnia.

Walne Zgromadzenie dziala na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r. - Prawo
spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U.2003 r. Nr 188 pdz. 1848 z pdz. zm.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. 2003 r. Nr 119,
pdz. 1116 z pézn. zm.) oraz Statutu i niniejszego Regulaminu.

§2
W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw majg prawo uczestniczenia z glosem decydujgcym
wszyscy czlonkowie Spoéldzielni.

Czlonek Spoldzielni bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Cztonkowie
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czlonkowie niemajgcy zdolnosci
do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich przedstawicieli ustawowych. Pelnomocnik moze zastapi¢ nie wiecej niz jednego
cztonka.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

4. Kazdemu czlonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu Spoéldzielni, Rady Nadzorczej, radca prawny Spétdzielni, przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spéidzielczej oraz osoby zaproszone przez zwolujgcego Walne Zgromadzenie.

§3

. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej,

b. rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu oraz Rady Nadzorczej i
zatwierdzanie sprawozdan za okres sprawozdawczy, rocznych sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, odnosnie wnioskéw cztonkéw Spétdzielni
dotyczacych Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

¢. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, oddzielnie dla kazdego czlonka Zarzadu,

d. wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

e. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

f. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

g. podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszy Spéldzielni,

h. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

i. podejmowanie = uchwal w sprawie przystgpienia = do  innych

organizacji



gospodarczych oraz wystepowania z nich,

j. oznaczanie najwyZzszej sumy zobowiazan, jaka Spéidzielnia moze zaciggnag,

k podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spéidzielni
oraz likwidacji Sp6ldzielni,

. L rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotlan od uchwal Rady

Nadzorczej,

m. podejmowanie uchwat dotyczacych wnioskéw . przekazywanych Walnemu
Zgromadzeniu przez organy Spéidzielni lub przez czionkéw,

n. rozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
dotyczacych spraw zwiazanych z dzialalnoscia Spotdzielni lub cztonkow,

o. uchwalanie Statutu i jego zmian,

p. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéidzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie - Zarzadu do podejmowania dzialaf
w tym zakresie, :

q. wybor delegatdéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

r. uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorcze;j.

II. TRYB PROWADZENIA OBRAD

§ 4 :
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy urz¢dujacej Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony przez Rade Nadzorcza jej cztonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sktad prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§5
1. W 2zwigzku z uprawnieniami Walnego Zgromadzenia do podejmowania uchwal,
czlonkowie obecni na posiedzeniu wybieraja ze swego grona nastgpujace komisje:
a. Komisje mandatowo-skrutacyjna - ktérej zadaniem jest:
1) stwierdzenie ilo$ci i wazno$ci wydanych mandatéw,
2) sporzadzenie alfabetycznej listy kandydatéw zgloszonych do Rady Nadzorczej,
wg zatacznika nr 1 do regulaminu Walnego Zgromadzenia,
3) ustalenie wynikéw glosowani jawnych, odbywanych w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia,
4) ustalenie wynikéw tajnych glosowad i wyboréw, a nastepnie ogloszenie
wynikéw gltosowann Walnemu Zgromadzeniu .
5) wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowani
oraz odczytanie Walnemu Zgromadzeniu protokotu z dziatalnoéci komisji,

b. Komisje wnioskowg - ktérej zadaniem jest zebranie, uporzadkowanie
i przedstawienie zebranym wnioskéw zgloszonych przez czionkéw Spéidzielni
podczas Walnego Zgromadzenia;

c. inne komisje - w miarg potrzeby.
2. Do skiadu kazdej komisji wybiera si¢ od 2 do 3 oséb. Komisja podejmuje swoje ustalenia
zwykla wigkszoscig gloséw, przy czym kazdy cztonek komisji ma jeden glos.
3. Powotlana komisja, wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
4, Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dziatalnosci. Po zakofczeniu obrad
przewodniczacy komisji przekazuja podpisane protokély wraz z zalgcznikami
przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
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5. Czlonkiem komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze byé osoba kandydujaca w wyborach
na czlonka Rady Nadzorczej.

1. TRYB PODEJMOWANIA UCHWAL
§6

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w statucie.. Wyjatkiem jest
mozliwo$é podejmowania na wniosek zebranych uchwat o odwotanie cztonkéw Zarzadu,
ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

§7
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

2. Uchwaty sq podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw, chyba, ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gloséw.

3. Glosowania jawne odbywaja si¢ przez podniesienie erl z mandatem do czasu pohczema
gloséw przez Komisje mandatowo — skrutacyjna. Glosowania tajne odbywaja, przez
wrzucenie glosu do urny wyborczej.

4, Kwalifikowana wiekszo$¢ gloséw wymagana jest w nastepujacych sprawach: -
a 3/4 gloséw dla podjecia zgodnych uchwat o likwidacji Spéldzielni zapadiych
na dwéch kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzen,

b. 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly o polaczeniu Spéldzielni z innq'spéldzielniq,
o odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej oraz o zmianie postanowien statutu.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem:
a. odwolania i wyboru cztonkéw Rady Nadzorezej,
b. udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu,

c odwohnmmwmosdczdxmychalmkémeuduldérymWachgmnadmcmetﬂmdﬁo
absolutorium,

d. napisemne zadanie 1/10 czionkéw, obemydmazebmmu.

6. Glosowanie dotyczace udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu
sprawozdama z dziatalnosci Zarza‘du, oraz sprawozdama Rady Nadzorczej. Glosowanie
w sprawie absolutorium jest tajne i odbywa si¢ odrgbnie dla kazdego czionka Zarzadu

§8

1. Po odczytaniu punktu porzadku obrad przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu w kolejnoéci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze byé
prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad Iacznie. Czlonkowie Rady Nadzorczej
i Zarzadu uprawnieni sa do zabierania glosu poza kolejnoscia.

2. W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela glosu, poza kolejnoscia,
a wnioski w tych sprawach podaje pod glosowanie przed innymi wnioskami. Za sprawy
formalne uwaza si¢ sprawy dotyczace sposobu obradowania i glosowania. W sprawach
formalnych moga zabieraé glos tylko dwaj uczestnicy jeden ,za” i jeden ,przeciwko”
wnioskowi.

§9
1. Wystgpienia w czasie dyskusji nie powinny trwaé dhuzej niz 5 minut. Uczestnik
zabierajacy glos po raz drugi w tej samej sprawie moze przemawia¢ nie diuzej niz
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3 minuty. Przewodniczacy powinien zwrécié przemawiajacemu uwagg, jesli w swoim
wystapieniu odbiega od tematu bedacego przedmiotem dyskusji, przekracza ustalony czas
wystapienia lub zachowuje si¢ nicodpowiednio, a w przypadku nie zastosowania sig
do uwag, przewodniczqcy ma prawo odebraé czlonkowi glos, a nastgpnie moze
przegtosowaé wniosek o wykluczenie tego cztonka z obrad Walnego Zgromadzenia.

. Wnioski i o$wiadczenia niewygloszone podczas obrad moga by¢ skladane na pi§mie

do Komisji wnioskowej z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy i zostajg wiaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia.

. Po zakoficzeniu dyskusji przewodniczacy podaje pod glosowanie zgltoszone do Komisji

wnioskowej ustne i pisemnie wnioski, w kolejnosci ich zgloszenia. W przypadku
zgloszenia dwéch lub wiecej wnioskéw w tej samej sprawie w pierwszej kolejnosci
poddaje sie pod gtosowanie wniosek najdalej idacy.

IV. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

L.

2.

§ 10

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 oséb wybieranych i odwolywanych przez Walne
Zgromadzenie spo$réd cztonkéw Spéidzielni.

Czionkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym. Kandydaci do Rady Nadzorczej wybierani sg sposréd obecnych na Walnym
Zgromadzeniu cztonkéw Spéldzielni, ktérzy wyraza zgode na kandydowanie i poinformuja
zebranych o swoim wyksztalceniu, zawodzie, praktyce zawodowej i do$wiadczeniu
w dziatalnosci spoldzielczej. : '

. Zglaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej nastgpuje w trakcie obrad Walnego

Zgromadzenia.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej maja prawo zglaszaé wszyscy czionkowie Spéidzielni

i jej organy samorzadowe.

. Kandydatem na czionka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba, ktéra niewywiazujace sie

z podstawowych obowiazkéw wzgledem Spéldzielni, okreslonych w Statucie
lub narusza postanowienia ,,Regulaminu porzadku domowego™.

. W skiad Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktdrzy uzyskali najwiekszg ilos¢ gloséw,

jednak w ilo$ci nie wigkszej niz 2 czlonkéw z kazdego budynku. bez wzgledu na ilo§é

" otrzymanych glosow.
. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sie od dnia wybor6w. Pierwsze zebranie

Rady Nadzorczej i jej ukonstytuowanie powinno si¢ odbyé w terminie 7 dni od dnia
wybordw.  Zebranie = zwoluje = Przewodniczacy =~ Walnego ~ Zgromadzenia.

§11

. Przed rozp_bczqciem glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia dokonuje

prezentacji kandydatéw. Kazdy kandydat zobowigzany do poinformowania obecnych
na Walnym Zgromadzeniu czlonkéw Spéidzielni o podstawowych danych jego
dotyczacych okreslonych w § 10 pkt 2.

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatéw. Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci cztonkéw Komisji mandatowo-skrutacyjnej.
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3. Glosujacy przed ztozeniem karty do urny powinien skresli¢ takg liczbg nazwisk
kandydat6w, aby na karcie pozostato nie wigcej nieskreslonych nazwisk niz wynosi ilo§é
cztonkéw Rady Nadzorczej. Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli na liscie pozostalo
nieskre§lonych wigecej nazwisk niz wynosi ilo§¢ czlonkéw Rady
Nadzorczej
lub gdy na karcie dokonano wpisu dodatkowych nazwisk.

4. Jezeli w wyniku wybordéw dwéch lub wiecej kandydatéw uzyska rowng liczbg gloséw
i spowoduje to przekroczenie ilosci wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza dodatkowe glosowanie
na tych kandydatoéw z zachowaniem trybu okreslonego w niniejszym rozdziale.

§12
Na czionkéw Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gloséw, przy uwzglednieniu postanowien § 10 pkt.6 niniejszego
regulaminu.

V. PRZEPISY KONCOWE

§13

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Warnego Zgromadzenia. Protokolanta wyznacza Zarzad Spétdzielni sposréd
pracownikéw Spétdzielni. Glos w trakcie obrad jest rejestrowany.

2. Protokét Warnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek obrad,
sktad
prezydium, krétki opis przebiegu dyskusji, o§wiadczenia ztozone do protokotu, tresé
wnioskéw poddanych pod glosowanie i wyniki glosowania, wyniki wybor6éw, podstawowe
dane liczbowe. Przy uchwatach nalezy podawacé liczb¢ oddanych gloséw za i przeciw
uchwatom. Teksty podj¢tych uchwat oraz lista obecnosci na Walnym Zgromadzeniu
stanowia zatacznik do protokohu.

3. Protokdly z obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spotdzielni przechowuje przez 10 lat.

§14
1. O sprawy dotyczacych sposobu obradowania, ktére nie zostaty objete niniejszym
regulaminem decyduje Prezydium Walnego Zgromadzenia, po uzyskaniu opinii radcy
prawnego biorgcego udzial w Walnym Zgromadzeniu.

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Sp6tdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem" w Warszawie w dniu 10.06.2017 r. i obowigzuje do czasu
zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



Walne Zgromadzenie Warszawa 31.05.2017 r.
Spétdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”

Informacja w sprawie wnioskdw, o uzupetnienie porzadku obrad, ktére wptynety do Walnego Zgromadzenia
do dnia 25.05.2017 r.:

1. Whnioseknr1
Whiosek zostat przyjety.
Uzasadnienie:
Zmiana dotyczy rozszerzenia zapisu §3. Propozycja zasadna.
Rekomendujemy podjecie stosownej uchwaty.
2. Whniosek nr2
Whiosek zostat odrzucony jako bezzasadny.
Uzasadnienie:
Cztonek Rady Nadzorczej Michat Legie¢ ztozyt rezygnacje w dniu 16.05.2017 r. o czym cztonkowie
Rady Nadzorczej, bedacy réwniez sygnatariuszami tego wniosku (p. Jadwiga Szokata i p. Renata
Ohde), zostali poinformowani na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22.05.2017 r.
W zwigzku z tym wniosek jest bezzasadny.
3. Whniosek nr3
Whiosek zostat przyjety.
Uwagi do wniosku nr 3
Sugerujemy odrzucenie wniosku w catosci. Podobne stanowisko przyjeta Rada Nadzorcza,

- wigkszoscig glosdw, w czasie posiedzenia w dniu 8 maja 2017r.
W pierwszej kolejnosci naleiy przypomnieé, ie zobowigzania Spétdzielni to nie tylko kwoty
wynikajace z podpisanych uméw remontowych czy kredyty (ktérych nie posiadamy i _nie
potrzebujemy zaciggaé) ale réwniez wartos¢ statych miesiecznych optat jakie Spétdzielnia ponosi np.
na media, opfaty publiczno — prawne. Zobowigzania to wszystkie ptatnosci Spétdzielni.

Oznaczenie najwyiszej sumy zobowigzad znacznie ogranicza mozliwosci normalnego
gospodarowania Spoétdzielni szczegdlnie, ze proponowane brzmienie nie wskazuje czy wnioskodawcy
mieli na mysli zobowigzanie jednorazowe czy tez ogdlng wartos¢ zobowigzan w okreslonym czasie.
W skrajnych przypadkach okreslenie wartosci zobowigzart moze catkowicie sparalizowac jej prace np.
w miesigcach zimowych gdzie zobowigzania miesieczne Spétdzielni z tytutu zaptaty za media
(ogrzewanie, woda, energia elektryczna, gaz) przekraczajq kwote 500 000,00zt czy w miesigcu marcu
gdzie jednorazowa optata za uzytkowanie wieczyste gruntow wynosi powyzej 600 000,00zt.
Generalnie trzeba stwierdzic, iz ze wzgledu na state miesieczne zobowigzania finansowe Spétdzielni
wykonywanie jakichkolwiek prac remontowych przy ograniczeniu kwoty zobowigzari do 500 000,00zt
nie bedzie mozliwe.

Whbrew twierdzeniom wnioskodawcéw w Spétdzielni nie przeprowadzono wszystkich kosztownych
remontdw. Nie wszystkie budynki majg wymieniony instalacje CO. W nastepnych 2 latach czeka na
przeprowadzenie kosztownych remontéw balkonéw w kilku budynkach. Istnienie takiego
ograniczenia w roku 2017 uniemozliwito by podpisanie uméw na remont 4 wind w budynkach przy
ulicy Zwierzynieckiej czy na remont instalacji elektrycznej i odgromowej w,8 budynkach.

/A



Warto ponadto zauwazyé, ze w przypadku zaciggania kredytéw Zarzad zgodnie z §86 ust. 1 pkt. 5) i
19) Statutu jest zobowigzany ztozy¢ stosowny wniosek do Rady Nadzorcze;j.

Generalnie stanowisko wnioskodawcéw w sprawie kredytdw jest niejasne bo w uzasadnieniu
wniosku piszg o zagrozeniu Spétdzielni a jednoczesnie wystepuja przeciwko zmianie Statutu, w ktérej
w jednej z propozycji przewidziano zaostrzenie przepiséw dotyczacych mozliwosci podjecia decyz;ji
o zaciggnieciu kredytu przez Walne Zgromadzenie.

. Whniosek nr 4

Whiosek zostat przyjety

Uwagi do wniosku nr 4

Sugerujemy odrzucenie wniosku w catosci.

Whiosek nalezy uzna¢ za szkodliwy dla catej Spétdzielni, destabilizujgcy jej dziatalno$é i zmierzajacy
do kolejnej zmiany wtadz Spétdzielni wykonanej pod dyktando jednego cztonka Spétdzielni, ktérego
nie zadowolg dziatania zadnej wiadzy, précz tych ktére sg zgodne z jego wolj.

Szczegdtowq analize wniosku przedstawi zapewne Rada Nadzorcza.
My ze swej strony moziemy oswiadczyé, ie wszystkie dokumenty za dostarczenie ktérych
odpowiedzialny jest Zarzad byty przekazywane cztonkom RN w regulaminowych terminach.

. Whnioseknr5

Whniosek zostat przyjety.
Uwagi do wniosku nr 5

Sugerujemy odrzucenie wniosku w catosci.
Whniosek nalezy uznaé za szkodliwy dla catej Spétdzielni.

Nie ma mozliwosci uzyskania konsensusu co do wszystkich proponowanych zmian a proponowany
tekst jest kompromisem pomiedzy potrzebami a mozliwosciami.

Na wstepie trzeba stwierdzi¢, iz argumentacja_wnioskodawcdw zawiera istotne przeinaczenia.
~ W pismie przewodnim przekazanym Radom Domowym jest wyraZnie wskazane, ze projekt zawiera
zmiany uzgodnione na spotkaniach oréz('imiany, ktérych wprowadzenie jest niezbedne w zwigzku ze
sprzecznoscig obecnych zapisdw Statutu z obowigzujgcym prawem. Sugerowanie komukolwiek,
ze oprocz wskazanych przyktaddw sg jeszcze inne punkty sporne w proponowanym projekcie nie ma
nic wspdlnego z rzeczywistoscia.

W szczegdlnosci:

§81 Statutu jest sprzeczny z art. 35 §5 w zwigzku z §1 ustawy o Prawo spoéfdzielcze (sprawa byta
omawiana na spotkaniach),

§86 pkt. 11 Statutu jest sprzeczny z art. 50 ustawy Prawo spétdzielcze,

§86 pkt. 20 Statutu zawierat regulacje ograniczajgce dziatanie Rady Nadzorczej, proponowana
zmiana daje mozliwo$é Radzie Nadzorczej na uchwalenie dowolnego regulaminu a nie tylko tych
ktore przewiduje Statut.

Nie bardzo wiadomo réwniez co wnioskodawcy miel na mysli piszac o jednolitym tekscie Statutu
skoro sami byli przeciwni napisaniu nowego Statutu.

. Whniosek nr 6

Whniosek zostat odrzucony jako niedopuszczalny pod wzgledem formalnym.
Uzasadnienie:

Wskazany we wniosku §81 Statutu jest sprzeczny z art. 35 §5 w zwigzku z §1 ustawy Prawo
spotdzielcze i sprzeczny, z btednie przytaczanym przez wnioskodawcdw, art. 5 §1 pkt. 6) tejze ustawy.
W zwigzku z tym brak jest podstaw do wprowadzenia punktu do porzadku obrad.




Warto réwniez doda¢, ze sprawa byta wielokrotnie omawiana i wigkszod¢ zainteresowanych
cztonkéw zaakceptowata to stanowisko.

. Whnioseknr 7

Whniosek zostat przyjety.

Uwagi do wniosku nr 7

Sugerujemy odrzucenie wniosku w catosci.

Catosé argumentacji zawiera wytacznie informacje nieprawdziwe:

1. Uzycie frazy ,z nieznanych oficjalnie powoddéw” zastuguje wytacznie na potepienie i nalezy
poczytywacé w kategoriach zwyktego oszustwa.

2. Sprawa jest procedowana czwarty miesigc wiec nic nie odbywa sie nagle i bez konsultacji.

3. Spdidzielnia, po ciezkich doswiadczeniach finansowych, bedacych skutkiem dziatan p. Rakoczego,
gdy poniosta straty finansowe w kwocie ok. 120 000,00z, wydzierzawita teren firmie Uniwersum
w celu prowadzenia parkingdw strzezonych. Niestety okazato sie w praktyce, ze chetnych na
miejsca postojowe za 155,00zt byto niewielu stad parking przy ul. Bartyckiej pozostawat
i pozostaje nie wykorzystany a na parkingu przy ul. Czerniakowskiej parkujg rowniez osoby nie
posiadajace lokali w naszej Spétdzielni. Jednoczesnie inni mieszkaricy Spétdzielni korzystajacy
z miejsc na parkingach rotacyjnych zgtaszajg stale brak mozliwosci parkowania.
PrzeprowadziliSmy szerokie konsultacje z uzytkownikami parkingdw(dowody w aktach sprawy),
opisujac bardzo doktadnie rowniez finansowe aspekty prowadzenia parkingdw w roku 2017. To
sami cztonkowie Spétdzielni a wsérdéd nich uzytkownicy parkingéw strzeionych, zdecydowali
o likwidacji parkingu strzezonego przy ulicy Bartyckiej nie wyrazajgc zgody na podwyzke optat.
Obecnie trwajg dalsze konsultacje w sprawie, z ktérych jasno wynika, ze nie ma chetnych réwniez

na parking strzezony przy ul. Czerniakowskiej.

Wydaje sie, ze wnioskodawcy nie zrozumieli przekazu — pozostali cztonkowie Spétdzielni na co
dzien mozolnie szukajgcy miejsca_do zaparkowania nie bed3 doptaca¢ do garstki_cztonkéw
stanowiacych 0,2% wszystkich czlon kow Spétdzielni.




UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2016

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétfdzielcze (z péZniejszymi
zmianami) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 2 Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1 Zatwierdza sie roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod

Kopcem” za rok 2016, stanowiace zatgcznik do tej uchwaty.

§ 2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwatg w glosowaniu jawnym oddano .....
gtosow, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczgcy



SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEI ,,POD KOPCEM”
ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY OD 01.01.2016 ROKU DO 31.12.2016 ROKU

I. WSTEP
Rok 2016 byt rokiem wyteionej pracy, ktdrej celem bylo wprowadzenia zmian zainicjowanych w 2015 r.,
zmierzajacych do uporzadkowania spraw finansowych i prawnych oraz doprowadzenia do sytuacji, w ktérej gléwnym
beneficjentem dziatalnosci Spétdzielni sg jej cztonkowie.

Il. ORGANIZACJA PRACY W SPOLDZIELNI
1. W okresie sprawozdawczym Zarzad dziatat w skfadzie: Robert Poszwinski — Prezes Zarzaduy;
Wiestaw Cieslicki - czionek Zarzadu.
2. Sytuacja kadrowa Spétdzielni byta w ciggu catego roku ustabilizowana. Utrzymano stan zatrudnienia na poziomie
z 31.12.2015 r. wynoszacy tgcznie 14 os6b (tj. 13,5 etatu). Dodatkowa pomocag w ksiegowosci byta jedna osoba;
$wiadczaca od 1 kwietnia 2016 r. ustugi na umowe zlecenia (w tzw. niepetnym wymiarze czasu pracy).
Ogotem na wynagrodzenia osobowe pracownikéw wydano w 2016 r. 662 193,37zt (wobec 665 576,63 zt. w roku
2015 i 668 916,85 zt. w roku 2014), a na fundusz bezosobowy 36 082,99zt (wobec 39 764,80zt. w roku 2015
i 186.187,47 zi. w roku 2014).

Hl. SPRAWY CZLONKOWSKO ~ LOKALOWE
Na dziet 31 grudnia 2016 r. Spétdzielnia zrzeszata ogétem 1020 czionkéw (wobec 985 w roku 2016).
W 12 budynkach stanowigcych nasze zasoby mieszkaniowe znajduje sig 1083 mieszkart z tego 342 jest
uzytkowanych, jako odrgbna wiasno$¢, 709 posiada status spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokaly,
7 posiada status mieszkari lokatorskich a 25 lokali jest zajmowanych na zasadzie najmu. W zasobach Spétdzielni
znajdujg sig rdwniez 64 garaze, w tym 22 uzytkowane jako odrebna wiasnoéé, 36 posiadajace status spétdzielczego
wiasno$ciowego prawa i 6 wynajmowanych cztonkom Spétdzielni.
Na koniec 2016 catkowicie uporzadkowano sprawy cztonkowskie. Stworzono aktualny cyfrowy rejestr cztonkéw
zawierajacy wszystkie niezbgdne dane, zgodnie z wymogami prawa i potrzebami Spétdzielni (dotychczasowe rejestry
pisemne pozostang jako materialy pomocnicze). Zweryfikowano sprawe wysokoéci naleznych Spétdzielni optat
z tytutu uzyskania cztonkostwa, w wyniku czego od 53 oséb uzyskano doptaty do udziatéw w tacznej kwocie
15 400,00zt
Uporzadkowano cato$¢ kartoteki udziatéw, przede wszystkim, przez wykreslenie z rejestru i przeksiegowanie
udziatéw os6b zmartych lub ktére utracity cztonkostwo w latach weze$niejszych a roszczenie o wyptate udziatu ulegto
przedawnieniu.
Wobec 3 0sdb skutecznie przeprowadzono procedure wykluczenia z rejestru cztonkéw ze wzgledu na zadtuzenie.
Sciste rozliczanie spraw cztonkowskich oraz prawidiowe rozliczenie kosztow gospodarowania wobec oséb, ktére nie
sq cztonkami Spdétdzielni przyniosty wymierny efekt w postaci wzrostu liczby cztonkéw.
Rozpoczgto réwniez tworzenie archiwum Spétdzielni. Prowadzone dziatania dotyczyly, w pierwszej kolejnosci,
akt lokalowych. Ze wzglgdu na duzy zakres materiatéw i szczupta baze pracowniczg prace potrwaja kilka lat.

IV. REMONTY
W roku 2016 Spotdzielnia przeprowadzata prace remontowe na podstawie stosowne] uchwaty Rady Nadzorczej
podjetej w koricu 2015 r. Wprowadzenie wczedniejszego planowania remontéw pozwolifo na wczesne rozpoczecie
ich realizacji. Przyjecie planu remontéw bylo poprzedzone konsultacjami z Radami Domowymi a jego zatozenia byly
kompromisem pomiedzy potrzebami a mozliwosciami finansowymi poszczegélnych nieruchomosci.
W pierwotnych zatozeniach wydatki funduszu remontowego w roku 2016 mialy wynosi¢ 1996 600,00zt.
Zmniejszenie zakresu prac w poréwnaniu z rokiem 2015 wigzato sie z ograniczonymi mozliwosciami finansowymi
niektorych nieruchomoéci. W trakcie roku dokonano niezbednych korekt zatozeA planu remontéw, w wyniku czego
tgczna planowana wartos¢ prac miata wynie$é 2 132 600,00zt.
W wykonaniu planu kierowano sie, przede wszystkim, kryterium niezbednosci wykonania poszczegdinych prac
rezygnujac z realizacji niektérych, uznanych za moiliwe do przeprowadzenia w pézniejszym terminie.
W ksiggowaniu kosztéw remontéw $cisle stosowano zasady uchwalone w przyjetym przez Rade Nadzorczg
Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W rozliczeniu kosztéw dokonano odpisu na
dziatalno$¢ opodatkowang w kwocie 15 700,00zt. W stosunku do nieruchomoséci Czerniakowska 56{)w zwigzku



z nacwyzkg Kosztéw nad przychodami, dla podmiotéw nieposiadajacych cztonkostwa w Spétdzielni, wprowadzono
doptate do funduszu remontowego.

Powainym zasileniem funduszu remontowego bylo przeksiggowanie przez Walne Zgromadzenie nadwyzki
bilansowej za rok 2015 w kwocie 251 000,00zt na poczet remontéw obiektéw i terenéw wspdinych.

taczne przychody (wptaty mieszkaricéw na fundusz remontowy oraz na fundusz remontowy diwigdw a takie
nadwyzka bilansowa i dopfaty z nieruchomosci, ktérych saldo na koniec roku 2015 bylo ujemne) wyniosty
1407 725,05zt

tgczne wydatki funduszu remontowego za rok 2016 wyniosty 1 355 146,15z, Wartoé¢ kosztéw stanowita 0k.96,27%
osiggnietych przychodéw. Stan funduszu na 31 grudnia 2016 r. wynosit 1487 170,74zt. Ze wzgledu na naglg
koniecznos¢ przeprowadzenia remontéw 2 wind osobowych, na koniec 2016 r., saldo funduszu remontowego dla
budynku Czerniakowska 56 byto ujemne i wyniosto — 13 550,95z,

Rozliczenie kosztéw i przychodéw funduszu remontowego dofaczono do tego sprawozdania, jako zatacznik nr 3.

W najblizszym czasie trzeba wykonaé niezrealizowane dotychczas, remonty kanalizacji, balkonéw, ogrzewania,
parterow i klatek schodowych. Nalezy pamigtac réwniez o koniecznosci realizacji przepiséw dotyczacych ppoz.

V. WINDYKACJA NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH
ZadtuZenie mieszkaricéw Spétdzielni na dzien 31.12.2016 r. wynosito 315539,93zt wobec 292 405,30zt (po
weryfikacji) co stanowi zwiekszenie o ok. 8,00%. Wzrost zadtuzenia jest zwigzany, przede wszystkim, z przedtuzajaca
sig windykacja najwigkszych dtuznikéw oraz wzrostem zalegtosci krétkoterminowych (jednomiesiecznych).
taczna wartos¢ zadtuzenia szeéciu najwigkszych diuinikdw stanowita ok. 41% catego zadtuzenia. taczna wartoéé
zadtuzenia osdb, ktérych diug przekraczat 3 000,00zt wyniosta kwote 188 733,73z, (17 lokali), co stanowito ok. 60%
catoici zadtuzenia.
Zawarto 12 ugdd w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia. Skierowano 17 pozwéw w postepowaniu upominawczym.
Zadtuzenie mieszkaricow w rozbiciu na poszczegdine budynki na dzieri 31.12.2016 r. przedstawiato sie nastepujaco:

L.p. BUDYNEK LICZBA LOKALI ZADLUZENIE NA ZADEUZENIE NA

OGOLEM ZADtUZONYCH KONIEC 2016 R. KONIEC 2015 R.
1. | CZERNIAKOWSKA 46 15 9 21014,56 523,37
2. | CZERNIAKOWSKA 48 142 35 77139,48 68322,83
3. | CZERNIAKOWSKA 50 142 31 16035,63 15547,75
4. | CZERNIAKOWSKA 52 142 39 89234,64 62133,44
5. | CZERNIAKOWSKA 54 142 31 33093,13 32656,65
6. | CZERNIAKOWSKA 56 159 31 19019,06 17723,71
7. | ZWIERZYNIECKA 7 15 1 161,43 535,03
8. | ZWIERZYNIECKA 9 65 12 8780,95 13540,15
9. | ZWIERZYNIECKA 11 65 14 13121,47 12214,89
10. | ZWIERZYNIECKA 13 65 36 42477,41 42654,32
11. | ZWIERZYNIECKA 15 66 13 4641,11 6150,78
12. | ZWIERZYNIECKA 17 65 12 9721,06 20402,38
RAZEM 1083 264 315539,93 292405,30

VI. SPRAWY SADOWE

Poza postepowaniami prowadzonymi w trybie uproszczonym zmierzajacymi do windykacji diugédw Spéidzielnia

prowadzita nastepujgce sprawy sgdowe:

- 2 powodztwa Franciszka Makowieckiego o ustalenie wynagrodzenia - zakoficzone w kwietniu 2016 r. wyrokiem
prawomocnym, korzystnym dla Spétdzielni,

- 2 powodztwa Joanny Sosnowskiej o uznanie wypowiedzenia umowy o prace za bezskuteczng - zakoriczone
w kwietniu 2016 r. wyrokiem prawomocnym niekorzystnym dla Spétdzielni — obowigzek wyptaty kwoty ok.
13000,00zt na rzecz p. Sosnowskiej,

- 2 powodztwa Grazyny Deres-Zawadzkiej o odszkodowanie za niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace, po
korzystnym dla Spétdzielni wyroku sgdu | instancji czekamy na rozpatrzenie apelacji Powoda;

- 2 powodztwa Spotdzielni o ochrone débr osobistych przeciwko p. Grazynie Deres-Zawadzkiej - po korzystnym dla
Spotdzielni wyroku sgdu | instancji czekamy na rozpatrzenie apelacji Powoda;

- z powodztwa Stanistawa Rakoczego o uchylenie uchwat nr 1, 2 i 10 WZ z dnia 15.03.2014 r." — sprawa zakonczona
korzystnym dla Spétdzielni wyrokiem oddalajgcym powddztwo; ,'/ /




- z powodztwa Rady Nadzorczej przeciwko Spdidzielni o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia w roku 2015
powotujacej do sktadu Rady Nadzorczej Grzegorza Feligi - sprawa zakonczona w marcu 2016, wyrokiem
prawomocnym uznajacym, iz p. Feliga nie zostat powotany do skiadu Rady Nadzorczej;

- z powoddztwa Spétdzielni przeciwko Zuzannie Sulich, kuratorowi spadku po zm. Romanie Wikiet o zaptate - w toku;

- 2z powddztwa Spoétdzielni przeciwko pp. Jasifiskim o nakazanie opréinienia lokalu mieszkalnego — zakoriczona
w listopadzie 2016 wyrokiem prawomocnym korzystnym dla Spétdzielni.

VIL. SPRAWY GRUNTOWE
1. Prowadzenie spraw zwigzanych z porzadkowaniem kwestii gruntowych jest mozolne i dtugotrwate ze wzgledu na
zasztosci oraz ze wzgledu na fakt, iz drugg strong postepowania jest m. st. Warszawa, ktére nie jest zainteresowane
w szybkim rozwigzaniu spraw. Dlatego tez w roku 2016 nie osiggnieto zadnego porozumienia w sprawie terenéw
zajetych przez szkote i budynek Podchorgzych 8. M. st. Warszawa nie znalazto podstaw prawnych ani mozliwosci
faktycznych rozliczenia ze Spétdzielnig nadptaconych przez nig opfat publiczno — prawnych. Stad jedyng mozliwoscia
rozwigzania sporu wydaje sie by¢ oddanie niektérych terendw. Czekamy na kolejne propozycje. Dopiero po
rozwigzaniu probleméw prawnych trzeba bedzie rozwazyé skierowanie sprawy windykacji naleznosci na droge
postepowania sgdowego.
2. Spory gruntowe i finansowe z budynkami przy ul. Podchorgzych 4 i 6 sg w fazie zawieszenia do czasu rozwigzania
sprawy wiekszej i wazniejszej tj. sporu z m. st. Warszawa.
3. Spodidzielnia wygrata ostatecznie sprawe o ustanowienie na jej rzecz uzytkowania wieczystego dla dziatki zajetej
przez budynek Czerniakowska 58, uzyskujgc réwniez zwrot wszystkich poniesionych koszéw sadowych (ok.
84 000,00zt).
4. W zwigzku z budowg tzw. Czerniakowskiej bis m. st. Warszawa dokonato podziatu dotychczasowej dziatki 22/18 na
dwie odrebne 22/21 i 22/22, zmniejszajgc nasz teren o 142,00m?. Obecnie trwa postepowania zmierzajgce do
ujawnienia tego podziatu w ksiedze wieczystej oraz postepowanie o ustalenie wysokosci odszkodowania dia
Spoétdzielni za zajete tereny.
5. W zawieszeniu jest rowniez sprawa oddania przez Spétdzielnie dziatki 3/6 (pas gruntu za szkotg podstawowa).
Z powodu przeciggajacych sie negocjacji z m. st. Warszawa we wszystkich sprawach gruntowych rozwazamy
mozliwos¢ ztozenia jednostronnego o$wiadczenia o rezygnacji z uzytkowania wieczystego tej dziatki.
6. W ramach prowadzonych postepowan dokonano réwniez analizy planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych ulicy Zwierzynieckiej. Stwierdzono, ze zapisy planu sg niekorzystne dla Spétdzielni (Zwierzyniecka na
catej dtugosci zostata okresdlona, jako droga publiczna). W zwigzku z tym ztozono stosowny wniosek o zmiane planu
zagospodarowania przestrzennego. Szacunkowy czas rozpatrzenia sprawy 3 =5 lat.
7. Powainym problemem w roku 2016 staly sie podwyiki optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw,
ktére w roku 2016 objety wszystkie nieruchomodci niezabudowane budynkami mieszkalnymi (précz dziatki
22/18 — tereny rekreacyjne wewnatrz osiedla). Spowodowato to koniecznos$¢ zweryfikowania wysokosci optat
i znacznie podwyiszyto koszty gospodarowania. Dodatkowo w koncu 2016 r. otrzymaliémy podwyzki optat dla
pozostatych gruntdéw Spdidzielni, co skutkowato koniecznosciag wprowadzenia kolejnych zmian w optatach. W tym
ostatnim przypadku Spétdzielnia ztozyta 13 odwotan do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego. Przecietny czas
oczekiwania na rozpatrzenie sprawy ok. 1,5 roku. Wszystkie podwyzki skomplikowaty nie tylko finansowe aspekty
dziatalnosci Spétdzielni, ale powodujg rdwniez koniecznosé zweryfikowania innych aspektow gospodarki.

VHI.  SPRAWY FINANSOWE

W roku 2016 kontynuowano rozpoczete w drugiej potowie roku 2015 porzgdkowanie sytuacji ksiegowej Spétdzielni.
Dokonano przeglagdu wszystkich kont ksiegowych stwierdzajgc, przede wszystkim, ze ich struktura utrudnia
dokonanie prawidtowych rozliczet. Zmiane planu kont potgczono z przygotowaniem nowej struktury tabelarycznej
planu gospodarczego. Przedstawione zatozenia nowej struktury uzyskaty aprobate Rady Nadzorczej. W zwigzku z tym
tabelaryczne zestawienie pozycji planu na rok 2017, {jako zatgcznik do uchwaty RN z korica roku 2016}, zostato
przyjete w zmienionej formie. Nowy plan kont w petni odzwierciedla obecne pozycje planu gospodarczego. Zmiany
planu kont i struktury planu gospodarczego spowodowaly koniecznos$¢ modyfikacji struktury opfat, ktérych
wprowadzenie rdwniez uzyskato uprzednig aprobate Rady Nadzorczej. Podjete dziatania pozwolity na wprowadzenie
w kofcu 2016 r. zmienionej struktury optat. Obecnie poszczegélne pozycje powiadomienia o optatach
odzwierciedlajg przypisane im konta kosztowe a jednocze$nie odpowiadajg konkretnym pozycjom planu
gospodarczego. Wprowadzone zmiany nie spowodowaty wzrostu opfat. Przeciwnie przyczynity sie do wyjasnienia
wielu niejasnosci w gospodarce finansowej Spétdzielni. W konsekwencji ustalono réwniez, jasne i takie same zasady
dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni, dotyczace pokrywania ujemnego salda pomiedzy przychodami a kosztami

eksploatacji terenu wspdlnego i kosztami administracji. Koricowym wymiernym dla mieszkangéw efektem/
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wszystkich podjetych dziatart byta mozliwo$¢ zaproponowania Radzie Nadzorczej w drugim kwartale roku 2017
zmniejszenia opfat na eksploatacje budynkowa, realizujac w ten sposéb obietnice Zarzadu z roku 2015.

W grupie kosztéw zanotowaliémy, sygnalizowany wczesniej, wzrost wydatkéw dotyczacy eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, co byto zwigzane, przede wszystkim, ze zwigkszeniem opfat za uzytkowanie wieczyste gruntéw.
Przychody roku 2016 byly wyzsze niz w roku 2015 zaréwno w grupie wptywéw pochodzacych z optat mieszkaricéw
jak i z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni (m. in. wprowadzono dwie podwyzki czynszéw najmu lokali mieszkalnych
- pomimo tego optaty wnoszone przez najemcdéw dalej znacznie odbiegajg od cen rynkowych).

Zwigkszenie przychoddw spowodowato, iz w poréwnaniu z rokiem 2015 zaptaciliémy wiekszy podatek dochodowy
(103 367,00zt za 2016 r. wobec 68606,00zt za 2015r).

tacznie nadwyzka kosztéw nad przychodami wyniosta 183 711,45zt (wobec 125 678,99zt w roku 2015). Jednoczesénie
zysk Spotdzielni byt wyzszy niz w roku 2015 i wyniost 434 698,47zt (wobec 377 001,18zt w 2015 r.).

W zwigzku z tym nadwyzka bilansowa za 2016 r. wyniosta 250 987,02zt (wobec 251 322,00zt za 2015 r). Bedziemy
whnioskowali o przeznaczenie tej nadwyzki na potrzeby funduszu remontowego.

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra i stabilna. Nie przewidujemy mozliwoéci powstania w najblizszych latach
jakichkolwiek probleméw powodujgcych zagrozenie dla finanséw Spétdzielni.

IX. POZOSTALE SPRAWY

1. Kolejny rok prowadzimy postepowanie administracyjne zmierzajgce do uzyskania wszystkich pozwoleri na
uzytkowanie i rozbudowe parkingu przy budynku Zwierzyniecka 13.

2. W roku 2016 nasilaty si¢ problemy z parkowaniem samochodéw na terenie Spétdzielni. Prowadzimy dziatania
zmierzajace do poprawienia sytuacji z korzyscig dla cztonkéw Spétdzielni mieszkajacych w jej zasobach. S3 one
ukierunkowane na umozliwienie cztonkom spétdzielni korzystania z takiego systemu parkowania, jaki uwazajg za
najkorzystniejszy dla siebie, z uwzglednieniem wszakze uwarunkowan finansowych.

3. Przeprowadzono przeglad drzewostanu na terenie Spétdzielni i po uzyskaniu stosownych zgéd wycieto wszystkie
drzewa i krzewy uschnigte lub w inny sposéb zagrazajace zaréwno zyciu i zdrowiu jak i mieniu mieszkaficow.
Nasadzenia nowych drzew w ramach nasadzen zamiennych, odbyly sie w roku 2017.

Zataczniki:
1. Bilans Spoétdzielni za 2016 rok.
2. Rachunek zyskow i strat za 2016 roku.
3. Wykonanie planu remontéw za 2016 rok.




ROZLICZENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA ROK 2016.

Koszty Przychody Stan FR
Wartoéé! Udziat Wynik Saldo na Wptaty Wptaty Odpis na Wynik Dopt. Nadwysi. na
dziat. pod. 01.01. miesz. miesz. teren bilans. 01.01.2017
2016 na FR na FRW wspolny za 2015r.
46 14692,44 0,00 -14692,44 33554,13 13512,00 0,00 -644,28 46421,85 0,00 0,00 31729,41
48 286990,05 0,00 -286990,05 148850,06 139672,80 15751,11 -6983,64 297290,33 0,00 0,00 10 300,28
50 242094,88 -7940,71 -234154,17 389289,16 67561,68 7399,50 -6756,18 457494,16 0,00 0,00 223 339,99
52 282,90 -11,77 -271,13 16389,39 131947,97 16274,61 -6697,01 157914,96 0,00 0,00 157 643,83
54 33979,29 -1274,87 -32704,42 261398,57 67196,40 7042,50 -6747,24 328889,98 0,00 0,00 296 185,81
56 205921,00 -3603,62 -202317,38 -19128,49 196506,64 16439,90 -6442,01 187376,04 | 1390,39 0,00 - 13 550,95
7 0,00 0,00 0,00 33261,76 13512,00 0,00 -639,00 46134,76 0,00 0,00 46 134,76
9 49373,40 -720,85 -48652,55 128097,20 70430,28 12453,00 -4024,44 206956,04 0,00 0,00 158 303,49
11 5442,40 -158,37 -5284,03 80045,29 79672,80 19194,00 -3983,64 174928,45 0,00 0,00 169 644,42
13 0,00 0,00 0,00 19761,07 77326,40 13152,00 -3886,20 106353,27 0,00 0,00 106 353,27
15 262068,01 -1988,03 -260079,98 259198,51 84770,28 17346,00 -4036,68 357278,11 0,00 0,00 97 198,13
17 270000,00 -0,00 -270000,00 264836,46 81930,00 9649,67 -4096,21 352319,92 0,00 0,00 82 319,92
1370844, - 15698, - 1355146, 1615 553, 1024 039, 134 702, - 54 936, 2719 357, 1390,
37 22 15 11 25 29 53 89 39 0,00 1 365 602,36
™ 0,00 0,00 0,00 | -181435,14 54936,53 0,00 0,00 -126498,61 0,00 | 251322,19 124 823,58
G 0,00 0,00 0,00 25927,14 -1332,68 0,00 0,00 24594,46 0,00 0,00 24 594,46
1370844,37 | - 15698,22 | - 1355146,15| 1460045,11 | 1077 643,10 | 134702,29 | - 54936,53 | 2617 453,74 | 1390,39 | 251 322,19 1515 020,40
Prezes Zarzquu
GEOWNY KSIFGOWY

Roberr Poszufins




ROZLICZENIE WYKONANIA PLANU REMONTOW ORAZ KOSZTOW REMONTOW ZA 2016 r.

Wartosé Wartos¢ Wartos¢ innych Wartos¢ Koszty
planu wykonania prac rozlicz. odpisu na faczne
w koszt. FR dziat. opodat. | (poz.2 + poz.
1 2 3 4 3 + poz.4)

Czerniakowska 56 193 000,00 | 205 921,00 0,00 -3 603,62 202 317,38
Remont windy osobowej 40 000,00 37 606,27
Remont wezta cieplnego 153 000,00 168 314,73
Czerniakowska 54 90 000,00 28 799,22 5 180,07 -1274,87 32 704,42
Wymiana wodomierzy 40 000,00 28 516,32
Remont komory zsypowej 25 000,00 282,90
Wymiana instalacji odgromowej 25 000,00 0,00
Czerniakowska 52 120 000,00 282,90 0,00 -11,77 271,13
Remont kanatu zsypowego 70 000,00 282,90
Remont komory zsypowej 25 000,00 0,00
Wymiana instalacji odgromowej 25 000,00 0,00
Czerniakowska 50 399 000,00 217 616,79 24 478,09 -7 940,71 234 154,17
Wymiana pozioméw kanalizacyjnej 80 000,00 90 678,44
Wykon. posadzki w piwnicy 25 000,00 20 062,35
Wymiana wodomierzy 48 000,00 46 413,00
Remont balkonow 126 000,00 377,20
Wymiana instalacji odgromowej 25 000,00 0,00
Wymiana instalacji elektrycznej w czesci adm. 95 000,00 60 085,80
Czerniakowska 48 298 000,00 | 286 990,05 0,00 0,00 286 990,05
Wymiana wodomierzy 48 000,00 46 424,25
Wydzielenie stref ppoz. 250 000,00 240 565,80
Czerniakowska 46 18 000,00 14 692,44 0,00 0,00 14 692,44
Wymiana pionu CO 7 000,00 2 076,00
Wymiana pionu kanalizacyjnego 11 000,00 12 616,44
Zwierzyniecka 17 270 000,00 | 270 000,00 0,00 0,00 270 000,00
Remont instalacji CO 270 000,00 | 270 000,00
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Zwierzyniecka 15 340 000,00 253 285,80 8782,21 -1 988,03 260 079,98
Wymiana wind 290 000,00 253 285,80
Remont balkondéw 25 000,00 0,00
Wymiana instalacji odgromowej 25 000,00 0,00
Zwierzyniecka 13 50 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Remont balkonéw 25 000,00 0,00
Wymiana instalacji odgromowej 25 000,00 0,00
Zwierzyniecka 11 87 600,00 5 442,40 0,00 -158,37 5284,03
Remont balkondéw 80 000,00 377,20
Wymiana okienek piwnicznych 5 100,00 5 065,20
Ocieplenie $ciany w komorze zsypu 2 500,00 0,00
Zwierzyniecka 9 187 000,00 31977,20 17 396,20 -720,85 48 652,55
Remont balkonéw 160 000,00 7977,20
Opracowanie ekspertyzy ppoz. 10 000,00 10 000,00
Opracowanie dokumentacji proj. inst. ppoz. 17 000,00 14 000,00
Zwierzyniecka 7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tereny wspdine 80 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Remont ciagg pieszych (kolejny etap) 80 000,00 0,00
RAZEM 2132 600,00 | 1315 007,80 55 836,57 - 15 698,22 1355 146,15

GLOWNY K
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Rozliczenie planu gospodarczego za rok 2016

Nazwa pozycji Wartosé Wartosé Rdznica | % Wartos¢
planu na wykonania planu na
2016 2016 2017
1 KOSZTY 6991600,00 | 66655635,77 6381800,00
2 KOSZTY DZIALLNOSCI 6714900,00 | 6088784,08 5852500,00
NIEOPODATKOWANE]
3 KOSZTY LOKALI MIESZKALNYCH 6676000,00 | 6014570,03 5785500,00
4 i KOSZTY LICZONE NA M? 4895000,00 | 4237026,97 4129700,00
5 Koszty bezposrednio obcigzajace 3527000,00 | 3146073,05 2985800,00
budynki mieszkalne!
6 A | Eksploatacja budynkowa 696000,00 615866,01 679900,00
7 a | Koszty dozorcow 190000,00 194702,68 210000,00
8 b | Energia elektryczna 140000,00 103592,05 118600,00
9 ¢ | Ubezpieczenie budynkow 30000,00 25440,99 25000,00
10 | d | Srodki czystoéci, zaréwki, itp. 46000,00 32195,49 46000,00
11 | e | Pozostate koszty 30000,00 23603,87 26000,00
12 | f | Przeglady techniczne 40000,00 44573,55 52000,00
13 | g | Konserwacja techniczna 200000,00 209362,52 205000,00
14 | h | Prowizja bankowa od wptat mieszk. 20000,00 10525,89 10000,00
15 | i | Odpis na dziatalno$¢ opodatkowang -0,00 -28131,03 -16700,00
16 | B | Centralne ogrzewanie 1100000,00 1256208,71 1100000,00
17 | € | Podatek od nieruchomosci 31000,00 33236,09 33100,00
18 | a | Optata naleina 0,00 35155,00 35000,00
19 | b | Odpis na dziatalnos$¢ opodatkowang -0,00 -1918,91 -1900,00
20 | D | Uzytkowanie wieczyste - 84000,00 83026,70 82800,00
21 | a | Optata naleina 0,00 83373,34 83000,00
22 | b | Odpis na dziatalnos¢ opodatkowana -0,00 -346,64 -200,00
23 | E | Odpis na fundusz remontowy? 1616000,00 1157735,54 1090000,00
24 Koszty podrednio obcigzajace 1368000,00 1090953,92 1143300,00
budynki mieszkalne3

25 | A | Koszty obstugi administracyjne 888000,00 816439,76 860500,00
26 | a | Ptace z narzutami prac. biura 620000,00 567133,07 620000,00
27 | b | Rem.ikons. sprzetu i pom. biura 45000,00 5012,10 25000,00
28 | c¢ | Zakup materiatow biurowych 12000,00 8553,62 10000,00
29 | e | Rozmowy telefoniczne 10000,00 7929,42 9000,00
30 | f | Wodaiscieki w biurze 1500,00 1942,65 2000,00
31 | g | Energia elekt. w biurze 6000,00 5080,25 5000,00
32 | h | Ciepta woda i ogrzewanie biura 12000,00 11200,69 11000,00
33 i | Znaczki pocztowe 8000,00 12820,70 12000,00
34 | j | Ubezpieczenie biuraiOC 300,00 2537,83 300,00
35 | k | Koszty obstugi zebran 4000,00 3326,62 4000,00
36 | | Szkolenie pracownikéw 2000,00 1528,96 2000,000
37 | m | Pozostate koszty 33000,00 66859,20% 30000,00

1 Suma pozycji 6A,16B,17C,20D, 23E

2 Wartos¢ netto pomniejszona o garaze 5320,23z}(poz. planu 81c) i odpis na dzial. opodatk. 15698,22z¢ (poz. planu 126 2)

3 Suma pozycji 25A,45B, 52C,53D,54E

# Na pozycjg skiadajq sie gtéwnie pozycje jednorazowe: 1476,00 proces z p. Feliga, 811,80zt koszty procesu z p. Deres — Zawadzkg; 11889,00zt
odszkodowanie dla p. Sosnowskiej; 4612,50zt koszty procesu z p. Makowieckim {wszystkie z konta 761-003-001 — pozostate koszty operacyjne)
oraz 3086,992f zakup komputera; 11978,00zt doradztwo ksiggowe; 5689,06zt zakup hcenqt (z. konta SSO 015 pozostafe koszty); do’ atkowo
koszty dnia dziecka w kwocie 6800,00zt. ey ‘




38 | n | Amortyzacja $Srodkéw trwatych 3000,00 0,00 3000,00
33 | o | Diety RNiZarzadu 83000,00 81539,33 85000,00
40 | p | Wyd. nie bedace koszt. uzys. przych. 3000,00 2643,74 3000,00
41 | r | Optata cztonkowska w ZR 3200,00 2515,50 3200,00
42 | s | Obstuga prawna zlecona 30000,00 25079,30 30000,00
43 | t | Lustracja 0,00 0,00 0,00
44 | u | Optaty komornicze i sgdowe 12000,00 6736,78 6000,000
45 | B | Eksploatacja terenu wspodlnego 182000,00 162453,24 158000,00
46 | a | Konserwacja zieleni 162000,00 139179,21 138000,00
47 | - | Ptace z narzutami prac. teren. 110000,00 95037,53 100000,00
48 | - | Pielegnacja i nasadzenia drzew 10000,00 11347,52 10000,00
49 | - | Amortyzacja 18000,00 18939,22 18000,00
50 | - | Naprawy sprzetu i materiatly 24000,00 13854,94 10000,00
51 | b | Energia elekt. i kons. oswiet!. 20000,00 23274,03 20000,00
52 | € | Koszty dziatalnos$ci opodatkowanej 0,00 -163377,24 -142600,00
(liczone od pozycji Ai B)®

53 | D | Koszty przypadajace na garaze® 0,00 -17025,67 -18300,00
54 | E | Optaty publiczno - prawne 298000,00 292463,83 286300,00
55 | a | Podatek od nieruchomosci 22569,01 21400,00
56 | al | Podatek nalezny’ 29373,83 62600,00
57 | a2 | Koszty dziatalnosci opodatkowanej 0,00 -6333,26 -40700,00
58 | a3 | Koszty garazy (spot. i whas.)® -471,56 -500,00
58 | b | Uzytkowanie wieczyste 269894,82 264900,00
60 | b1l | Optata nalezna® 336000,61 519800,00
61 | b2 | Koszty dziatalnosci opodatkowanej 0,00 -60543,60 -249300,00
62 | b3 | Koszty garazy (spét. i wias.)® -5562,19 -5600,00
63 | |l KOSZTY LICZONE NA OSOBE 1750000,00 | 1750497,85 1618900,00
64 | A | Zimna woda 950000,00 946589,61 850000,00
65 | B | Wywdz sSmieci 210000,00 207043,00 200000,00
66 | C | Podgrzanie wody 500000,00 503832,27 480000,00
67 | D | Gazziemny (Zwierzyniecka 11) 10000,00 8622,09 10000,00
68 | E | Konserwacja diwigéw 80000,00 84410,88 78900,00
69 | a | Koszty 0,00 86000,53 80400,00
70 | b | Odpis na dziatalno$¢ opodatkowang 0,00 -1589,65 -1500,00
71 1l KOSZTY LICZONE NA MIESZKANIA 31000,00 27045,21 36900,00

72 | A | Konserwacja anteny zbiorczej 16000,00 11673,93 16000,00
73 | B | Konserwacja domofonow 15000,00 15371,28 20900,00
74 | a | Koszty 0,00 15734,16 21400,00
75 | b | Odpis na dziatalno$¢ opodatkowana?* 0,00 -362,88 -500,00
76 KOSZTY GARAZY 38900,00 74214,05 66500,00
77 | | Koszty bezposrednio obcigzajgce 38900,00 51154,63 42100,00

garaze

78 | A | Koszty 15900,00 9961,76 6200,00
79 | a | Konserwacja i drobne naprawy 2000,00 2011,35 2000,00
80 | b | Energia elektryczna 4000,00 2034,87 4000,00
81 | ¢ | Odpis na fundusz remontowy 9000,00 5320,23 0,00
82 | d | Przeglady 500,00 1000,00 500,00

5 Liczony od pozycji 25A i 45B wspdtczynnikiem szacunkowym w wysokosci 16,69%

6 Pozycja 25A + 45B — 52C/46829,59 x 977,67 — garaze bez najmu
7 Zawiera petne koszty optaty z dziatek 22/18, 22/19, 3/6 + teren siedziby Spétdzielni

87 zatgcznika

® Zawiera petne koszty optaty z dziatek 22/18, 22/18, 3/6 + teren siedziby Spdidzielni . ..

107 zatacznika

11 25 lok. mieszk. w najmie + 3 lok. uzyt.=28 x 1,00zt x 12 miesiecy x 1,08VAT




83 | f | Ubezpieczenie 400,00 108,04 400,00
84 | g | Koszty dziatalnosci opodatkowanej'? -0,00 -512,73 -700,00
85 | B | Optaty publiczno prawne 23000,00 41192,87 35900,00
86 | a | Podatek od nieruchomoéci 16000,00 5999,08 5000,00
87 | al | Optata naleina 6695,00 5900,00
88 | a2 | Koszty dziatalnosci opodatkowanej -695,92 -500,00
89 | b | Uizytkowanie wieczyste 7000,00 35193,79 30900,00
90 | bl | Optata naleina 40971,82 36400,00
91 | b2 | Koszty dziatalnosdci opodatkowanej -5778,03 -5500,00
92 | H Koszty posrednio obcigzajgce 0,00 23059,42 24400,00
garaze®®
93 | A | Podatek od nieruchomosci 58 a3 471,56 500,00
94 | B | Uzytkowanie wieczyste 62 b3 5562,19 5600,00
95 | C | Koszty pozostate 53 D 17025,67 18300,00
96 KOSZTY DZIALLNOSCI 276500,00 566851,69 529300,00
OPODATKOWANEJ

97 | | KOSZTY BEZPOSREDNIE 276500,00 | 373265,28 389600,00

98 | 1 | Ogdlne 170500,00 196845,36 213100,00
99 | a | Energia elektryczna 2000,00 3630,90 2300,00
100 | b | Zimna woda 5000,00 3390,11 3500,00
101 | ¢ | Wywdz nieczystosci 4000,00 2740,00 2500,00
102 | d | Remonty bieigce i konserwacje 10000,00 11121,24 10000,00
103 | e | Podatek od nieruchomoéci** 35000,00 33585,08 36300,00
104 | f | Ubezpieczenia budynku 500,00 131,14 500,00
105 | g | Centralne ogrzewanie 25000,00 22141,96 22000,00
106 | h | Pozostate koszty 4000,00 12527,54 3000,00
107 | i | Uzytkowania wieczyste 85000,00 107577,39 133000,00
108 | 2 | Garaze w najmie 0,00 9285,28 7300,00
109 | a | Koszty z pozycji 84g 0,00 512,73 700,00
110 | b | Podatek od nieruchomosci 0,00 707,37 900,00
111 | ¢ | Uzytkowanie wieczyste 0,00 5957,61 5500,00
112 | d | Koszty pozostate posrednie®® 0,00 2107,57 200,00
113 | 3 | Parkingi rotacyjne 59000,00 87609,52 70500,00
114 | a | Podatek od nieruchomosci 44000,00 2920,56 2500,00
115 | b | Uzytkowanie wieczyste 57767,47 41600,00
116 | ¢ | Koszty pozostate bezposrednie 15000,00 10730,81 10000,00
117 | d | Koszty pozostate posrednie?® 0,00 16190,68 16400,00
118 | 4 | Parkingi strzezone 33000,00 77109,93 84700,00
119 | a | Podatek od nieruchomosci 3500,00 2929,85 3800,00
120 | b | Uzytkowanie wieczyste 29500,00 62171,36 74900,00
121 | c | Koszty pozostate bezposrednie 0,00 7172,75 1000,00
122 | d | Koszty pozostate poérednie’ 0,00 4835,97 5000,00
123 | 5 | Koszty energii elekt. do refaktury 14000,00 2415,19 14000,00
124 11 KOSZTY POSREDNIE 193586,41 139700,00
125 | 1 | Koszty z poz.15i,70b,75b,19b,22b,*® 0,00 48047,33 18700,00
126 | 2 | Koszty z poz.52 C i57 a2, 61 b2*° 0,00 145539,08 121000,00

12108/1085,67 x 5154,26
13 suma pozycji 53D + 58a3 + 62b3

14 7 zatgcznika

15 7 kwoty w poz. 52 C 163377,24 x 1,29%
16 7 kwoty z poz. 52C 163377,24 x9,91%
17z kwoty z poz. 52C 163377,24 x 2,96%
18 + wartos¢ kosztow podatkowych remontédw w kwocie 15 698,22z

19 52 C pomniejszona o poz. 112d, 117d, 122d; z poz. 57a2 kwota 1338,322; z poz. 61b 2 kwota 3957 74z
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UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2016

Dziatajac na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (z péiniejszymi
zmianami) w zwiazku z §72 ust. 1 pkt. 2) Statutu, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1 Zatwierdza sig roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
za rok 2016, stanowigce zatgcznik do tej uchwaty.

§ 2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu uczestniczyfo ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtosdw, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczacy
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Uchwata nr 56/ 2017 ZZ;?T: e /.
Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawiez dnia22:052017 7.

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SBM ,,Pod
Kopcem” w okresie 11 maja 2016 — 22 maja 2017 r.

§1
Na podstawie Statutu SBM ,Pod Kopcem” § 86 ust 1 pkt 3), Rada Nadzorcza SBM ,Pod
Kopcem” zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM "Pod Kopcem" z dziatalnosci w

okresie 11 maja 2016 r. - 22 maja 2017

§2

Tekst sprawozdania jest zatgcznikiem do niniejszej uchwaty

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SBM ,Pod Kopcem” SBM ,Pod Kopcem”
<

Z,TOWW(\L

Katarzyna Tomaszewska Pawet Sawicki

Zataczniki
1. Tekst Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM "Pod Kopcem" w okresie 11 maja 2016 r. - 22

maja 2017 wraz z zatgcznikami



Warszawa, 22 maja 2017 .

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w okresie
11 maja 2016 — 22 maja 2017 r.

Szanowne Sgsiadki i Sasiedzi, ‘

Prace Rady Nadzorczej w okresie, ktéry ma zosta¢ omdwiony w tym sprawozdaniu
dzielity si¢ na dwa nurty. Pierwszy — wynikajacy z zapiséw Statutu, ktéry naktada na
Rade obowigzki nadzorcze i kontrolne wobec Zarzadu spétdzielni i jej biezacego
funkcjonowania. To godziny spedzone na dyskusjach w biurze spétdzielni,
analizowanie dokumentdw, projektéw uchwat, udziat w przetargach, trudne
rozmowy z dtuznikami, oraz niezliczone spotkania i wymiana pogladéw z
sasiadami. Nurt drugi — tez rzecz jasna wynikajacy z przepiséw prawa - to prace
nad zmianami w Statucie SBM ,Pod Kopcem”.

Szczegdtowo w niniejszym podsumowaniu chcieliby$my sie skupi¢ na pieciu
watkach, wierzac, ze ich omdwienie w czasie Walnego Zgromadzenia zaprezentuje
Panstwu najwazniejsze obszary dziatania Rady.

. -
Oto te zagadnienia

Prace nad nowelizacjq Statutu

Badanie bilansu

Wspdlpraca Rady z Zarzadem

Wyzwania stojgce przed spoétdzielnia w latach 2017/2018

O k0D =

Zmiany personalne w Radzie

Prace nad nowelizacjq Statutu SBM ,,Pod Kopcem”

Na wstepie warto przypomnie¢, skad potrzeba zmian w Statucie, dokumencie
zasadniczym dla funkcjonowania spétdzielni. Gtéwny powdd jest taki, ze Statut
obecnie obowigzujgcy nie przystaje w wielu punktach do obowigzujacego prawa,
ktére zmienito sie od czasu, kiedy Statut byt uchwalany. Warto podkresli¢, ze nie

wynika to ze zfej woli, czy niewiedzy zespotu ludzi, ktdrzy ten statut pisali. Po




prostu przez 9 lat prawo w Polsce sie zmienito.

Przykfad najbardziej jaskrawy to statutowy zapis o tym, ze prezes naszej
spotdzielni powinien posiadac licencje zarzadcy nieruchomosci. To wymaganie jest
sprzeczne z obowigzujgcym prawem, gdyz w 2013 roku Sejm uchwalit tzw. ustawe
deregulacyjng Gowina, ktéra znosi obowigzek wymagania takiej licencji. Takich
zapiséw jest w Statucie Wiecej. Pozostawienie ich w dokumencie rodzi chaos
prawny, ktoérego konsekwencje moga niesé¢ dla naszej Spoétdzielni negatywne
konsekwencje. Dlatego Rada Nadzorcza uznata, ze czas najwyzszy nasz Statut
uaktualnic.

Prace z tym zwigzane, jak Panstwo pamietaja, rozpoczely sie jeszcze w 2015 roku i
stosowne zmiany miaty by¢ gtosowane w czasie Walnego Zgromadzenia w roku
2016, jednak wskutek stanowiska cztonkéw spétdzielni, ktdrzy stwierdzili, ze nie
byly one wystarczajgco konsultowane ze spotecznoscig spétdzielni, punkt zostat
usuniety z porzadku Walnego Zgromadzenia.

Niemal natychmiast po Walnym w 2016 r. Rada Nadzorcza i Zarzad przystgpity do
procesu konsultacji nowej wersji statutu z Radami Domowymi. Oprécz tego, kazdy
cztonek spotdzielni mégt w kazdej chwili zapoznac sie z proponowanymi zmianami.
Konsultacje te odbywaty sie najpierw w drodze korespondencyjnej — Rady Domowe
otrzymaty propozycje zmian, miaty‘ cfzas by odnies¢ sie do nich pisemnie, nastepnie
otrzymaty odpowiedzZ ws. proponowanych zmian.

Doszio tez do dwbch spotkan bezposrednich z czionkami Rad Domowych. Po
zakonczeniu drugiego z nich Rada Nadzorcza i Zarzad wspdlnie doszly do
wniosku, Ze spofeczno$é¢ naszej spéidzielni nie jest gotowa zaakceptowaé tak
daleko idgcych zmian, jak byty proponowane.

Propozycja zmian, ktéra ma by¢ omawiana i glosowana w czasie dzisiejszego
~Walnego Zgromadzenia, to wersja uwzgledniajgca absolutne minimum poprawek,
ktore trzeba wprowadzi¢c do naszego Statutu, tak by byt on zgodny z
obowigzujgcym prawem.

W tym miejscu chcieli§my podziekowac wszystkim, ktérzy wigczyli sie w prace nad
Statutem, zwiaszcza cztonkom Rad Domowych, ktérzy zaangazowali si¢ w proces

konsultacji. Warto dodaé, ze byty to najwieksze konsultacje spoteczne w historii



spotdzielni. — nigdy. wczeséniej, zadna zmiana nie byta tak dtugo i wnikliwie
omawiana z czionkami naszej spofecznosci. Potwierdza to deklarowana
wielokrotnie‘ przez Rade Nédzorcza tej kadencji wole wspdinego wypracowywania,
w drodze — czasem ostrej'i twardej - dyskusji rozwigzan najlepszych dla naszej

spotdzielni.

Badanie bilansu

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w skiladzie Pan Kazimierz Penconek —
przewodniczgcy i Pan Marek Zidtkowski — cztonek komisji, zgodnie swoimi
zadaniami okreSlonymi przez Statut Spétdzielni, Regulamin Rady Nadzorczej oraz
planie pracy Komisji Rewizyjnej na lata 2016/2017 r. przeprowadzita badanie
Sprawozdania finansowego SBM ,Pod Kopcem” za rok 2016.

Konkluzjg badania sprawozdania finansowego jest opinia komisji zatgczona do
niniejszego sprawozdania. Wedtug tej opinii sprawozdanie finansowe Spétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,Pod Kopcem” sporzadzone na dzier 31 grudnia 2016
roku zawiera wszystkie okreslone ustawg o rachunkowosci w art. 45 ust. 2
elementy. Zostato ono sporzadzone na podstawie prowadzonych w Spoétdzielni

ksiag rachunkowych i kwalifikuje sie do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.
4 Y.

Wspoétpraca z Zarzadem

Rada pozytywnie ocenia wspéiprace z Zarzgdem, w sktadzie Robert Poszwinski —
Prezes, Wiestaw Cieslicki — Cztonek Zarzadu. Uwazamy, ze Zarzad wywigzuje sie z
obowigzkéw natozonych na niego przez akty prawne, jest tez otwarty na sugestie
ze strony cztonkéw Rady. Rada nie ma zasadniczych uwag co do jakosci pracy
Prezesa i Cztonka Zarzadu.

By oddaé caty obraz relacji Rada Nadzorcza —~ Zarzad nalezy wspomnie¢, ze w
czasie posiedzen dochodzi miedzy nami do réznicy zdan. Czasem sg to réznice
znaczace. Jednak zawsze w czasie tych emocjonalnych dyskusji, udawato sie
znalez¢ kompromisowe rozwigzanie. Ten walor wspétpracy z Zarzadem — gotowo$é
do kompromisu i otwarto§¢ do poszukiwania rozwigzania problemu — cenimy

bardzo wysoko.



Biorgc to pod uwage oraz ocene Komisji Rewizyjnej dotyczgcg bilansu, Rada
Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium

Zarzadowi za rok 2016 .

Wyzwania stojace przed spétdzielnig w latach 2017/2018

Przez najblizsze 12 miesiecy chcemy podja¢ kilka wyzwan, ktére sg priorytetowe.
Pierwsze z nich to kwestia systemu park'owania na osiedlu. Juz teraz zauwazyli
Panstwo pewne kroki zmierzajgce do ewolucyjnych zmian w systemie parkingéw
strzezonych. W najblizszych miesigcach bedziemy wypracowywaé system
parkowania dla oséb parkujgcych teraz na miejscach rotacyjnych. Oczywiscie nie
odbedzie sie to bez konsultacji z mieszkancami.

Drugie wyzwanie jest zwigzane z pierwszym - tj. kosztami, jakie generuje dziatka,
na ktérej znajduje sie parking przy ul. Bartyckiej. Niezbedne jest takie jej
zagospodarowanie, by byto ono efektywne ekonomicznie dla naszej spoteczno$ci.
Projekty zagospodarowania dziatki, rowniez beda konsultowane z mieszkancami.
Planujemy kontynuowanie prac nad poprawa estetyki osiedla.

Na ostateczne rozwigzanie czeka tez sprawa parkingu przy ul. Zwierzynieckiej.

W najblizszym czasie rozpoczniel sie tez budowa tzw. Czerniakowskiej Bis — na
pewno prace budowlane wptyng n; jakos¢ zycia mieszkancow osiedla. Zostanie

zlikwidowany tez bazarek przy ul. Nehru.

Zmiany personaine w Radzie

Od ostatniego Walnego zmian w Radzie zachodzito wyjgtkowo duzo. Dlatego
uznajemy za stosowane, by Panstwa o nich poinformowaé. Jednoczesnie chcemy
zapewni€, ze zadna ze zmian nie wplyneta negatywnie na wykonywanie przez
Rade powierzonych jej zadan.

Decyzjg Walnego Zgromadzenia do Rady w 2016 r. dotgczyta Pani Jadwiga
Szokata. W Radzie objeta funkcje Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej. Zastapita
na tym miejscu Panig Terese Podziemska, ktéra w zwigzku z ustaniem jej
cztonkostwa w spétdzielni w lecie 2016 zrezygnowata z cztonkostwa w Radzie. W

2016 roku z funkcji Sekretarza Rady zrezygnowat Pan Kazimierz Penconek.



Zastapit go Pan Radostaw Krgpiec. W maju 2017 Rada odwotata z komisiji
rewizyjnej Panig Jadwige Szokate, a powotata w jej miejsce Pana Kazimierza
Penconka.

W maju rezygnacje z cztonkostwa w Radzie ztozyt Pan Michat Legiec.

Tym samym w skiadzie Rady Nadzorczej s dwa wolne miejsca. Serdecznie
zapraszamy do wspotpracy z nami i zgtaszania swoich kandydatur w punkcie dot.

uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej.

W tym miejscu chcieliSmy podziekowaé wszystkim mieszkancom SBM ,Pod
Kopcem” za przekazywane sugestie, angazowanie sie w zycie spétdzielni,
uczestnictwo w spotkaniach, a takze za zaproszenia na spotkania Rad Domowych.
Nie wyobrazamy sobie inaczej naszej pracy niz wtasnie tak — we wspoipracy z
mieszkancami.

Konczac - prosimy o Walne Zgromadzenie o zatwierdzenie przedstawionego
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w latach 2016/2017.

L4

Zatgcznik: |
1. Ocena sprawozdania ﬁnansoWego za rok 2016 SBM ,Pod Kopcem”
sporzgdzona przez przedstawicieli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SBM
.Pod Kopcem”
2. Informacja dotyczgca analizy dokumentéw sprawozdania finansowego za rok
2016 SBM ,Pod Kopcem” sporzadzone przez przedstawicieli Komis;ji

Rewizyjnej Rady Nadzorcze;j.



Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” Warszawa dnia 17. 05.2017 r.

Ocena

| Sprawozdania finansowego za rok 2016 SBM ,,Pod
Kopcem™ sporzqdzona przez przedstawicieli KomlsJ1
Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna w skladzie:
Kazimierz Penconek
Marek Ziéﬂcowski

Dziatajgc na podstawie art.46 §1 pkt. 2a w powigzaniu z art. 46 §1 pkt 7
Prawa Spoldzielczego oraz § 86 ust. 1 pkt. 2a w powigzaniu z § 86 ust. 1
pkt. 3 Statutu Spotdzielni przeprowadzono analize sprawozdania

finansowego w oparciu o:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 2016-01-01 —2016-
12-31 s

2. bilans Spéidzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”, na dzien
31.12.2016, w ktérym suma aktywow i pasywow zamyka sie kwota

38 586 114,72 zk;
rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres 2016-01-01 —2016-12-31;

4. informacje dodatkowsg do sprawozdania finansowego sporzgdzong na dzien
31 grudnia.

W

Sprawozdanie finansowe Spé6tdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku zawiera wszystkie okreslone ustawsg o
rachunkowosci w art. 45 ust. 2 elementy. Zostalo ono sporzadzone na podstawie
prowadzonych w Spétdzielni ksiag rachunkowych i kwalifikuje si¢ do zatwierdzenia

przez Walne Zgromadzenie.

Przewodnj K omisji Rewizyjnej Cz{a\nek Ko 1511 Rewizyjnej

z Penconek Marek ? otkgivski




UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdidzielni za rok 2016 oraz podziatu nadwyzki
bilansowej za rok 2016

Dziatajac na podstawie art.38 §1 pkt. 2) i 4) w zwigzku z art. 76 i 77 §1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spétdzielcze (z pdiniejszymi zmianami) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 2) i 6) Statutu, uchwala sie,
co nastepuje:

& 1 Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” za rok 2016
zamykajace sie po stronie aktywodw i pasywéw kwota 38 586 114,72 ztotych (trzydziestu osmiu milionéw
pieciuset osiemdziesieciu szesciu tysiecy stu czternastu ztotych i 72/100) oraz rachunek zyskéw i strat
wykazujacy nadwyizke bilansowg w wysokosci 434 698,47 ziotych (czterystu trzydziestu czterech tysiecy
szesciuset dziewieédziesieciu osmiu zfotych i 47/100).

§ 2 Nadwyzke bilansowa za rok 2016 z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w wysokoéci 434 698,47 ztotych
(czterystu trzydziestu czterech tysiecy szesciuset dziewiecdziesieciu osmiu ztotych i 47/100), przeznacza si¢ na
pokrycie straty w Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi w kwocie 183 711,45zt (stu osiemdziesieciu trzech
tysiecy siedmiuset jedenastu zfotych i 45/100) oraz na fundusz remontowy w czesci dotyczacej budynkéw
mieszkalnych w kwocie 150 987,02zt brutto (stu piecdziesieciu tysiecy dziewieciuset osiemdziesieciu siedmiu
zfotych i 02/100) oraz na fundusz remontowy w czesci dotyczacej obiektdw i terenédw wspdlnych w kwocie
100 000,00 (stu tysiecy) zfotych.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwatg w glosowaniu jawnym oddano .....
glosow, przy .... gtosach przeciwnych.




Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy) SM

wariant 2

za okres 01.01.2015 -

za okres od 01.01.2016

Wiersz Wyszczegélnienie 31.42.2015 31.12.2016
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6574 716,89 6 900 715,31
- od jednostek powigzanych
. [Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 6574716,89 6900 715,31
a) z oplat 5671 120,41 5 879 689,39
b) z dzialalnosci wiasnej 903 596,48 1021025,92
Il } Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wart. dodatnia, zmniejszenie - warl. ujemna)
lll. ] Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV. | Przychody nefto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej 6477 771,42 6 639 367,19
l. | Amortyzacja 18 705,88 18 071,78
Il. | Zuzycie materiatow i energii 2925754 49 2953 544,58
ill. ] Ustugi obce 594 215,56 613 481,21
IV. | Podatki i oplaty, w tym: 870 920,80 898 758,64
- podatek akcyzowy
V. | Wynagrodzenia 778 091,43 770 148,86
VI. ] Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: 156 982,88 174 572,93
- emerytalne 73 645,37 74 286,47
VII. | Pozostale koszty rodzajowe 35137,50 32035,20
VIII.  |Ospis na fundusze celowe 1097 962,88 1178 753,99
IX. |Razem koszty rodzajowe, z tego: 6 477 771,42 6639 367,19
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci 5903 282,43 6 080 723,05
b} z dziafalnosci wiasnej 574 488,99 558 644,14
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 96 945,47 261 348,12
D. | Pozostate przychody operacyjne 53 571,56 24 840,89
L. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. | Dotacje
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
Hll. | Inne przychody operacyjne z tego: 53 571,56 24 840,89
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 48 686,07 1161949
b} z dzialalnosci wiasnej 4 885,49 13 221,40
E. | Pozostate koszty operacyjne 13 472,40 26 417,96
L Strata z tytuiu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
Il.  § Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
lll. | Inne koszty operacyjne 1347240 26 417,96
a) 2 eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 8 885,40 26 417,96
b) z dzialalnosci wdasnej 4 587,00
F. ] Zysk {strata) z dziafalnosci operacyjnej (C+D-E) 137 044,63 259 771,05
G. | Przychody finansowe 183 113,96 94 664,63
l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- W ktbrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
il. | Odsetki, w tym: 183 113,96 94 664,63
— od jednostek powigzanych
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 85 661,22 32 202,34
b} z dziatalnosci wiasnej 87 452,74 62 462,29
0. | Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
~ od jednostek powigzanych
IV. [ Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
/
/




V. Jlnne
H. | Koszty finansowe 230,40 81,66
l. Odsetki, w tym: 230,40 81,66
~ dla jednostek powiazanych
[l. ] Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
Il § Aktualizacja wartodci aktywow finansowych
V. [linne
L. | Zysk (strata) brutto (F + G - H)) 319 928,19 354 354,02
J. Podatek dochodowy 68 606,00 103 367,00
K. |Nadwyzka przychod6w netto z roku biezacego
L. |Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego {A.l.a-B.IX.a+D.1lLa-E.lLa+G.lla-H.I) 125 678,99 183 711,45
M. |Zysk (strata) netto (I- J - L) 377 001,18 434 698,47

Warszawa, 27 kwietnia 2017 1.




Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
sporzadzonego na dzien 31 grudzien 2016 roku
1. Objasnienia stosowanych metod wyceny aktywdw | pasywoéw oraz
przyczyn ewentualnych ich zmian w stosunku do roku poprzedniego
a) Zgodnie z wymogami art. 45 ustawy o rachunkowo$ci za rok 2016 sporzadzono uproszczone sprawozdanie finansows
b) Wyceny aktywow i pasywodw spdidzieini dokonano w oparciu o wymogi art. 28 ustawy o rachunkowosci
¢} W roku 2016 nie dokonywane zadnych zmian w zakresie wyceny aktywow i pasywéw
w pordwnaniu z poprzednim ckresem sprawozdawczym

2. Uzupeiniajace dane o aktywach | pasywach

2.1. Srodki trwale

Py rodzajowe aitywow trwatych . 7 Staraktywdw na Star aktywow na
; L : i poczatek okresu . koniecokresu’
| |Warto$ci niemateriaine | prawne 30 105,66 $ 088,57 21 006,09
I~ [Srodki trwate w tym: 27 733 046,48 - 186 295,37 27 546 7511
a) Budynki i lokale 27 370 408,30 153 302,69 27 217 106,6
b) Urzadzenia techniczne i maszyny 278319,38 22933,71 255 385,56
¢} Inne $rodki trwate 84 317,79 10 058,97 74 258,82

2.2. Umorzenle $rodkéw trwatych

poczatek okresu . ‘Zmniiszenie’
1 Warto$ci niemateriaine i prawne 30 }_05,66 S 089,57 21 006,08
1 |Srodki trwate w tym: 15 730 699,04 421 307,87 118 544,40 16 033 462,51
a) Budynki i lokale 15 443 680,41 403 236,09 86 419,16 15 760 497,34
b) Urzadzenia techniczne i maszyny 204 605,85 13 009,77 22 066,27 195 549,35
¢} inne $rodki trwate 82 412,78 5 062,01 10 058,97 77 415,82

2.3. Grunty w uzytkowaniu wieczystym

Lp. Wyszczegoinieni Stan aktywow fa Stan aklywow na
: " poczatek okresu: Koniec okresu
2, {Wanto$¢ w zlotych | 31985 792,00 31985 792,00

2.4. Umorzenle wieczystego uzytkowania gruntéw

yszezegoinieni tan aktywéw na 3 : v§!an aklywéw na
¢ _poczatek okresu 2wigkszenie - ; sl koniec okresy
1. |Warto$¢é w Ziotych 9982 661,22 31985792 | 10 302 519,14
3. Struktura zreallzowanych przychoddéw i kosztéw ze wskazaniem ich Zrédet,
oraz struktura podziatu 6w ogdinych spoidzielni na p g6ine rodzaje $ci
3.1. Przychody
Przychod Gospodarkl f-: I
. zasobamiil |
_ .. Zrédio pochodzenia przychodu misszkaniowymi
jKonto ksiegowe - - rodza] prrychodu: ' S e T : i
700 - Przychody z eksploatadii i utrzymania lokali 5 806 959,35 206 430,78 £ 013 390,13
710 - Przychody z dziafainosci gospodarczej 72 730,04 814 585,14 887 325,18
750 - Przychody finansowe naliczone odsetki 10 142,45 10 142,45 10 142,45
750 - Przychody finansowe 22 059,89 62 462,28 84 522,18
760 - Pozostate przychody operacyjne 11619,49 13 221,40 24 840,88
Razem 5923 511,22 10 142,45 1086 709,61 7 020 306,39
[Whliczenie % struktury przychodow T 8438 | Z T T 1562 | 100,00}
3.2. Podziat kosztéw ogéinych wg struktury przychodu
809 379,42 | 682 936,93 | - | - | 126 442,49 | 808 379,42 |
str.1




3.3, Koszty

500-001 Koszty bezpo$rednia obciazajgce 3182 516,10 30396.58 321291268
500-002 Koszty liczone na osobe 1750 134,97 1952,53 1752 087,50
501 - Eksploatacja terenu wspéinego 411 082,22 76 108,8! 487 192,1
502- Koszty garazy 48 164,13 99771 58 141,3
510 - Koszty dzialaino$ci gospodarczej 3137654 313 765,47
550 - Koszty administracjt 688 825,63 588870 126 442 49 815 268,12
751 - Koszty finansowe ) 81,66 81,66 81,66
761 - pozostate koszty operacyjne 26 417,96 26 417,96
Razem 6 107 222,67 5 970,36 358 644,14 6 665 866,81
3.4.] Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi |- 18371145 |
l Raze| I- 18371145 |
4. O wysokogci podatku dochod go od os6b prawnych
Przychody ogélem 7 020 220,83
Koszty ogdtem 6 665 866,8
Wynik brutto 354 354,02
Korekta o wylgczenia z podatku dochodowego 5 970,36
| Korekta o wynik GZM-u 183 711,45
‘Wynik do CiT brutto 544 035,83
Podatek 18% 03 366,81
Podatek po zaokragleniu 03 367,00
‘Wynik netto 434 698,47
5. Dane dotyczace zwigkszefi | iejszen funduszy ych
;- Zmiana wartoscl: i Toooenna
; : - - - e it [ kordecokresd |
1. |Fundusz udziatowy 173 506,0 31 104,80 204 610,8¢
2. [Fundusz wikiadéw mieszkaniowych 228 317.8 24 447,50 203 870,
3. |Fundusz wiiadéw budowlanych 11210 213,52 79619.36 522 804.93 10767 027,95
Fundusz zasobowy 22 729 409,04 18 799,80 347 832,27 22 400 376,57
4. |[Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 788 670,48 788 670,48
6. jRazem fundusze 35 130 116,95 129 523,96 835 084,70 34 364 556,21

6. Fundusz remontowy
IW 2016 1. fundusz remontowy Spétdzielni wykazany zostat szykiem rozwartym, zgodnie z zaleceniami wydanymi przez Komitet Standardéw Rachunkowosci

7. Zobowiazania warunkowe.

Spéidzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych, w tym udzislonych gwarancji, poreczen, takze wekslowych,
8. Zatrudnienie

W roku 2016 spéidzieinia zatrudniata $rednio 14,83 pracownikdw etatowych.

Warszawa 27 kwietnia 2017 rok
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Spoéldzielni Budowlano Mieszkaniowej "Pod Kopcem"

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Sprawozdanie finansowe sklada sie z:

1. Wprowadzenia do sprawozdania finansowego
2. Bilansu w podziale na aktywa i pasywa

3. Rachunku zysku i strat

4. Informacji dodatkowej

Nazwa Spdtdzieini Spoéldzieinia Budowlano Mieszkaniowa * Pod Kopcem"
Siedziba ulica Zwierzyniecka 8B
00-718 Warszawa

PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Przedmiot dziatainosci PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nisruchomosci na wiasny rachunek

PKD 70.11.Z - Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

PKD 70.32.A Zarzgqdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

PKD 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

QOrgan prowadzacy rejestr Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie
Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000142762

Okres objety sprawozdaniem finansowym od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

Czas trwania dziafalnosci nieograniczony

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa,

Charakterystyka stosowanych metod wyceny zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci | wykazywane
w bilansie w wartosciach netto.

a) Srodki pienigzne inwentaryzowane s3 w drodze potwierdzenia salda w banku

Inwentaryzacja na dzien 31.12.2016 1.
b) Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inwentaryzowane sg w drodze

potwierdzenia salda oraz weryfikacji saida.

Spdidzielnia stosuje zasade ciaglosci, informacje ficzbowe zapewniaja
poréwnywalnoéé danych pomiedzy latami 2015 i 2016
Zasada ciaglosci | poréwnywalnosci

Wszystkie zdarzenia gospodarcze dotyczace roku 2016 zaewidencjonowane

zostaly w ksiggach tego roku.

Warszawa 27 kwietnia 2017 rok




BILANS SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Wiersz

AKTYWA

Stan na dzien

31.12.2015r,

31.12.2016 r.

Aktywa trwale

34 005 478,22

33 196 561,46

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakohczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

34005 478,22

33 196 561,46

Srodki trwate

34 005 478,22

33 196 561,46

a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw)

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

¢) inne srodki trwale

Srodki trwale w budowie

Zaliczki na $rodki trwale w budowie

Naleznosci dfugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostafych jednostek

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
zaangaZzowanie w kapitale

posiada

—udzialy lub akcje

- inne paplery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

~inne diugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe

5108 033,08

5 388 553,26

Zapasy

Materialy

Pétprodukty i produkty w toku

wlplal=lm|p| o<~

Produkty gotowe




Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci krotkoterminowe

168 927,96

160 518,04

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesigcy

b) inne

Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka
posiada zaangaZzowania w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

168 927,96

160 518,04

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

2654,94

2153097

- do 12 miesigcy, w tym:

265494

21530,97

od oséb uprawnionych

1767,69

- powyzej 12 miesiecy, w tym:

od oséb uprawnionych

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych

65 382,40

34 242,83

c)inne

4 286,69

3260,32

d) dochodzone na drodze sadowe;]

96 603,83

101 483,92

.

Inwestycje krotkoterminowe

4 550 557,66

474982385

Krétkoterminowe aktywa finansowe

4 550 557,66

4749 823,85

a) w jednostkach powigzanych

— udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

4 550 557,66

4749 823,85

— §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

3 963 581,01

3910 832,58

~ inne $rodki pienigzne

- inne aktywa pienigzne

586 976,65

838 991,27

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

388 547,46

479 211,37

- niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchom.

125 678,99

183 711,45

- rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy

261759,95

260 664,27

- pozostaie rozliczenia miedzyokresowe

1108,52

34 835,65

Nalezne wptaty na kapital/ffundusz podstawowy

Udziaty/akcje wiasne

AKTYWA RAZE

"

39113 511,30

38 586 114,72

Warszawa, 27 kwietnia 2017 1.




Wiersz

PASYWA

Stan na dzien

31.12.2015r.

31.12.2016 r.

Kapital {fundusz) wiasny

35 507 118,13

34 799 254,68

Fundusz podstawowy

11612 037,43

11175 509,16

Fundusz udziatowy

173 506,08

204 610,88

Fundusz wkitadoéw mieszkaniowych

228 317,83

203 870,33

Fundusz wktadéw budowlanych

11210 213,52

10 767 027,95

Fundusz zasobowy

22 729 409,04

22 400 376,57

Fundusz z aktualizacji wyceny

788 670,48

788 670,48

~ Z tytulu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostate fundusze rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieghych

Zysk (strata) netto

377 001,18

434 698,47

Odpisy z zysku nefto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

3606 393,17

3 786 860,04

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

— dlugoterminowa

— krotkoterminowa

Pozostate rezerwy

— diugoterminowe

— krotkoterminowe

Zobowigzania dfugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
Zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

.

Zobowigzania krotkoterminowe

3015 413,96

2 943 866,21

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci;




- do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek 1338730,45 1215 699,48
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 758 394,76 593 790,92
- do 12 miesigcy 758 394,76 593 790,92
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cef, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 3278752 39 236,67
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne- 547 548,17 582 671,89
4, Fundusze specjalne 1676 683,51 1728 166,73
v. Rozliczenia miedzyokresowe 590 979,21 842 993,83
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
3 Inne rozliczenia miedzyokresowe 590 979,21 842 993,83
- diugoterminowe 586 976,65 838 991,27
— krotkoterminowe 4 002,56 4 002,56
PASYWA RAZEM| 39113 511,30 38 586 114,72

Warszawa, 27 kwietnia 2017 r.




Informacja

dotyczgca analizy dokumentéw sprawozdania finansowego za rok 2016
SBM ,,Pod Kopcem” sporzadzonej przez przedstawicieli
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna w skiadzie:
Kazimierz Penconek
Marek Zidtkowski

Dzialajac na podstawie art.46 §1 pkt. 2a w powiazaniu z art. 46 §1 pkt 7 Prawa Spétdzielczego
oraz § 86 ust. 1 pkt. 2a w powiazaniu z § 86 ust. 1 pkt. 3 Starutu Spétdzielni przeprowadzono
analiz¢ sprawozdania finansowego w oparciu o:
1. bilans Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”, na dzier 31.12.2016,
w ktérym suma aktywéw i pasywow zamyka sie kwotg 38 586 114,72 zi;
2. rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres 2016-01-01 - 2016-12-31;
3. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 2016-01-01 — 2016-12-31;
4. informacj¢ dodatkows do sprawozdania finansowego sporzadzong na dzies 31 grudnia
2016 roku.
5. wydruki analityczne ewidencji ksiegowe;.

Niezbgdnych informacji udzielit Gléwny Ksiegowy, p. Cezary Sierpifiski.
Omowienie syntetyczne poszczegélnych pozycji bilansu na dzier 31 grudnia 2016 roku.

| AKTYWA

s
Warto$¢ srodkéw trwalych i wartoéci niematerialnych
stan na 01 stycznia 2016 roku '

kSzenia .

SR

59 748 944,14 i

te
- odrebna wlasnosé 186 295,37 zt
Stan na dzien 31.12.2016 roku 59 553 549,20 zl

Stan na dzien 1 stycznia 2016 roku

ﬁ:@—{'“ Jdr {g«

25743 465,92  zt

741 165,79

403 236,09
- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 319 857,92 zt

- budynki mieszkalne (odrgbna wiasno$é — wyodrebnione w 86 419,16 zt
2016 roku)

Stan na 31.12.2016 r. 26 356 987,74 zl



Wartos¢ srodkéw trwatych i wartosci niematerialnychi 59 748 944,14 zt
prawnych na dzien 01.01.2016 1.

Umorzenie srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i 26 356 987,74 zt

prawnych na dzien 31.12.2016 1.

Zmniejszenie Srodkéw trwalych w ciggu roku 195 394,94

Rzeczowe aktywa trwale (netto) stan na 31-12-2016 r. 33196 561,46 z1
tan na dzien 01.01.2016 1. 168927,96  zt

Stan na dzien 31.12.2016 r. 160 518,04 v S

- rozrachu dostawcami i1 odbiorcami 21 530,97 Zl -

- rozrachunki z czlonkami i najemcami zt
- rozrachunki publicznoprawne 34242 .83 z
- rozrachunki z pracownikami z
- roszczenia sporne 101 483,92 zt
- pozostale rozrachunki 3260,32 zt
14 PICNICT i - =
Stan na dzien 01.01.2016 . 4 550 557,66 7t
Stan na dzien 31.12.2016 r. 4749 823,85 z1

e

- na rachunku bankowym biezacym | 31314576
- na rachunku bankowym lokata 4 436 678,09 zt

W srodkach zgromadzonych na rachunkach bankowych znajduja si¢ $rodki w wysokosci
838 991,27 zl, ktdre zabezpieczajg ewentualne rozliczenia ze spadkobiercami za sprzedane przez
Spotdzielni¢ mieszkan lokatorskich po zmartych cztonkach.

ote cZ
Stan na dzien 01.01.2016r. 388 547,46 zt
479 211,37

- niedobérna GZM 18371145 o
PASYWA
Z tego:

- Poz Al - Fundug@ . odstayv_o 11 175 509,16 z}

 fundusz cizmio@" | 204 61 0,88- EN
- fundusz wktadow mieszkaniowych 203 870,33 zt
- fundusz wktadow budowlanych 10 767 027,95 zt




+Stan nadzier 01.01.2016 1.

‘:"Stan na dzien 31.12.2016 r.

B =
ot vt - WAL ES L F R

3 786 860,04

- rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 593 790,92 zi
- rozrachunki z tytuhu czynszu zt
- rozrachunki publiczno-prawne 39 236,67 zt
- rozrachunki z pracownikami zt
- rozrachunki z tytulu wktadu i kaucji 7t
- rozliczenie wkladéw zt
- pozostale rozrachunki 582 671,89 zt
- fundusze specjalne - fundusz remontowy 1728 166,73 zt

Analiza rachunku zyskow i strat
W roku 2016 koszty w ukladzie rodzajowym uksztaltowaly si¢ nastepujaca:

- amortyzacja 18071,78 zt 0,27 %

- zuzycie materiatléw i energii 2953 544,58 zt 44,49 %

- ustugi obce 61348121 zt 924 %

- podatki i optaty 898 758,64 zt 13,54 %

wynagrodzenia 770 148,86 zt 11,60 %

- ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 174 572,93 =z 2,63 %

- pozostale koszty rodzajowe 3203520 z 0,48 %

- odpisy na fundusz remontowy 1178 753,99 =zt 17,75 %
Razem Koszty 6 639 367,19 zi 100,00 %

Przychody netto ze sprzedazy

w roku 2016 wyniosly:

- przychody z eksploatacji minus nadplata za CO i CW 6 013 390,13 =zl

- pozytki Spéldzielni 887 325,18 7zl

- najem lokali uzytkowych 609 441,36
- najem garazy 87 796,04 zi
- pozostate (w tym reklama i refaktury) 187 749,74 zt
Razem przychody 6 900 715,31 zi

Pozostale przychody operacyjne
e przychody operacyjne wyniosty 24 840,89 zi

_ zwrot kosztow sadowych 325290 z
- zwrot kosztéw komorniczych 1545,18 zt
- pozostate 10 554,75 7t




Pozostale koszty operacyjne
W roku 2016 e ] iosly 27 28 1

- koszty sadowe A 4 104,64

- koszty komomicze 2 624,76

Przychody finansowe
wyniosty: 94 664,63 z

W roku 2016 przy.

- odsetki bankowe od lokat

- odsetki od zaleglego czynszu — lokale mieszkalne 2197433 zt
- odsetki od zaleglego czynszu — lokale uzytkowe 1058,88 zi
- pozostate odsetki 0,01 =z
- korekta kosztéw finansowych 85,56 7

Koszty finansowe
W roku 2016 zaptacono odsetki podatkowe w kwocie: 81,66 z

Wyliczenie wyniku finansowego za rok 2016

EWylicz Ku finansoweg
Przychody
- przychody netto ze sprzedazy 6900 715,31 z
- pozostale przychody operacyjne 24 840,89 zt
- przychody finansowe 94 664,63 zi
- korekta o wynik GZM (* - uwaga) 183 711,45 =z
Razem przychody 7203932,28 1zl
Koszty
- koszty w ukladzie rodzajowym 6 639367,19 zi
- pozostale koszty operacyjne 2641796 zi
- koszty finansowe 81,66 zt
Razem koszty 6 665 866,81  zi
Przychody razem 720393228 zt
Koszty razem 6 665 866,81  zl
Zysk brutto 53806547

_Podatek dochodow 103 367,00




* - Uwaga
W przychodach Spéldzielni uwzgledniono korekte o wynik Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi (GZM) w oparciu o stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w
sprawie wykazywania przez spéldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszéw wilasnych oraz ustalania wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku zawiera wszystkie okreslane ustawg o
rachunkowosci w art.. 45 ust. 2 elementy, tj:

1. Bilans

2. Rachunek zyskow i strat

3. Informacje dodatkowsg

4. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Zostalo ono sporzadzone na podstawie prowadzonych w Spoldzielni ksiag rachunkowych, i
kwalifikuje si¢ do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.




Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” Warszawa dnia 17. 05. 2017 r.

Ocena

Sprawozdania finansowego za rok 2016 SBM ,,Pod
Kopcem” sporzadzona przez przedstawicieli Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorcze;j.

Komisja Rewizyjna w skladzie:
Kazimierz Penconek
Marek Ziotkowski

Dzialajgc na podstawie art.46 §1 pkt. 2a w powiazaniu z art. 46 §1 pkt 7
Prawa Spétdzielczego oraz § 86 ust. 1 pkt. 2a w powigzaniu z § 86 ust. 1
pkt. 3 Statutu Spdldzielni przeprowadzono analize sprawozdania

finansowego w oparciu o:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 2016-01-01 —2016-
12-31

2. bilans Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”, na dzier
31.12.2016, w ktérym suma aktywoéw i pasywow zamyka sie kwotg

38 586 114,72 zi;
rachunek zyskdw i strat sporzadzony za okres 2016-01-01 — 2016-12-31;

4. informacje dodatkows do sprawozdama finansowego sporzgdzong na dz1en
31 grudnia.

W

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku zawiera wszystkie okreslone ustawg o
rachunkowosci w art. 45 ust. 2 elementy. Zostato ono sporzadzone na podstawie :
prowadzonych w Spétdzielni ksiag rachunkowych i kwalifikuje sie do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie. .

K omisji Rewizyjnej Cz}@nek Ko /];nls_]l Rewizyjnej

Penconek r4 ? otkgivski

/ | [ /l



UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
zdnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Wiestawowi Cieslickiemu, Cztonkowi Zarzadu.

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze (z péZniejszymi
zmianami) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 3) Statutu, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1 Udziela sig Wiestawowi Cieslickiemu, Cztonkowi Zarzadu absolutorium za rok 2016.

§ 2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu uczestniczylo ........ cztonkow Spétdzielni. Za uchwatg w glosowaniu tajnym oddano ..... gloséw,
przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczacy




UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Robertowi Poszwiriskiemu, Prezesowi Zarzadu.

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (z pdiniejszymi
zmianami) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 3) Statutu, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1 Udziela sie Robertowi Poszwiriskiemu, Prezesowi Zarzadu absolutorium za rok 2016.

§ 2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu uczestniczyto ........ cztonkédw Spoétdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu tajnym oddano...... gtoséw,
przy .... glosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczacy
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f Warszawa dnia 22,05,2017 r.
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2017 05 754 |
Q Do Zarzadu SBM ..Pod Kopcem”.

_;?_ﬁw_ukz Zadanie

Zgodnie z § 84 punkt 4, Statutu Spoétdzielni, zadamy umieszczenia w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie si¢ w dniu 10.06.2017 r. punktu:
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej p. Michala Legigcia.

Uzasadnienie.

Zadamy umieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powyzszego punktu,
poniewaz, zgodnie z § 84 punkt 4, Statutu Spoldzielni, ,gdy czlonek Rady Nadzorczej nie
bierze udzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej, lub w jej komisjach, i nie usprawiedliwia
swojej nieobecnosci na posiedzeniach, Rada Nadzorcza moze wystapi¢ do Walnego

Zgromadzenia o jego odwotanie”.

P. Michat Legig¢ od czerwca 2016 do chwili obecnej nie uczestniczyl w posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Nigdy nie podano jakiegokolwiek uzasadnienia nieobecnosci p. Legiecia

na posiedzeniach Rady.

Poniewaz p. Legig¢ nie uczestniczy w posiedzeniach Rady Nadzorczej, ani w jej pracach,

nie ma zadnego uzasadnienia blokowania miejsca w Radzie Nadzorczej.

Blokowanie miejsca w Radzie Nadzorczej powoduje trudnosci we wilasciwym
funkcjonowaniu Rady, ze wzgledu na brak mozliwosci pelnego obsadzenia wszystkich,

przewidzianych w Statucie komisji Rady Nadzorczej.

Do zadania zalgczamy liste Spéldzielcéw popierajagcych umieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktu dotyczacego odwolania cztonka

Rady Nadzorczej p. Michata Legiecia”.



Lista Spoidzielcéw popierajacych zadanie umieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 10.06.2017 r. punktu dotyczacego odwolania czlonka Rady

Nadzorczej p. Michata Legigcia”.
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Warszawa dnia 17.05.2017 r. ~

Zadanie odwolania Prezydium
Rady Nadzorczej
Spéldzielni SBM ,,Pod Kopcem”

Zgodnie z § 76 pkt.2 Statutu Spoéldzielni, zadamy umieszczenia w
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie si¢ w dniu
10.06.2017r. punktu dotyczé:cego odwolania z Rady Nadzorczej, nizej
wymienionych jej czlonkow, stanowigcych jej prezydium:

1. Pawia Sawickiego, Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
2. Katarzyne Tomaszewska, Zastepce Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej.
3. Kazimierza Penconka, bylego Sekretarza Rady Nadzorczej.
4.Marka Ziétkowskiego, bylego Sekretarza Rady Nadzorczej.
§.7adanie odwolania z Rady Nadzorczej nie obejmuje p. Radesiawa
Krapeca, aktualnégo sekretaiza Rady Nadzorczej, ze wzgledu na brak

mozliwosci oceny jego pracy, z powodu zbyt kroétkiego czasu

pelnienia tej funkcejl.



Uzasadnienie

W/w osoby, w tej kadencji Rady Nadzorczej, stanowily prezydium
Rady Nadzorczej, a zgodnie z § 87 punkt 1 Statutu Spéidzielni do
prezydium nalezy organizowanie pracy Rady Nadzorczej, a wicc
odpowiednie przygotowanie materiatow dla cztonkéw Rady, jak rowniez
czuwanie nad przebiegiem posiedzen Rady, oraz rzetelne
udokumentowanie pracy Rady Nadzorczej w protokdtach z jej posiedzen.
To prezydium jest odpowiedzialne za organizacje, przebieg oraz
przestrzeganie zapisow prawnych na posiedzeniach.

Zgodnie § 6, zatwierdzonego przez Walne Zgromadzeme Regulaminu
Rady Nadzorczej, cztonkom Rady Nadzorcrej, co najmniej na 5 dni przed
termmem posiedzenia Rady, powinny by¢ dostarczone materiaty dia
umozliwienia zapoznania si¢ z nimi i meryterycznego przygotowania sie

do podejmowania decyzji, a materialy dotyczace rocznych planow i

Jaret

sprawozdan finansowych powinny by¢ dosiarczone czilonkom Rady na 14
dni prze terminem posiedzenia.

Z protokdtéw posiedzen Rady Nadzorczej wynika, ze czionkowie Rady
Nadzorczej nie otrzymywali do wezesnigjszego zapoznania sie wszystkich
dokumerntow, a w1¢;c podejmowali decyzje, jedynie po odczytaniu ich tresci
przez Pl‘ze\kfodniciqcego Rady 'Na(':‘!zo‘ra::zej, co jest niezgodne =z
Regulaminem Rady Nadzorczej. Tylko przestrzeganie powyzszych zasad
przez prezydium Rady Nadzorczej gwarantuje wlasciwy nadzor nad
Zarzagdem Spoldzielni, oraz rzetelne pode.mowanie decyzji przez Rade
Nadzorcza. Protokdly z posiedzen Rady Nad:zorczej nie zawierajg nawet tak
podstawowych informagcji jak wypowiedzi poszczegolnych czionkow Rady
w omawianych sprawach, oraz wyjasnien Zarzadu Spoldzielni, a v
zalgeznikach  do  protokolow  brakuje  weielu warnych  dokumentiw



dotyczacych omawianych na posiedzeniach Rady spraw.

Razacym przyktadem moze by¢ skarga czfonka Rady Nadzorczej na Zarzad
Spoldzielni, ktory | uniemozliwit Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
przeprowadzenie, zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza jej
planem pracy, nie tylko kontroli finanséw Spoldzielni, ale réwniez odmdwil
czionkom  Komisji  Rewizyjnej udostgpnienia  ogolnodostepne;j
dokumentacji przetargowej. W protokodle z posiedzeﬁia Rady nie ma
omodwienia tej sprawy na posiedzeniu Rady. a w zalgcznikach do protokohu
nie ma, ani tresci skargi, ani odpowiedzi Rady Nadzorczej na ztozong skarge,

a wiec jakby sprawy nie bylo.

Z protokélow posiedzen Rady wynika, Zze niektéore podejmowane
decyzje nie sg nawet zakonczone glosowaniami.

Powyzsze nieprawidlowosci sg nie do zaakceptowania, poniewsaz
Rada Nadzorcza nadzoruje gospodarowanie wieloma milionami
zlotych naszych pienigdzy. Dotychczasowa dzialalno$§é Prezydium
Rady Nadzorczej, w zakresie organizacji pracy Rady, przygotowania
dokumentow na posiedzenia Rady, przebiegu jej posiedzen, oraz
sporzgdzania odpowiednich protokoiow z posiedzen Rady,
dokumentujgcych wlasciwy nadzér nad dzialalnoscig Spéldzielni jest
niewystarczajaca. Trudne jeSt np. de zrozumienia uniemozliwienie
przeprowadzenia ;przez Komisje 'Rewizyjnq kontroli finansow
Spoldzielni. W naszej Sp()vldzielni' nigdy nie bylo przypadku
blokowania Komisji Rewizyjr'l.'ej‘ vw  pelnieniu  obowigzkdw

przeprowadzenia jakiejkolwiek kontroli.



Lista czlonkow spoldzielni popierajacych umieszczenie w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia punktu dotyczacego odwolania w/w

Czlonkow Rady Nadzorczej.
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UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: zmiany Statutu Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

Dziatajac na podstawie art.38 §1 pkt. 10) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (.t. DzU z
2003 r., nr 188, p0z.1848, zm. 2 2004 r., nr 99, poz.1001, z 2005 r., nr 72, p0z.643, nr 122, poz.1024 i nr 233,
poz.1993, 2 2006 r., nr 94, poz.651, z 2007 r., nr 125, poz.873, z 2008 r., nr 163, poz.1014 i nr 225, poz.1503 i
22009 r., nr77, poz.649)) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 15) Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§& 1 w Statucie Spdtdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” wprowadza sie nastepujace zmiany:
1. W &1, ust. 5 w brzmieniu:

~Spotdzielnia dziafa na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — prawo spotdzielcze (tekst
jednolity: DZ. U z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdin. zm.) zwanej dalej ,,ustawq”, ustawy z dniag 15
grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U z 2003 r. Nr 1189, poz. 1116
z pézn. zm. ) zwanej dalej ,, ustawq o spétdzielniach mieszkaniowych”, innych ustaw oraz niniejszego
Statutu.”

zastepuje sie ust. 5 w brzmieniu:

Spétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - prawo spoétdzielcze (tekst
jednolity: DZ. U. z 2016 r., poz. 21 z pdiniejszymi zmianami) zwanej dalej ,ustawg”, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.
1222 z péiniejszymi zmianami ) zwanej dalej ,, ustawq o spétdzielniach mieszkaniowych”, innych

ustaw oraz niniejszego Statutu.

2. §2 w brzmieniu:
»Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czfonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

a takze lokali o innym przeznaczeniu, utrzymanie w dobrym stanie, udoskonalanie i unowoczesnianie
istniejgcego mienia czfonkdw, budynkdw i innych pomieszczen oraz cafego terenu.”

zastepuje sie §2 w brzmieniu:

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takie lokali o innym przeznaczeniu, utrzymanie w dobrym stanie,
udoskonalanie i unowoczes$nianie istniejgcego mienia, budynkow i innych pomieszczen oraz catego

terenu Spotdzielni.

3. W §4, pkt. 7) w brzmieniu:
~wynaimowac, sprzedawac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz wydzierzawiac tereny w drodze

przetargu,”
zastepuje sie pkt. 7} w brzmieniu:




sprzedawaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w drodze przetargu oraz
wynajmowac lokale i wydzierzawia¢ tereny,

§6 w brzmieniu:

»Dochody uzyskane z dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3-5, Spdtdzielnia przeznacza na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych oraz na inne cele wymienione w statucie.”

zastepuje sie §6 w brzmieniu:

Dochody uzyskane z dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 — 5, Spétdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

a) dodaje sie ust. 2! w brzmieniu:
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ jedynie osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci do lokalu lub ekspektatywa nabycia

tych praw, bez wzgledu na sposéb uzyskania tych praw.
b) dodaje sie ust. 22 w brzmieniu:

Osobie prawnej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
c) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:
Spétdzielnia moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni osoby, ktéra nie daje

gwarancji nalezytego wypetniania statutowych obowigzkéw cztonka Spétdzielni.

. Wa§a:

a) ust. 1w brzmieniu:

»Warunkiem przyjecia w poczet czfonkdw jest ztoZzenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
ztoZona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, by¢ podpisana przez przystepujgcego do
Spdtdzielni, zawiera¢ imig, nazwisko i miejsce zamieszkania, ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal (mieszkalny czy o innym przeznaczeniu) ubiega sie przystepujqgcy.

O zmianie tych danych cztonek zobowiqzany jest bezzwtocznie zawiadomié Spétdzielnie na
pismie.”

zastepuje sie ust. 1 w brzmieniu:

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw, a takie,
w zwigzku z §7 ust. 22 Statutu, wskazanie adresu lokalu i prawa do lokalu w zasobach
Spétdzielni jakie kandydat posiada lub nabyt. O zmianie tych danych cztonek zobowigzany jest
zawiadomi¢ Spotdzielnie niezwtocznie, w formie pisemne;j.

b) ust. 3 zdanie drugie w brzmieniu:
»-w.Przyjecie cztonka do Spdtdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch

cztonkdéw Zarzqdu.”

zastepuje sie ust.3 zdanie drugie w brzmieniu:

..Przyjecie cztonka do Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowainionych z podaniem daty uchwaty

o przyjeciu.
¢) ust. 4 zdanie drugie w brzmieniu:




d)

e)

f)

»O uchwale przyjecia w poczet cztonkéw lub uchwale odmawiajqcej przyjecia Zarzqd zawiadamia
pisemnie zainteresowanq osobe w ciqgu dwdch tygodni od daty jej podjecia.”
zastepuje sie ust. 4 zdanie drugie w brzmieniu:

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw lub o uchwale odmawiajacej przyjecia wiasciwy
organ Spotdzielni zawiadamia pisemnie zainteresowang osobe w ciggu dwdch tygodni od dnia
jej podjecia.

ust. 5 w brzmieniu:

»W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie odwofania sie do Rady Nadzorczej w ciggu dwdch tygodni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwofanie powinno by¢ rozpatrzone najpdiniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia.”

zastepuie sie ust. 5 w brzmieniu:

W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie odwotania sie do wtasciwego organu Spétdzielni w ciggu dwéch tygodni od
daty otrzymania zawiadomienia.

dodaje sie ust. 5! w brzmieniu:

Odwotanie od uchwaty o odmowie przyjecia wydanej przez Zarzad rozpatruje Rada Nadzorcza
najpoiniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia, a odwotanie od uchwaty wydanej przez

Rade Nadzorczg rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem, Ze odwotanie to
zostato ztozone nie péiniej niz na 30 dni przed jego zwotaniem.
ust. 6 w brzmieniu:

~Spofdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw oscéb, ktérym przepisy ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych przyznajq roszczenie przyjecia do Spéfdzielni.”

zastepuje sie ust. 6 w brzmieniu:

Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw oséb, ktérym przepisy ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych przyznajg roszczenie przyjecia do Spétdzielni, chyba ze do
osoby tej ma zastosowanie §7 ust.4 Statutu, lub roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni powstato
w zwigzku z wykluczeniem cztonka ze Spétdzielni a przyczyny wykluczenia dotyczg takie tej

osoby.

7. W §9 ust. 2 skresia sie:

a)

b)

8. W
a

St

punkt 11) w brzmieniu:

»~prawo zgdania zamiany lokalu zajmowanego na podstawie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu albo spofdzielczego wtasnosciowego prawa na inny lokal, pozostajgcy
w dyspozycji Spotdzielni,”

punkt 22) w brzmieniu:

»Prawo otrzymania zaswiadczenia o pofoZeniu i wielkosci zajmowanego lokalu.”

10
pkt. 3) w brzmieniu:
~wnies¢ wkfad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze ubiega sie o cztonkostwo jako

wspotmationek cztonka,”
zastepuje sie pkt. 3) w brzmieniu:

whnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, e cztonkostwo otrzymat jako
wspotmationek cztonka.



9.

10.

11.

12.

b) pkt. 10) w brzmieniu:
LZawiadomi¢ Spdtdzielnie w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli
miatoby to wptyw na wysokosc opfat na rzecz Spétdzielni — w terminie 7 dni od dnia zdarzenia.”
zastepuie sie pkt 10) w brzmieniu:

zawiadomic Spétdzielnie, w formie pisemnej, o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o wszelkich zmianach dotyczacych lokalu i 0séb w nim zamieszkujacych,
ktore moga mie¢ wptyw na wysokos¢ optat wnoszonych na rzecz Spétdzielni.

W §14, ust. 8 w brzmieniu:
»Uchwaty i decyzje organdw Spétdzielni, od ktérych nie wniesiono odwotania w terminie okreslonym

w ust. 4 sq ostateczne w postepowaniu wewnqtrzspdtdzielczym i mogq by¢ zaskarzone do sqdu, o ile
przepisy prawa to przewidujq.”

zastepuje sie ust. 8 w brzmieniu:

Uchwaly i decyzje organéw Spétdzielni, od ktérych nie wniesiono odwotania w terminie
okreslonym w ust. 3 s3 ostateczne w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym i mogg byé¢ zaskarzone

do sadu, o ile przepisy prawa to przewidujg.

W 8§18, ust. 1 w brzmieniu:
»Czfonek moze wystqgpic ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzqdowi na

pismie pod rygorem niewaznosci.”
zastepuje sie ust. 1 w brzmieniu:

Czlonek moze wystgpic ze Spdtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym na pi$mie
pod rygorem niewaznosci.

W §19, ust. 1 w brzmieniu:
»Wykluczenie czfonka ze Spdfdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub -

z powodu razqcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzié
z postanowieniami Statutu lub zasadami wspdtzycia spotecznego.”

zastepuje sie ust. 1 w brzmieniu:

Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moie nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub
z powodu raigcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzié
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

W §21:
a) ust. 1w brzmieniu:

»Wykluczenia lub wykreslenia czfonka dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzqdu,
Z zastrzezeniem §25. Rada Nadzorcza ma obowigzek wystuchadé wyjasnieri zainteresowanego
cztonka Spotdzielni.”

zastepuie sie ust. 1 w brzmieniu:

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Rada
Nadzorcza ma obowigzek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego cztonka Spétdzielni.

o

b) ust. 2 w brzmieniu:




c)

»~Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ doreczone cztonkowi pod
wskazany przez niego adres w deklaracji cztonkowskiej bezposrednio za pokwitowaniem odbioru
lub listem poleconym, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej.”
zastepuje sie ust. 2 w brzmieniu:

Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej w sprawie rozpatrzenia wniosku
Zarzadu o wykluczenie lub wykreslenie powinno byé doreczone cztonkowi, ktérego wniosek
dotyczy bezposrednio za pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym, co najmniej na 7 dni

przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej.

ust. 4 w brzmieniu

»O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spétdzielni Rada Nadzorcza zawiadamia
wykluczonego lub wykreslonego cztonka listem poleconym lub pismem za pokwitowaniem
odbioru, w ciqgu 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawieraé

uzasadnienie przedstawiajqce w szczegélnosci motywy, ktérymi kierowata sie Rada Nadzorcza
uznajqc, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia lub wykreslenia oraz
pouczenie o trybie i terminie odwotania. Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawngq doreczenia.”

zastepuje sie ust. 4 w brzmieniu:

O uchwale Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni,
Rada Nadzorcza zawiadamia cztonka na pismie w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia tej
uchwaly listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, przesylajac odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem oraz pouczenie o sposobie i terminie odwotania sie od uchwaty
w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym oraz o moiliwosci zaskarzenia uchwaty do sadu.
Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowato sie Rada
Nadzorcza uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia
okreslone w Statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany

podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

13. W §22:

a)

ust. 2 w brzmieniu:

»0 terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie pod
wskazanym przez niego w odwofaniu-adresem, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jesli prawidfowo powiadomiony cztonek na obrady nie przybedzie — Walne

Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwoftanie bez jego udziatu.”

zastepuje sie ust. 2 w brzmieniu:

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien byé¢ zawiadomiony pisemnie, co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jesli prawidiowo powiadomiony
cztonek na obrady nie przybedzie —~ Walne Zgromadzenie moze rozpatrzyé odwotanie bez jego
udziatu. :

ust. 4 w brzmieniu:

»0 uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzqd zawiadamia cztonka na pismie w ciggu 14 dni od
daty powziecia uchwafy. Jezieli odwofanie zostato rozpatrzone odmownie, zawiadomienie
powinno zawiera¢ odpis uchwaty z uzasadnieniem oraz informacje o sposobie i terminie

zaskarzenia uchwaty do sqdu.”
zastepuje sie ust. 4 w brzmieniu:




O uchwale Walnego Zgromadzenia podtrzymujacej uchwate Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub
wykresdlenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni, Walne Zgromadzenie zawiadamia cztonka na
piSmie w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia tej uchwaly listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru, przesylajac odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem oraz pouczenie
o sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu. Uzasadnienie powinno w szczegélnosci
przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowato si¢ Walne Zgromadzenie uznajac, ie zachowanie
cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreélone w Statucie.
Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng doreczenia.

14. W §23 ust. 1 w brzmieniu:
»Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni ma prawo zaskarzyé
uchwafe Rady Nadzorczej bezposrednio do sqdu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.”

zastepuje sie ust. 1 w brzmieniu
Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni ma prawo zaskarzyé uchwate
o wykluczeniu lub wykresleniu bezposrednio do sadu w terminie szeciu tygodni od dnia

doreczenie cztonkowi tej uchwatly wraz z uzasadnieniem.

15. W §42, ust. 1 w brzmieniu:
»Na pisemne Zgdanie czfonka lub osoby niebedqcej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia jest zobowigzana zawrzeé umowe

przeniesienia wfasnosci lokalu po dokonaniu:...”

zastepuje sie ust. 1 w brzmieniu:

Na pisemne Z3danie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez wnoszacego zadanie:..

16. W §57:
a) ust. 1w brzmieniu:
»W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej
wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali (DZ.U. z 2000 r. nr. 80, poz. 203 ze zm.) z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ustepie 2-3.”

zastepuje sie ust.1 w brzmieniu:

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej
wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (DZ.U. 2 2015 r., poz. 1892) z zastrzeieniem, o ktérym mowa w ustepie 2 i 3.

b) ust. 2 zdanie pierwsze w brzmieniu .

»Zarzqd nieruchomosciami wspdinymi stanowiqcymi wspdtwtasnosé Spotdzielni jest wykonywany
przez Spdtdzielnig jak zarzqd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy wymienionej
w ust. 1, chocby wtasciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni z zastrzezeniem art. 24 i art. 26.”

zastepuie sie ust.2 zdanie pierwsze w brzmieniu:

Zarzad nieruchomosciami  wspélnymi stanowigcymi wspétwilasno$é  Spétdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, chocby wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni z zas/trzeieniem

[/




17.

18.

19.

art. 241 i art. 26 tej ustawy.
c) ust. 3 wbrzmieniu:
»Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej

i zebraniu wtascicieli nie stosuje sie z zastrzezeniem art. 24% i art. 26.”

zastepuie sie ust.3 w brzmieniu:

Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej
i zebraniu wtascicieli nie stosuje sie z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 tej ustawy.

§60 w brzmieniu:
»Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spdtdzielni i osobom niebedgcym cztonkami

Spdtdzielni. 2. Pierwszeristwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego przystuguje czfonkowi Spétdzielni.”
zastepuje sie §60 w brzmieniu:
Spétdzielnia wynajmuje lokale na zasadach rynkowych z uwzglednieniem warunkéw spotecznych

i pierwszenstwa jej cztonkow.

§61 w brzmieniu:
»Spotdzielnia moze sprzedawac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu znajdujqce sie

w zasobach Spétdzielni.”

zastepuije sie §61 w brzmieniu:

Spétdzielnia moie sprzedawaé, w drodze przetargu, lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu znajdujgce sie¢ w zasobach Spétdzielni po uprzednim uzyskaniu zgody Walnego
Zgromadzenia przewidzianej w §72 ust.1 pkt.8 Statutu z zastrzezeniem z §28 ust. 6 Statutu,
w ktorym zgoda Walnego Zgromadzenia na zbycie nieruchomosci nie jest konieczna.

W §64:
a) ust. 2w brzmieniu:

»O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia obowigzana jest zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa w
§62 ust. 1-3i 5, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesiqca poprzedzajqcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na piSmie.”

zastepuje sie ust. 2 w brzmieniu:

O zmianie wysokosci opfat spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w §62 ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

b) dodaje ust. 2 w brzmieniu:
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleinych od spétdzielni,

w szczegolnosci ciepta, energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw
i nieczystosci cieklych, o zmianie wysokosci optat Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢
osoby, o ktdrych mowa w §62 ust. 1-3 i 5, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

c) dodaje 22 w brzmieniu: ’
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

d) ust. 3 zdanie 1 w brzmieniu:
»W przypadku wystqpienia na droge sqdowq ponoszq oni opfaty w dotychczasowej wysokosci.”

zastepuije sie ust. 3 zdanie 1 w brzmieniu:




W przypadku wystgpienia na droge sgdowga ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci
z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to optat, o ktérych mowa w §64 ust. 21 Statutu.

20. W §66

21.

22.

23.

a) ust. 3w brzmieniu:
»Wysokos¢ optat zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzqdu tak, aby pokrywalty rzeczywiste
koszty dziatalnosci Spétdzielni i utrzymania zasobéw wg. nastepujqcych zasad:

1) Nosniki kosztéw m? powierzchni mieszkalne;j:

a) Eksploatacja podstawowa,

b} Podatki terenowe,

¢) Centralne ogrzewanie,

d) Konserwacja techniczna osiedla,

e) Fundusz remontowy,

f) Eksploatacja terenu wspdlnego.

2) Nosniki kosztéw — osoba:

a) Wywdz smieci,

b) Konserwacja dZwigéw,

¢) Remont dZwigdw,

3) Nosniki kosztéw:

a) Konserwacja domofondw,

b) Konserwacja anteny zbiorczej.

4) zuzycia zimnej i cieptej wody wedfug wskazari wodomierzy, zgodnie z regulaminem
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczq.”

zastepuje sie ust. 3 w brzmieniu:

Wysokos¢ optat zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.

b) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreéla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

W §68, ust. 2 w brzmieniu:
»D0 organdw Spdtdzielni wchodzq kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe gfoséw,

z zastrzezeniem §83 ust. 6.”

zastepuie sie ust. 2 w brzmieniu:

Do organéw Spétdzielni zostajg wybrani kandydaci, ktérzy w glosowaniu uzyskali kolejno
najwiegkszg liczbe gtosow sposréd kandydatéw, ktérzy uzyskali wymagang bezwzgledng wiekszo$é

gtosow.

Dodaje sie_§68* w brzmieniu:
Organy Spotdzielni podejmujg decyzje w formie uchwat pisemnych.

W §71, ust. 4 w brzmieniu:
»W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu

Spotdzielni, Rady Nadzorczej, oraz inne zaproszone osoby, w tym przedstawiciele Zwiqzku
Rewizyjnego, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spotazielczej.”
zastepuje sie ust. 4 w brzmieniu: /




24.

25.

26.

27.

28.

W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej
oraz inne zaproszone osoby.

W §72 ust.1
a) pkt. 14} w brzmieniu:
Jrozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw zgfoszonych na Walnym Zgromadzeniu dotyczqcych

spraw zwiqzanych z dziatalnosciq Spotdzielni,”
zastepuije sie pkt. 14) w brzmieniu:
rozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw zgloszonych na Walne Zgromadzenie dotyczgcych spraw

zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni.
b) pkt. 18) w brzmieniu:
»uchwalanie requlaminu Walnego Zgromadzenia i requlaminu Rady Nadzorczej,”

zastepuje sie pkt. 18) w brzmieniu:
uchwalanie regulaminu trybu zwotywania posiedzen oraz sposobu i warunkéw podejmowania

uchwat przez Rade Nadzorczg.

W §75, zdanie 1 w brzmieniu:
»Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzqdkiem obrad
podanym do wiadomosci czfonkéw w terminach i w sposob okreslony w §74 .”

zastepuie sie zdaniem 1 w brzmieniu: :
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie o spétdzielniach

mieszkaniowych.

W §77, ust. 4 w brzmieniu:

~W sprawach, o ktérych-mowa w ust. 4 oraz w sprawach przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwafy konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym uchwata bedzie poddana pod gtosowanie, uczestniczyta fqcznie, co
najmniej, 1/30 ogdinej liczby uprawnionych do gfosowania.”

zastepuje sie ust. 4 w brzmieniu:

W sprawach, o ktérych mowa w ust. 3 oraz w sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata bedzie poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie,

co najmniej, 10% ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Skresla sie §81 w brzmieniu:
» Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw oraz podejmowania
uchwat okresla requlamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.”

W §83:
a) ust. 1 zdanie 3 (ostatnie) w brzmieniu:




»--W przypadku zmniejszenia sktadu Rady ponizej 9 o0séb, konieczne jest zwotanie
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w celu dokonania wyboréw uzupetniajgcych.”
zastepuie sie zdaniem 3 w brzmieniu:

..W przypadku zmniejszenia sktadu Rady ponizej 9 os6b, Zarzgd zwotuje Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, w terminie 8 tygodni od daty, w ktérej skfad Rady Nadzorczej ulegt
zmniejszeniu, w celu dokonania wybordéw uzupetniajgcych.

ust. 3 w brzmieniu:

»Nie moina by¢ czfonkiem Rady Nadzorczej dfuiej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Nastepny wybor moze nastqpié po uptywie 3 lat”.

zastepuje sie ust. 3 w brzmieniu:

Nie moina byé cztonkiem Rady Nadzorcze] diuiej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Nastepny wybdr moze nastapi¢ po uptywie jednej kadencji.

ust. 5 w brzmieniu:

»W celu utatwienia wyboru przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Rady Nadzorczej kandydaci do
Rady sq zobowigzani do poinformowania obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw

Spdtdzielni o podstawowych danych ich dotyczgceych... .”

zastepuje sie ust. 5 w brzmieniu:

W celu utatwienia wyboru przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Rady Nadzorczej kandydaci do
Rady Nadzorczej moga poinformowaé¢ Walne Zgromadzenie o podstawowych danych ich

dotyczacych.

29. W §84:

a)

ust. 4 w brzmieniu:

»W przypadku gdy cztonek Rady Nadzorczej nie bierze udziafu w posiedzeniach Rady Nadzorczej
lub jej komisjach, nie wywiqzuje sie z powierzonych mu obowiqzkdw i nie usprawiedliwia swej
nieobecnosci na posiedzeniach, Rada Nadzorcza moze podjq¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka
w petnieniu czynnosci, a nastepnie wystqpi¢ do Walnego Zgromadzenia o jego odwoftanie.”

zastepuje sie ust. 4 w brzmieniu:

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni a w szczegélnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnosé konkurencyjng wobec spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

dopisuje sie ust. 5 w brzmieniu:

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 - Rada Nadzorcza moze podjac uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci. Statut okresla termin zwotania posiedzenia organu, ktéry dokonat wyboru
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. Powyiszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badi odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

30. W §85, zdanie 2 w brzmieniu:

»--Wysokos¢ ryczaftu nie moze przekroczy¢é minimalnego wynagrodzenia za prace w rozumieniu

ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.....”
zastepuje sie zdaniem 2 w brzmieniu:




..Wysokos¢ ryczattu nie moie przekroczy¢ minimalnego wynagrodzenia za prace w rozumieniu
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace....

31.W§86ust. 1

32.

33.

34.

a) skresla sie pkt. 11) w brzmieniu
»Zawieszanie cztonka Zarzqdu w czynnosciach o ile jego dziatalnos¢ jest sprzeczna z przepisami

prawa lub Statutu”
b) skresla sie pkt. 16), 17) i 18) w brzmieniu:
»16) uchwalanie zasad przydziatu i korzystania z garazy,

17) ustalanie zasad i trybu umarzania odsetek,
18) uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujgcego Spétdzielni za zajmowanie lokali bez
tytutu prawnego,”

c) pkt. 20) w brzmieniu:

,uchwalanie regulaminéw:

a) pracy Zarzqdu i jego wynagradzania,

b) porzqdku domowego,

¢) Zebrania Domowego,

d) Rady Domowej,

e) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawy terenu,

f) udzielania zamdwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy,

g) korzystania z miejsc postojowych na parkingach prowadzonych przez Spétdzielnie,

h) innych regulamindw nie zastrzeionych do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia, bgdz
wynikajgcych z innych przepisow.”

zastepuje sie pkt. 20) w brzmieniu:

uchwalanie regulaminéw:
a) trybu zwotywania posiedzen oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez Zarzad,

Zebranie Domowe i Rade Domowg;

b) innych, nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia, ktérych tworzenie
przewiduje Statut lub, ktére wynikaja z potrzeb spotecznych i gospodarczych
Spoétdzielni.

§92 w brzmieniu:
»Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade okresla regulamin Rady Nadzorczej

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.”

zastepuje sie §92 w brzmieniu::

Tryb zwotywania posiedzen oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

W §94, skresla sie ust. 5 w brzmieniu:
»Prezes Zarzqdu musi posiadaé licencje zarzqdcy nieruchomosci.”

§99 w brzmieniu:
» Trybu pracy Zarzqdu oraz zakresu czynnosci prezesa i jego zastepcy okresla regulamin uchwalony

»

przez Rade Nadzorczq.”
zastepuje sie §99 w brzmieniu:




Tryb zwolywania posiedzen oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez Zarzad okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

35. §104 w brzmieniu:
»~Szczegdfowego trybu obradowania i podejmowania uchwat przez Zebranie Domowe okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq Spdtdzielni.”

zastepuije sie §104 w brzmieniu:

Tryb zwotywania posiedzen oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez Zebranie Domowe
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

36. W §106, ust. 1 pkt. 8) w brzmieniu:
~opiniowanie i ocena pracy administratoréw, dozorcéw i konserwatoréw, zgfaszanie uwag w tym

przedmiocie do Rady Nadzorczej,”
zastepuie sie ust. 1 pkt. 8) w brzmieniu:
opiniowanie i ocena pracy administratoréw, dozorcéw i konserwatoréw, zgtaszanie uwag

w tym przedmiocie do Zarzadu,

37. §107 w brzmieniu:
»Szczegdfowy tryb pracy, obradowania i podejmowania uchwat Rady Domowej okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczq Spétdzielni.”

zastepuje sie §107 w brzmieniu::

Tryb zwolywania posiedzen oraz sposéb i warunki podejmowania decyzji przez Rade Domowg
okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 2 Zarzad, w terminie trzydziestu dni liczac od dnia podjecia tej uchwaty, sporzadzi jednolity tekst statutu
i przediozy Krajowemu Rejestrowi Sqgdowemu sporzadzony na odpowiednim formularzu wniosek o ujawnienie
zmiany statutu w rejestrze przedsiebiorcdw tegoz Rejestru. Do wniosku tego Zarzad dotgczy wszelkie wymagane
dokumenty, w tym odpis tej uchwaly oraz jednolity tekst statutu zawierajgcy réwniez zmiany uchwaty ta
wprowadzone.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem ujawnienia zmiany statutu w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego.

W glosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwatg w glosowaniu jawnym oddano .....
gtosow, przy .... glosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczgcy



SZANOWNI CZEONKOWIE SPOtDZIELNI

Mamy przyjemnos¢ rekomendowac Parstwu przyjecie na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbedzie sie
10 czerwca 2017 r. projektu uchwafy o zmianie Statutu Spotdzielni.

Prezentowany projekt powstawat w ciqgu cafego roku, jaki upfyngf od poprzedniego Walnego Zgromadzenia.
Byt omawiany z Radami Domowymi, w czasie szerokich konsultacji prowadzonych pisemnie oraz na dwdch
spotkaniach plenarnych.

Zawiera jedynie zmiany niezbedne ze wzgledu na niezgodnosé obecnych zapiséw Statutu z obowiqzujgcym
prawem oraz inne zmiany, ktorych wprowadzenie znalazfo poparcie 0séb uczestniczqcych w procesie
powstawania tego projektu.

Wszystkie proponowane zmiany zostafy przedstawione przez Komisje Statutowq Rady Nadzorczej
na posiedzeniu tejze Rady i uzyskaty akceptacje Rady Nadzorczej.

Ponizej prezentujemy omdwienie wszystkich proponowanych zmian z zachowaniem kolejnosci punktéw
z projektu uchwafy. Do Panstwa dyspozycji jest rowniez Zarzqd Spdtdzielni, ktéry zostaf zobowigzany
do udzielania dodatkowych wyjasnien.

1. Zmianaw §1 ust.5
Uzupetnienie i uaktualnienie spisu aktéw prawnych na podstawie, ktérych dziata Spotdzielnia.

2. Zmianaw §2

Zmiana dotyczy dopisania na koricu przepisu stowa ,Spétdzielni”. Dotychczasowy zapis sugerowat,
iz obowigzki Spotdzielni dotyczg nie tylko mienia spotdzielczego, ale i prywatnego mienia cztonkdw.

3. Zmianaw §4 pkt. 7
Proponowany zapis zatwierdza przyjetg w Spétdzielni praktyke nie organizowania przetargdw na wynajem
i dzierzawe, spowodowang istniejgca na rynku nieruchomosci nadwyzka wolnych lokali nad poszukujgcymi.
Zmiana frazy ,lokale uzytkowe” na ,lokale o innym przeznaczeniu” ujednolica nazewnictwo stosowane

w Statucie.

4., Zmianaw §6

Art. 5 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych precyzuje, na jakie cele mozna przeznaczy¢ dochody,
o ktérych mowa w tym paragrafie. Stad proponujemy wykreslenie stéw ,inne cele okreslone w Statucie”,
jako mafo precyzyjne i zastgpienie ich tekstem ustawowym.

5. Zmianaw §7

a) (ust. 21) uzupetniono Statut o stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego zawarte w wyroku z 5 lutego 2015
r. , ktéry wszedt w zycie w dniu 10 lutego 2015 r. oraz wpisano zapisy dotyczace nabycia prawa do lokalu
przez spadkobierce, zapisobiorce i licytanta, o ktérych mowa w §17% ust. 6 i §23 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

b) (ust.2?) uzupetniono Statut o zapisy art. 3 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, niezbedne
w naszym Statucie skoro mamy wtascicieli Iokali bedacych osobami prawnymi.

c) (ust.4) dopisano przepis ze wzgledu na koniecznosc ochrony interesu cztonkdw Spétdzielni np. w zwigzku
z obiektywng ucigzliwoscig niektérych mieszkaricdw czy zadtuzeniem w optatach.

6. Zmianaw §8
a) (ust. 1) dotychczasowy zapis jest nieprecyzyjny, poniewaz nie wynika z niego czyje imie, nazwisko
i miejsce zamieszkania ma zosta¢ umieszczone w deklaracji, dlatego tez proponujemy wpisaé tekst
z ustawy, ktéry doktadnie oddaje intencje ustawodawcy; ponadto, zgodnie z wyrokiem Trybunatu
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Konstytucyjnego, ubiegajacy sie o cztonkostwo w Spétdzielni powinien posiadaé prawo do lokalu lub mieé
udokumentowang ekspektatywe nabycia takiego prawa (nie moze sig ubiegac o nabycie prawa),

b) {ust. 3) przywrdécono brzmienie art.17 §2 ustawy Prawo spétdzielcze; szczegdlnie wazne jest podkreslenie,
iz nie wystarczy podpis 2 czionkéw Zarzgdu, ale niezbedne jest réwniez wpisanie daty uchwaty.

c) (ust. 4) zmiana stowa ,,Zarzadu” na fraze ,,odpowiedni organ Spétdzielni” przywraca wewnetrzng spéjnosé
aktu; zapis ten staje sie zgodny ust. 3 (wyzej) oraz §14 Statutu (postepowanie wewngtrzspétdzielcze) oraz z
art. 49 §5 ustawy Prawo spotdzielcze (wszystkie czynnosci zwigzane
z cztonkostwem wykonuje organ, ktéry wydat decyzje w pierwszej instancji); poprawiono réwniez biedy
stylistyczne,

d) {ust.5) podobnie jak przy zmianie z podpunktu c) przywrdcono wewnetrzng spéjnosé Statutu; ze wzgledu
na duzg objetos¢ dotychczasowego ust. 5 dokonano jego podziatu na czes¢ omawiajgca terminy wnoszenia
odwotania i na czes¢ omawiajgcg terminy rozpatrzenia odwotania, ktéra zostata przeniesiona do punktu 52,
e) (ust.5%) zmiana porzadkuje zapisy catego §8 i zwigksza czytelno$é aktu,

f) (ust.6) propozycja daje Spétdzielni mozliwosé nie przyjmowania w poczet cztonkédw wspétmatzonkéw osdb
pozbawionych cztonkostwa ze wzgledu na zadtuzenie w optatach lokalowych.

7. Zmiana w §9 ust. 2
a) (pkt. 11) dotychczasowy zapis jest martwy, poniewaz Spotdzielnia nie posiada lokali do zamiany,
b) (pkt. 22) Spétdzielnia ma réwniez obowigzek wydania kazdego zaswiadczenia o cztonkostwie, prawie do
lokalu, stanie technicznym budynku itp. stad wymienianie tylko dwdch rodzajéw zaswiadczer nie wyjasnia
sprawy i moze prowadzi¢ do nieporozumien na tle interpretacji uprawnien cztonka.

8. Zmianaw §10

a) (pkt. 3) odnosi sie do praw osoby, ktdra juz uzyskata cztonkostwo, stad btedem logicznym jest odnoszenie

sie do sytuacji sprzed uzyskania cztonkostwa,
b) (pkt. 10) obowigzek powiadamiania dotyczy zmian stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci; zmiany
faktyczne wptywajace na wysokos¢ optat to nie tylko wynajem czy oddanie w bezptatne uzywanie,

ale réwniez zwiekszenie liczby osoéb.

9. Zmiana w §14 ust. 8
Sprostowanie omytki pisarskiej — byto ,w ust. 4” a powinno by¢ ,w ust. 3”.

10. Zmiana w §18 ust.1
Wypowiedzenie sktada sie Spoétdzielni a nie jej Zarzagdowi.

11. Zmiana w §19 ust. 1
Zmiana przywraca brzmienie ustawowe zapisu art. 24 §2 ustawy Prawo spoétdzielcze - ustawodawca nie

przewiduje dowolnosci zapisu.

12. Zmiana w §21

a) (ust. 1) pomimo zbieznosci stylistycznej zwrotdw: wykreslenie i skresla sie, ustawodawca przewidziat
wykreslenie cztonka zyjgcego i skreslenie zmartego, jako dwie odrebne przyczyny ustania cztonkostwa; nie
ma mozliwosci delegowania do Zarzadu przez Rade Nadzorczg czy Walne Zgromadzenie, funkcji wykreslania
cztonkdw; skreslenie cztonka zmartego jest jedynie potwierdzeniem stanu faktycznego a nie decyzjg, na ktéra
przystuguje srodek odwotawczy,

b) (ust. 2) brzmienie dotychczasowe zapisu nie okreslato doktadnie, ktéremu cztonkowi ma by¢ doreczone
powiadomienie o posiedzeniu Rady Nadzorczej; ponadto praktyka wskazuje, ze adresy cztonkdow wskazane
na deklaracjach cztonkowskich sg inne niz te, na ktére Spétdzielnia zwyczajowo przesyta korespondencije;
takie zawezenie problemu adresu doreczenia naraza Spoétdzielnie na uchylenie przez sad uchwaty o ustaniu
cztonkostwa z powodu niedopetnienia procedury przewidzianej w art. 24 §4 ustawy Prawo spotdzielcze,

c) (ust. 4) tres¢ zapisu ujednolicono z analogiczng procedurg zawartg w §22 ust. 4; przyjmujac intencje

tworcdw Statutu o szczegétowym informowaniu cztonka o jego prawach, rozszerzono zapis//
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o moiliwosciach odwotania; zmieniono réwniez zapis dotyczacy sposobu powiadomienia pozostawiajac
jedynie, ze wzgledu na bezpieczeristwo wycieku informacji, list polecony.

13. Zmiana w §22

a) (ust. 2) nalezy wysyta¢ powiadomienie na znany Spétdzielni adres, ktéry czesto jest inny niz wskazany
w odwotaniu, ktére mogto by¢ ztozone wiele miesigcy przed terminem Walnego Zgromadzenia; termin
14 dniowy byt sprzeczny z art. 24 §9 ustawy Prawo spétdzielcze i art. 8% ust. 6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

b) (ust. 4) dotychczasowy zapis jest sprzeczny z trescig art. 24 §5 ustawy Prawo spéidzielcze; o uchwale
podtrzymujgcej stanowisko Rady Nadzorczej zawiadamia nie Zarzad a Walne Zgromadzenie; wiasciwg
interpretacje zapisu ustawowego przyjeto w §21 ust. 4 Statutu (analogiczne przepisy dotyczace
powiadomienia o decyzji Rady Nadzorczej); tre$¢ ustgpu uzupetniono o dwa zdania, ktére zawiera wskazany
wyZej przepis ustawowy; dodano réwniez zgodnie z art. 42 §7 ustawy Prawo spdidzielcze sposdb
powiadomienia (list polecony — analogicznie jak wyzej w §21 ust. 4 Statutu).

14. Zmiana w §23 ust. 2
Wykreélenie nazwy organu - Rady Nadzorczej jest konsekwencja logicznego uktadu Statutu (§21 odnosi sie
do RN a §22 do WZ); szesciotygodniowy termin odnosi sie do zaskarzenia uchwat obu tych organéw zgodnie

z art. 24 §6 ust. 2 i art. 42 §7 ustawy Prawo spétdzielcze.

15. Zmiana w §42 ust. 1
Dopisanie na koricu zdania stéw ,przez wnoszacego zadanie” precyzuje, kto powinien dokonaé zapfaty

i przywraca przepisowi brzmienie ustawowe.

16. Zmiana w §57

a) (ust. 1) w roku 2015 Marszatek Sejmu ogtosit tekst jednolity ustawy,
b) (ust. 2 zdanie 1) na koricu zdania brak byto wskazania skad pochodzg przytaczane tam numery przepiséw,
¢) (ust. 3) na koricu zdania brak byto wskazania skad pochodzg przytaczane tam numery przepiséw.

17. Zmiana w §60

Podstawowq zasadg dziatania Spétdzielni jest rachunek ekonomiczny, chociazby ze wzgledu na konieczno$é
uwzglednienia praw wtascicieli lokali. Zasade te nalezy ocenia¢ przez pryzmat uwarunkowan spotecznych;
pierwszenstwo cztonkéw moze by¢ brane pod uwage jedynie w przypadku réwnowaznosci ofert najmu.

18. Zmiana w §61

Proponowany zapis dostosowuje brzmienie paragrafu do §4 pkt. 7 oraz do §72 ust.1 pkt. 8) Statutu;
wyjatkiem od reguty jest przepis nakazujgcy zbycie lokalu przewidziany w §28 dla zbycia lokalu mieszkalnego
po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa.

19. Zmiana w §64

a) (ust. 2) zgodnie z obecnym brzmieniem art. 4 ust. 7 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych trzy miesigce
to podstawowy termin na powiadomienie o zmianie wysokosci opfat,

b) (ust. 2') zgodnie z obecnym brzmieniem art. 4 ust. 7! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
— ustawodawca skrocit termin powiadomienia dla zmian spowodowanych czynnikami niezaleinymi od
Spétdzielni,

c) (ust. 2?) zgodnie z obecnym brzmieniem art. 4 ust. 7 i 7! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

d) (ust. 3 zdanie 1) zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 15 lipca 2009 r.

20. Zmiana w §66

a) (ust. 3) zostaly zmienione kwalifikacje ksiggowe kosztdw, czego rezultatem byty zmiany w strukturze optat
— stad dotychczasowy podziat stat sie anachroniczny; ponadto Spétdzielnia dotuje z przychodéw
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z dziatalnosci wtasnej, optaty wnoszone przez cztonkdw, stad wysokos$é optat nie zawsze odzwierciedla

rzeczywiste koszty dziatalnosci,
b) (ust. 4) wprowadza podstawe materialno — prawng do uchwalenia regulaminu,

21. Zmiana w §68 ust. 2
Nalezy wykresli¢ zastrzezenie ze wzgledu na mozliwos¢ powstania uwag dotyczacych ograniczania praw
cztonka do bycia wybieranym do organéw Spétdzielni. Ponadto nalezy podkreslié, ze zapis sugeruje
mozliwos$¢ odstagpienia od glosowania wigkszoscig gtosdw cztonkdéw uczestniczacych w danym gtosowaniu,
co jest sprzeczne z art.83 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i §77 ust. 2 Statutu.

22. Dopisanie §68?
Zapis jest podkresleniem zasady, ze organy wydaja decyzje w formie uchwat, czyli Ze na kazdg decyzje bez

wzgledu na fakt czy nazywa sie uchwaly czy decyzjg przystuguje Srodek odwotawczy w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

23. Zmiana w §71 ust. 4
Dotychczasowy zapis zmieniat, bez podstawy prawnej, art. 36 ustawy Prawo spéidzielcze. Zarzad
obligatoryjnie uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu, jako organ zwotujgcy lub ze wzgledu na stosunek pracy.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie majg tylko glosu doradczego, bo jako cztonkowie Spétdzielni moga

wspotdecydowac biorgc udziat w gtosowaniach i dyskusjach.

24.Zmianaw §72 ust. 1
a) (pkt. 14) dotychczasowy zapis sprzeczny z art. 83 ust. 10, 11, 12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

oraz §75i 76 obecnego Statutu,
b) (pkt. 18) dotychczasowy zapis w czesci dotyczacej regulaminu Walnego Zgromadzenia, sprzeczny

z art. 35 §5 w zwigzku z §1 ustawy Prawo spétdzielcze.

25. Zmiana w §75 zdanie 1
Dotychczasowy zapis sprzeczny z art. 8% ust. 7, 10, 11, 12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz §76
ust. 1, 2, 3 Statutu; tryb zgtaszania projektéw uchwat pod obrady Walnego Zgromadzenia zostat scisle
okreslony w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych; i sg to przepisy bezwzglednie obowiazujgce.

26. Zmiana w §77 ust. 4
Dotychczasowy zapis zawierat btad w pierwszej linijce, w numeracji ustepow (zamiast ust. 4 powinno by¢ 3).
Ponadto dotychczasowe okreslenie, iz 1/30 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania (tj. 18 oséb) moze
podjgé decyzje o zbyciu nieruchomosci wydaje sie zbyt matym zabezpieczeniem interesdw czionkow,
jako og6tu - stad propozycja powiekszenia progu do 10% tj. ok. 100 oséb.

27. Skreslenie §81

Dotychczasowy zapis sprzeczny z art. 35 §5 w zwigzku z §1 ustawy Prawo spdtdzielcze.

28. Zmiana w §83 ‘

a) (ust. 1 zdanie 3) dotychczasowy zapis jest wyjgtkowo nieprecyzyjny; w obecnym brzmieniu trudno okresli¢,
ktéry organ Spétdzielni jest zobowigzany do zwotania Walnego Zgromadzenia; brak tez mozliwosci
wskazania, w jakim terminie ma sig odby¢ to Walne; brak precyzji uniemozliwia wyciggniecie konsekwencji
w przypadku nie zwotania Walnego,
b) (ust. 3) w dotychczasowym zdaniu drugim wskazano, ze kolejny wybér do Rady Nadzorczej moze nastgpic
po 3 latach, co wobec uprawniert Walnego Zgromadzenia, do skrocenia kadencji Rady Nadzorczej (uchwata
moie by¢ podjeta jedynie w trybie zmiany Statutu w zwigzku z brzmieniem §83 ust. 4) zapis wydaje sie by¢
zbyt szczegdiowy,
c) (ust. 5) nie ma podstaw prawnych do zmuszania kandydatdw, aby dokonali prezentacji na Walnym |
Zgromadzeniu; powinno to by¢ jedynie dobrym obyczajem; cztonkowie i tak odpovs7d o skwitujg osobqf/_)/#_
/
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ktéra nie bedzie chciata sie przedstawic; ponadto dotychczasowy zapis jest wiasciwie martwy, poniewaz nie
przewiduje sankcji za brak prezentacji.

29. Zmiana w §84

Dotychczasowy zapis ust. 4 jest sprzeczny z obowigzujgcym ustawodawstwem. Co prawda zapis art. 56 §4
ustawy Prawo spétdzielcze przewiduje mozliwosé zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w jego prawach,
ale jest to Scisle okreélony wyjatek od reguty - stad propozycja wpisania tekstu ustawowego. Ze wzgledu na
tekst ustawowy omawiajacy problematyke w dwodch odrebnych przepisach proponujemy uregulowanie
problemu w dwdch punktach poprzez zmiane ust. 4 i dopisanie ust. 5, zachowujac uktad i tresé ustawy.

30. Zmiana w §85
W dotychczasowym zapisie brak nazwy ustawy.

31. Zmiana w §86 ust. 1
a) (pkt. 11) dotychczasowy zapis jest sprzeczny z art. 50 ustawy Prawo spédtdzielcze, ktéry nadaje takie
uprawnienie Radzie Nadzorczej tylko pod warunkiem, ze cztonek Zarzadu byt powotany przez Walne
Zgromadzenie.
b) (pkt. 16,17,18) dotychczasowy zapis w pkt. 16 jest zdezaktualizowany, poniewaz Spoétdzielnia nie
przydziela lokali; prerogatywy z pkt. 17 i 18 dotyczg sfery biezgcego zarzadzania Spétdzielnia stad nie mogg
zawierac sie w uprawnieniach Rady Nadzorczej, ktéra spetnia w Spétdzielni funkcje nadzorczg i kontrolng,
c) (pkt. 20) lista regulaminéw jest sprawg otwarty; enumeratywne wymienianie ich nazw prowadzi do
probleméw interpretacyjnych w przypadku réznic w nazewnictwie i w zakresie pomiedzy tymi regulaminami
a zapisami Statutu stad propozycja ujecia uprawnien Rady Nadzorczej w kategoriach uniwersalnych.

32. Zmiana w §92
Dotychczasowy zapis jest sprzeczny z art. 35 § 1 § 5 ustawy Prawo spétdzielcze.

33. Zmiana w §94
Zapis zbedny wobec zniesienia ustawowego obowiazku posiadania licencji, jako wymogu prawnego do
administrowania i zarzgdzania mieniem powierzonym.

34. Zmiana w §99

Dotychczasowy zapis jest sprzeczny z art. 35 § 1i § 5 ustawy Prawo spétdzielcze.

35. Zmiana w §104
Dotychczasowy zapis jest sprzeczny z art. 35 § 3 i § 5 ustawy Prawo spoétdzielcze.

36. Zmiana w §106 ust. 1 pkt. 8
Rada Nadzorcza, jako organ nadzorujacy i kontrolny nie zajmuje sig biezagcym zarzadzaniem zasobami.

37. Zmiana w §107
Dotychczasowy zapis jest sprzeczny z art. 35 § 3 i § 5 ustawy Prawo spotdzielcze.

'My Prezes Zarzadu Cztonek Zarz/u
(N

Rady Nadzorczej L




| Wyniki glosowania:

Za Przeciw ' Wstrzymato sig

2 4 2

Whniosek zostal przez Rade odrzucony.

Po glosowaniu Renata Ohde zlozyta wniosek o wprowadzenie do porzadku obrad
zapisu o przyjeciu Regulaminu Walnego Zgromadzenia. W dyskusji nad tym
wnioskiem Pawel Sawicki i Radostaw Krapiec stwierdzili, ze byloby to powielanie
istniejgcych juz wewnetrznych przepiséw w Spoldzielni. Po czym Przewodniczacy
Rady przeprowadzil glosowanie nad wnioskiem Renaty Ohde o wprowadzenie

dokumentu okres$lajagcego zasady obrad Walnego Zgromadzenia.

Wiyniki glosowania:
Za Przeciw Wstrzymato si¢
2 4 3

Whniosek zostat przez Rade odrzucony.

Czwarty omawiany punkt dotyczyl wprowadzenia do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia propozycji zmian w statucie. Zmiany te rekomendowata czlonkom RN
jej Komisja Statutowa dnia 24 kwietnia 2017 r. po wczesniejszych konsultacjach
spotecznych z przedstawicielami mieszkancéw. Po krotkiej dyskusji Przewodniczacy

Rady Nadzorcze] przeprowadzit glosowanie w tym punkcie.

Wyniki glosowania:
Za Przeciw Wstrzymato sie
7 2 0

Zgodnie z wynikiem glosowania Rada Nadzorcza upowaznila Zarzad do

przedstawienia propozycji zmian w statucie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Po krétkiej rozmowie w punkcie ,,Sprawy r6zne i organizacyjne omawiane
wspoélnie z Zarzgdem” cztonkowie Zarzadu opuscili sale posiedzen, a cztonkowie RN
przeszli do punktu ,Rozpatrzenie i ewentualne gtosowanie wniosku Pani Jadwigi
Szokaly w sprawie wprowadzenia do porzadku Walnego Zgromadzenia SBM »Pod
Kopcem« punktu dotyczacego odwotania z funkcji cztonka Rady Nadzorczej »Pod
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Kancelaria Radcy Prawnego

Andrzej Kalinski
SIEDZIBA: ul. Tarczynska 5/9 m. 38, 02-025 Warszawa
BIURO: ul. Wawelska 78 lok. 10, 02-034 Warszawa
Tel/faks (22) 851 02 34, e-mail: biuro@kancelaria-kalinski.eu

Warszawa, 15 maja 2017 r.

Opinia w sprawie proponowanych zmian
Statutu Spéldzielni

Do zalagczonego projektu uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoldzielni
Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” z siedzibie w Warszawie w sprawie
zr.hiany Statutu Spoldzielni oraz do przedlozonego omowienia wszystkich

proponowanych zmian nie zglaszam uwag pod wzgl¢dem formalno-prawnym.




UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: zmiany Statutu Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 10) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze (.t. DzU z
2003 r., nr 188, poz.1848, zm. z 2004 r., nr 99, poz.1001, z 2005 r., nr 72, poz.643, nr 122, p0z.1024 i nr 233,
poz.1993, z 2006 i., nr 94, poz.651, z 2007 r., nr 125, poz.873, 2 2008 r., nr 163, poz.1014 i nr 225, pcz.1503 i
22009r., nr 77, poz.649)) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 15) Statutu oraz w zwiazku z Wnioskiem o uzupetnienie
porzadku obrad z dnia 22.05.2017 r. , uchwala sie, co nastepuje:

§ 1 W Statucie Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” wprowadza sie zmiane:

§3 w brzmieniu:
»1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz cztonkdw odrgbnej wtasnosci znajdujqcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych.

2. Spdtdzielnia zarzqdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy
mieniem jej czfonkéw. Moze réwniez zarzqdzac nieruchomosciq niestanowiqgcq jej mienia lub mienia jej
czfonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspdtwiascicielem tej nieruchomosci.”
zastepuje sie §3 w brzmieniu:

»Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takie
utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

4) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielami (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.”

§ 2 Zarzad, w terminie trzydziestu dni liczac od dnia podjecia tej uchwaty, sporzadzi jednolity tekst statutu
i przedtozy Krajowemu Rejestrowi Sgdowemu sporzadzony na odpowiednim formularzu wniosek o ujawnienie
zmiany statutu w rejestrze przedsigbiorcoéw tegoz Rejestru. Do wniosku tego Zarzad dofaczy wszelkie wymagane
dokumenty, w tym odpis tej uchwaly oraz jednolity tekst statutu zawierajacy réwniez zmiany uchwata ta
wprowadzone.

§ 3 Uchwata wchodzi w Zycie z dniem ujawnienia zmiany statutu w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego

Rejestru Sadowego.

W gtosowaniu uczestniczyfo ........ czlonkéw Spétdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano ...
gltosow, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczgcy / )
P



UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: zmiany Statutu Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 10) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (.t. DzU z
2003 r., nr 188, poz.1848, zm. 2 2004 r., nr 99, p0z.1001, 2 2005 r., nr 72, poz.643, nr 122, poz.1024 i nr 233,
p0z.1993, 2 2006 r., nr 94, poz.651, z 2007 r., nr 125, poz.873, z 2008 r., nr 163, poz.1014 i nr 225, p0z.1503 i
22009 r., nr 77, poz.649)) w zwiazku z §72 ust. 1 pkt. 15) Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1 W Statucie Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” wprowadza sie zmiane poprzez dodanie
w §74 ust. 3 w brzmieniu:

»Cztonkowie Spétdzielni s3 powiadamiani o Walnym Zgromadzeniu przez: wywieszenie zawiadomien na
tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych i wrzucenie zawiadomien do skrzynek pocztowych.
Cztonkom, ktérzy ustanowili adresy do korespondencji inne niz w zasobach Spétdzielni zawiadomienia
przesyta sig¢ za pomocg poczty elektronicznej bez koniecznosci uzyskania potwierdzenia odbioru lub listem
zwyktym przestanym za posrednictwem Poczty Polskiej.”

§ 2 Zarzad, w terminie trzydziestu dni liczac od dnia podjecia tej uchwaly, sporzadzi jednolity tekst statutu
i przedtozy Krajowemu Rejestrowi Sgdowemu sporzgdzony na odpowiednim formularzu wniosek o ujawnienie
zmiany statutu w rejestrze przedsiebiorcéw tegoz Rejestru. Do wniosku tego Zarzad dotaczy wszelkie wymagane
dokumenty, w tym odpis tej uchwaty oraz jednolity tekst statutu zawierajgcy réwniez zmiany uchwata t3
wprowadzone.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem ujawnienia zmiany statutu w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego.

W gtosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spdtdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtosdw, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczgcy

y



Warszawa dnia 22.05.2017 r.

|
I
-
-~ ]
haﬁ_?i " %ﬁ | Do Zarzadu SBM .,Pod Kopcem”.
Zadanie

Zgodnie z § 76 punkt 1i2, Statutu Spéldzielni, Zadamy umieszczenia w

porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia ktére odbedzie si¢ w dniu 10.06.2017
r. punktu:
»Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze

zaciagngc”.

Uzasadnienie.

Zgodnie z § 72 punkt 10 Statutu Spéldzielni, oraz zgodnie z Art. 38, §1
podpunkt 7, Ustawy Prawo Spoéldzielcze, ,0znaczanie najwyiszej sumy
zobowigzan jaka Spéldzielnia moze osiaggnaé”, nalezy do ,wylacznej
wlasciwo$ci Walnego Zgromadzenia”.

Sume¢ tych zobowigzan nalezy ustali¢ na 500 tysi¢cy zlotych, poniewaz suma
taka, dla tak malej Spoéldzielni, gdzie najbardziej kosztowne modernizacje i
remonty, jak ocieplenie budynkéw, wymiana instalacji gazowych, modernizacja
hydroforni, wymiana wind, juz zostaly wykonane, jest w zupelnosci
wystarczajgca.

Brak ustalonej sumy zabezpieczef moze oznacza¢ dla organow Spétdzielni
przyzwolenie do dowolnego zadiuzania Spéldzielni, bez zgody Spétdzielcow. Ustalenie sumy
najwyzszych zobowigzan, jest zabezpieczeniem majatku Spétdzielni, przed jego
niekontrolowanym zadtuzaniem.

Nie uchwalenie sumy zobowigzan moze doprowadzi¢ do trudnych do przewidzenia
skutkow dla wszystkich Spétdzielcéw, a nawet dla istnienia naszej Spétdzielni. Skutki braku
takich zabezpieczefh mozemy pozna¢ w wielu Spéldzielniach, gdzie Spétdzielcy beds sptacaé

zaciaggniete przez Zarzady zobowigzania, niejednokrotnie jeszcze w nastepnym pokoleniu.

Do zgdania zalgczamy liste Spéldzielcéw popierajacych umieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktu dotyczgcego ,,0znaczenia

najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielni moze zaciggngé.”



Lista Spoéldzielcow popierajacych zadanie umieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 10.06.2017 r. punktu dotyczacego ,,Oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciggnac”.
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¢‘6 (( Warszawa dnia 17.05.20017r.

]

Zadanie nie Elledowanla parkingu
strzezonego ul.Bartycka oraz
zachowanie parkingu ul.Czerniakowska

w organizacji parkingu strzezonego.

Zgodnie z § 76 punkt 2, Statutu Spéldzielni, zadamy
umieszezenia w porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia, ktore
odbedzie sie w dniu 10.06.2017r. wniosku dotyczgcego nie
likwidowania parkingu strzezonego ul.Bartycka oraz zachowanie

parkingu ul.Czerniakowska w organizacji parkingu strzezonego.

Uzasadnienie

Zarzad Spétdzielni, z nieznanych oficjalnie powoddéw, dazy w trybie
pilnym do likwidacji parkingu strzezonego przy ulicy Bartyckie],
motywujac to wzrostem podatku gruntowego. Na tym parkingu znajduje
sie 100 miejsc parkingowych, na 40 stanowiskach postojowych, za
zgoda Zarzgdu Spoétdzielni zamiast samochoddw naszych mieszkancow,
sktadowane sg przez najemce parkingu wraki samochodow
powypadkowych z czego najemca czerpie dodatkowe zyski.

Zarzad Spotdzielni, ignorujac protesty Spodidzielcow, prakiycznie juz
doprowadzit do rozpoczgcia budowy na terenie parkingu ul.Bartycka
wykonuigc  odwierty probne, konieczne do projektowania’ budyniu,
jeszeze przed oficjalﬁym poinformowaniem o tym mieszkancow, oraz

przed uzyskaniem akceptacji Walnego Zgremadzenia.



Zarzad Spotdzielni oficjalnie nie informuje Spoétdzielcow o dalszyvch
losach parkingu strzezonego przy ulicy Bartyckiej, ale nalezy przypuszczac, ze
jest on wbrew woli Spétdzielcow intensywnie przygotowywany pod budowe
budynku mieszkalnego, nie.akceptowanego przez Spdtdzielcéw, co przyniesie
nasze] Spétdzielni nieodwracalne szkody.

Likwidacja parkingu strzezonego nie poprawi w zaden sposob problemow
parkowania, a spowoduje spigtrzenie probleméw co z powoduje dalszy odplyw
naszych Spdétdzielcow do innych Spétdzielni, gdzie podstawowe potrzeby jak
parkowanie samochodéw otrzymaja. Wiadomo, ze podjecie decyzji
przeniesienia parkujgcych z ul.Bartyckiej na ul.Czerniakowskg z powodu
ograniczenia miejsc bedzie powodem niepotrzebnych konfliktow.

Wiadomo tez, ze trzeba bedzie stworzy¢ system naboru, ktéry przy ograniczone;]
ilosci miejsc bedzie generowal napiecia miedzy spoétdzielcami. Nalezy
podkresli¢, ze uzytkownicy parkingéw strzezonych nie uchylaja sie od
pokrywania rzeczywistych kosztéw utrzymania tych parkingéw pod warunkizm
przedstawienia rzeczywistej 1 pelnej kalkulacji optat, czego Zarzad nie uczynil
oraz przestrzegania prawa i nie czerpania zyskow ze swoich Spotdzielcdvy.
Pismo podpisane przez kilkudziesigciu uzytkownikdw, z tresci ktérego
wynikala che¢ pozostawienia parkingu na warunkach strzezonych, zostata przez
zarzgd z lekcewazona. Przedstawiona przez Zarzad ankieta, pomimo woli
uzytkownikéw parkingu nie przewidywata parkingu strzezonego, o czyvm
zdecydowatl Zarzgd nie liczac si¢ z wyrazona wolg zawarta w tresci
sktadanych pism.

Nalezy zauwazy¢, ze natychmiast po likiwidacji parkingu strzezonego
przy ulicy Bartyckiej, wjazd na teren osiedla bedzie otwarty dla
wszystkich chetnych, réwniez spoza Spotdzielni, co natychmiast
spowoduje ogromny deficyt miejsc parkingowych na naszym osiedlu.
Takie dziatanie jest szkodliwe dla mieszhancéw, poniewaz spowoduje

bezpowrotng degradacje jednej z podstawowych potrzeb mieszkancow,

(2]



jakg jest posiadanie samochodu, co jednoznacznie przyczyni sie do
drastycznego spadku cen naszych mieszkan.

W zwigzku z rozpoczynajacg sie budowsg ulicy Czerniakowska bis, nasi
mieszkancy w szybkim tempie zostang dodatkowo pozbawieni dalszych
kolejnych 100 miejsc parkingowych, na parkingu przy ulicy Nehru.
Informujemy, w Warszawie aktualnie przypada §rednio 600
samochodéw na 1000 mieszkancéw. W naszej Spéldzielni na 1000
mieszkancéw  pozostanie jedynie okoto 150 miejsc parkingowych.
Biorge pod uwage, ze wjazd na teren Spoldzielni nie bedzie w zaden
sposoOb ograniczony, praktycznie ilo$¢ miejsc parkingowych dostepna dla
naszych mieszkancow bedzie jeszcze bardziej zmniejszona, co jest nie
do przyjecia.

Dlatego z wyzej podanych powodéw wnioskujemy o nie likwidowania

parkingu strzezonego ul.Bartycka oraz zachowanie parkinou

ul.Czerniakowska w organizacji parkingu strzezonego.




Lista spotdzielcéw zadajacych nie likwidowania parkingu strzezonego ul.

Bartycka oraz zachowanie parkingu ul.

parkingu strzezonego.

Czerniakowska w organizacji
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UCHWALA nr

Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 10 czerwca 2017 r.

w sprawie: wystgpienia ze Zwigzku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych RP i upowaznienia Zarzadu SBM
»~Pod Kopcem” do podejmowania dziatart w tym zakresie.

Dziatajac na podstawie §72 ust. 1 pkt. 16) Statutu, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1 Walne Zgromadzenie SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie wyraza zgode na wystgpienie SBM ,,Pod Kopcem”
ze Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

§ 2 Upowaznia sie Zarzad SBM ,,Pod Kopcem” do podjecia dziatart zmierzajacych do wystgpienia Spétdzielni
ze Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu uczestniczyfo ........ cztonkdw Spétdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtoséw, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Przewodniczacy
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