UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
z dnia 23 czerwca 2018 1.

w sprawie: zmian w Statucie Spoétdzielnie.

Dziatajac na podstawie art. 12a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z
§ 72 ust. 1 pkt. 15) Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§1

W Statucie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” wprowadza
sie nastepujace zmiany:

1) § 1 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

u§ ]-

5. Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. Uz 2017 r. poz. 1560 z pézn. zm.) zwanej dalej
ustawa, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.) zwanej dale] ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.”

2) w § 4 dotychczasowa tres¢ oznacza sie jako ust. 1 i dodaje sig ust. 2 w
brzmieniu:
3 4
2. Przetargi na wynajem lokalu lub dzierzawe gruntu Spoétdzielnia organizuje
w przypadku umoéw, ktorych roczna szacunkowa wartos¢ przekracza kwote 3.000
Euro.”

3) § 7 otrzymuje brzmienie:

W7

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,



zwane dalej ,,ekspektatywa wiasnosci”.

2. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przyshiguje im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoldzielni moze byc¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wilasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czltonkiem Spotdzielni
przyshuguje roszczenie o przyjecie

4. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy
wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni. Do czasu wyboru cztonka przez sad lub
Zarzad Spotdzielni osoby uprawnione moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
Spotdzielni.

5. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4) dodaje si¢ § 7a w brzmieniu:
»$ 7a
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoidzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, w przypadku $mierci uprawnionego lub
wygasniecia lokatorskiego spoldzielczego prawa do lokalu z innych
przyczyn, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob bliskich
uprawnionego, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spétdzielni¢ osoby, ktora bedzie cztonkiem
Spotdzielni, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o



ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba;

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
7) podjecia uchwaly o powotaniu wspolnoty mieszkaniowej w trybie art.
24! ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
8) wyodrebnieniu wszystkich lokali w budynkach Spoétdzielni.”

5) § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»§ 8
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wtasciciela wyodrebnionego lokalu

jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej 1 podpisana przez osobe ubiegajaca
sie¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie 1 nazwisko, adres
zamieszkania jak rowniez ilos¢ zadeklarowanych udziatow.”

6) § 8 ust. 2 skresla sie,
7) w § 10 ust. 1 pkt 2 skresla sig
8) § 13 skresla sig,

9) §§ 17-18 otrzymuja brzmienie:

»3 17

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadkach wymienionych w § 7 ust. 2
oraz na skutek:

1) wystapienia cztonka ze Spotdzielni,
2) $mierci cztonka.

§ 18

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi na pismie pod
rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.



3. Za date wystapienia czlonka, o ktorym mowa w ust. 1 ze Spétdzielni uwaza
si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.”

10) §§ 19-24 skresla sie,
11) §§ 26-31 otrzymuja brzmienie:

+§ 26

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag
zawarcia miedzy czlonkiem, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Przez umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spdétdzielnia zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty
okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego
prawa maja zastosowanie przepisy o ochronie wiasnosci i dziedziczeniu
wkladu mieszkaniowego.

»§ 27
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej] pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 28
1. Osoba, o ktorej] mowa w § 27, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem



budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez spotdzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez spoidzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.
2. Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz wysokos¢ wkiadu
mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisaniu umowy o wybudowanie lokali,
b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu.
3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 29
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach wskazanych w statucie.
2. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, za korzystanie z lokalu, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat za korzystanie z lokalu, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.
3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkdow.
4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.
5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem § 31a i § 32a, oglasza nie pdzniej
niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez



publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.
6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w § 56;
2) osoba bliska uprawnionego zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do jego lokalu.",
7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 5, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego
cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.
8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdoznienia lokalu.
9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych optat za korzystanie z lokalu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
10. Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 7, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z
tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami
10. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe W postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu
11. Warunkiem wyplaty, o ktdrej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.
12. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.



§ 30
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.
2. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 31
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiaja spotdzielnie, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktoérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optat za korzystanie z
lokalu;”

12) dodaje sie § 31a w brzmieniu:

»3$ 31a
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 29 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa
w § 30, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy o0 ustanowienie prawa zgodnie z postanowieniami umowy o budoweg
lokalu.
4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie
w terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata razem z bylym czlonkiem. Jezeli
o0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym,
komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadaja solidarnie za optaty za korzystanie z lokalu.



5. Osoba przyjeta w poczet cztonkoéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w
ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu na warunkach wiazacych osobe,
ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca uprawnionej osobie wartos¢ rynkowa tego
lokalu ustalong zgodnie z § 29 ust.7 1 8.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 2, przyshiguja roszczenia o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.”

13) dodaje si¢ § 32 a w brzmieniu:

§ 32a
1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych
z eksploatacja i1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.”

14) § 36 otrzymuje brzmienie:
»§ 36
Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spoldzielni, z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o
nabyciu prawa.”

15) § 47 otrzymuje brzmienie:
»§ 47

1.Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego
W umowie;



2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomoscei wspolnych lub czgsci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupelienie wktadu budowlanego wygasa.”

16) § 48 skresla sig,

17) §§ 49-53 otrzymuja brzmienie:
»§ 49

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 47, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje roéwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czes¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 50

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 47 na 3 miesigce naprzod na
koniec kwartatu kalendarzowego, Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu
wypowiedzenia w umowie, o ktérej mowa w § 47

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 47, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 47 ust. 1 pkt 115, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci



lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 51
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 47, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbna wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo 0sob wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 47, ktdre wspolnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
3. Ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci moze nastgpi¢ tylko na
podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 52

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sig o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosei
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze byc
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 53
Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7.”

18) § 71 otrzymuje brzmienie:

871

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
1 dotaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Osoba niepetnoletnia oraz
osoba ubezwlasnowolniona bierze udzial przez swego przedstawiciela
ustawowego.

2. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gltosu na Walnym Zgromadzeniu.



wn

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia

Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu Spoltdzielni, Rady Nadzorczej oraz inne zaproszone
osoby, w tym przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia
jest zrzeszona i1 przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.”

19) w § 74 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

3.

8 74

Spotdzielnia powiadamia czlonkow o Walnym Zgromadzeniu poprzez
wywieszenie zawiadomienia w budynkach mieszkalnych Spotdzielni i
umieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni. Pisemne
zawiadomienie dorg¢czaja cztonkom gospodarze doméw, a w razie
nieobecnos$ci czltonka Spoéldzielni pozostawiaja zawiadomienie w skrzynce
pocztowej. Na wniosek cztonka Spoldzielni zgloszony Zarzadowi
zawiadomienie dorgczane jest droga pocztowa na adres wskazany przez
cztonka Spotdzielni”

20) w § 94 ust. 5 skresla sig.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmian w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
W glosowaniu uczestniczyto ........ cztonkow Spotdzielni. Za uchwata w

glosowaniu tajnym oddano ..... gloséw, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

--------------------------------------------------------------------------



