Warszawa, 8 czerwca 2018 .

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA SBM ,,POD KOPCEM”

Zarzad SBM ,Pod Kopcem”, dziatajgc na podstawie §73 ust. 1 Statutu, zwotuje WALNE ZGROMADZENIE
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem®, ktére odbedzie sie w dniu 23 czerwca (sobota) 2018

r. w sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej nr 190, przy ul. Zwierzynieckiej 10 w Warszawie. Poczgtek

obrad o godz. 10.00 z proponowanym porzgdkiem obrad:

1.

N o o M~

10.
11.

12.

Otwarcie obrad | wyb6r prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy, zastepca,
sekretarz

Wybdr komisji skrutacyjnej i wnioskowej

Przyjecie porzadku obrad

Przyjecie Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2017 r., prezentacja bilansu
Sprawozdanie Rady Nadzorczej i opinia na temat bilansu

Rozpatrzenie wnioskow z protokétu polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni, oraz podjecie uchwat
w tej sprawie. [punkt wprowadzony na zadanie cztonkéw Spétdzielni]

Dyskusja i podjecie uchwat w sprawach:

- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Spoéidzielni w roku 2017 r.

- zatwierdzenie sprawozdania finansowego (bilansu) za rok 2017 oraz o przeznaczeniu nadwyzki
bilansowej za rok 2017 r.

- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2017

- udzielenie absolutorium Robertowi Poszwinskiemu, Prezesowi Zarzadu za okres 1 stycznia 2017
r.— 10 czerwca 2017 r.

- udzielenie absolutorium Wiestawowi Cieslickiemu, Cztonkowi Zarzadu za okres 1 stycznia 2017 r.
— 10 czerwca 2017 r.

- udzielenie absolutorium Pawlowi Sawickiemu, petnigcemu obowiazki Prezesa Zarzadu za okres
20 czerwca 2017 r. — 31 grudnia 2017 r

- udzielenie absolutorium Cezaremu Sierpinskiemu, Cztonkowi Zarzgdu za okres 20 czerwca 2017
r.—31 grudnia 2017 r.

Podjecie uchwaty ws. zmiany ,Regulaminu Rady Nadzorczej” [punkt wprowadzony na zadanie
czionkéw Spétdzielni].

Wybory do Rady Nadzorczej.

Podjecie uchwaty ws. ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakag spétdzielnia moze zaciggnaé, do
wysokosci 500 000 (pieciuset tysiecy) ztotych. [punkt wprowadzony na 2adanie cztonkéw
Spétdzielni]

Podjecie uchwaty ws. zmiany Statutu SBM ,Pod Kopcem”




13.

14.

15.
16.

Podjecie uchwaty ws. uczestniczenia cztonkéw SBM ,Pod Kopcem” w kosztach zwigzanych z
dziatalno$cig spoteczng, o$wiatows i kulturalng spétdzielni.

Podjecie uchwaty ws. uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej nr 76/2018 z dnia 14 maja 2018 roku w
sprawie przyjecia regulaminu parkowania pojazdéw na terenie SBM ,Pod Kopcem” i przywrdcenie
parkowania rotacyjnego. [punkt wprowadzony na zgdanie cztonkéw Spéidzielni]

Zgtaszanie wnioskow i oswiadczen do protokotu Walnego Zgromadzenia

Zamknigcie obrad

Materiaty na Walne Zgromadzenie: sprawozdania, projekty uchwat etc. sg dostepne w biurze
SBM ,,Pod Kopcem” (ul. Zwierzyniecka 8b, w poniedziatki w godz. 10.00-18.00, od wtorku do
pigtku w godz. 8.00-16.00) i na stronie www.sbmpodkopcem.com.pl (dostep tylko dla cztonkéw
SBM ,,Pod Kopcem” po zalogowaniu si¢) . Istnieje mozliwo$¢ otrzymania materiatow w wersji

elektronicznej.

Cztonkowie Spétdzielni majg prawo:
1) Do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia, to jest do dnia 19 czerwca 2018 r roku wigcznie; kandydatow do Rady Nadzorczej

prosimy zgtaszac¢ przed terminem lub podczas Walnego Zgromadzenia, do zgtoszenia nalezy
dotgczy¢é zgode na kandydowanie; zgoda taka moze byé réwniez udzielona ustnie do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

2) Czionek spétdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgepowac wigcej niz jednego czionka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. (na podstawie rozdz. 1 art.8 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Wzér petnomocnictwa jest do pobrania w biurze SBM ,Pod Kopcem” (ul. Zwierzyniecka 8b, w
poniedziatki w godz. 10.00-18.00, od wtorku do pigtku w godz. 8.00-16.00) lub ze strony

www.sbmpodkopcem.com.pl

Mandaty beda wydawane wytacznie po okazaniu dokumentu ze zdjeciem umozliwiajacym

identyfikacje tozsamosci osoby.
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Warszawa, dnia 23.05.2017 r.

REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
w Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2.

§1
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,,Pod Kopcem” w Warszawie zwanej dalej Spotdzielnig.
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r. - Prawo
spoldzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6ézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z p6zn. zm.) oraz Statutu i
niniejszego Regulaminu.

§2

1. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw majg prawo uczestniczenia z glosem decydujacym

wszyscy czlonkowie Spétdzielni.

2. Czlonek spoéldzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

3.

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wigcej niz jednego czionka. -
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelmomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Kazdemu cztonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu Spétdzielni, Rady Nadzorczej, radca prawny Spétdzielni, przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielczej oraz osoby zaproszone przez zwotujacego Walne Zgromadzenie.

§3
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,
b. rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu oraz Rady Nadzorczej i zatwierdzanie
sprawozdan za okres sprawozdawczy, rocznych sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwal, odnosnie wnioskow cztonkéw Spdldzielni dotyczacych Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
c. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, oddzielnie dla kazdego cztonka Zarzadu,
d. wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
e. rozpatrywanie = wnioskdw  wynikajacych z  przedstawionego  protokolu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
f. podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
g. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy Spétdzielni,
h. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
i. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,




j. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnaé,

k. podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

l. rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym odwotain od uchwal Rady
Nadzorczej,

m. podejmowanie uchwal dotyczacych wnioskéw przekazywanych Walnemu
Zgromadzeniu przez organy Spétdzielni lub przez czionkéw,

n. rozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
dotyczacych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni lub czionkow,

0. uchwalanie Statutu i jego zmian,

p. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spdldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

q. wybdr delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

r. uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorcze;.

II. TRYB PROWADZENIA OBRAD

§ 4
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy urzedujgcej Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza jej cztonek.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§5

1. W zwiazku z uprawnieniami Walnego Zgromadzenia do podejmowania uchwal, cztonkowie obecni
na posiedzeniu wybierajg ze swego grona nastgpujace komisje:

a. Komisje¢ mandatowo-skrutacyjna - ktérej zadaniem jest:

1) stwierdzenie ilo$ci 1 waznos$ci wydanych mandatow,

2) sporzadzenie alfabetycznej listy kandydatow zgloszonych do Rady Nadzorczej, wg
zalacznika nr 1 do regulaminu Walnego Zgromadzenia,

3) ustalenie wynikéw glosowan jawnych, odbywanych w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia,

4) ustalenie wynikéw tajnych glosowan i wyboréw, a nastepnie ogloszenie wynikdéw
glosowan Walnemu Zgromadzeniu

5) wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstugg glosowan oraz
odczytanie Walnemu Zgromadzeniu protokotu z dziatalnosci komisji,

b. Komisj¢ wnioskowa - ktérej zadaniem jest zebranie, uporzadkowanie i przedstawienie
zebranym wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw Spéldzielni podczas Walnego
Zgromadzenia;

c. inne komisje - w miarg¢ potrzeby.

2. Do sktadu kazdej komisji wybiera sie od 2 do 3 osdb. Komisja podejmuje swoje ustalenia zwykla
wiekszoscia gloséw, przy czym kazdy cztonek komisji ma jeden glos.

3. Powotlana komisja, wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Kazda komisja spisuje protokdét ze swojej dzialalnosci. Po zakonczeniu obrad przewodniczacy
komisji przekazuja podpisane protokéty wraz z zalgcznikami przewodniczagcemu Walnego
Zgromadzenia.

5. Czlonkiem komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze by¢ osoba kandydujaca w wyborach na

cztonka Rady Nadzorczej.

1. TRYB PODEJMOWANIA UCHWAL
§6

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad




podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb okreslony w statucie. Wyjatkiem jest mozliwo$é /
podejmowania na wniosek zebranych uchwal o odwotanie czlonkéw Zarzgdu, ktérym Walne

Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.
§7
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.
2. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, chyba, ze ustawa lub statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci glosow.

3. Glosowania jawne odbywaja si¢ przez podniesienie reki z mandatem do czasu policzenia gloséw
przez Komisj¢ mandatowo - skrutacyjng. Glosowania tajne odbywajg, przez wrzucenie gtosu do
urny wyborcze;j.

4. Kwalifikowana wigkszo$¢ gloséw wymagana jest w nastepujacych sprawach:
a 3/4 gloséw dla podjecia zgodnych uchwat o likwidacji Spétdzielni zapadtych na dwéch
kolejno po sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzen,

b. 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly o polaczeniu Spétdzielni z inng sp6tdzielnia, o odwotaniu
cztonka Rady Nadzorczej oraz o zmianie postanowien statutu.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem:
a. odwotania i wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej,

b. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
c. odwolania na wniosek zebranych czlonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium,
d. d. na pisemne zadanie 1/10 czlonkéw, obecnych na zebraniu.
6. Glosowanie dotyczace udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu
sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu, oraz sprawozdania Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie
absolutorium jest tajne i odbywa si¢ odrebnie dla kazdego cztonka Zarzadu.

7. W przypadku przeprowadzania glosowan w sprawie podjecia uchwaty badz przyjecia wniosku
dotyczacych tej samej sprawy przy propozycjach (tychze uchwat, wnioskéw) majgcych odmienne
brzmienie, wywolujace odmienne skutki prawne dopuszcza si¢ glosowanie w dwdch turach, z ktérych
pierwsza lub obie przebiegajg w formie kart do glosowania, na ktorych zaprezentowane sg wszystkie
propozycje plus opcja ,jestem przeciw” (czyli glosujacy jest przeciwko wszystkim wymienionym na
karcie propozycjom).

Za przyjeta uchwale, wniosek uwaza si¢ propozycje, ktora uzyska wiekszo$¢ bezwzgledna, czyli 50%
+1 glos oddanych za ta uchwalg, wnioskiem liczonych wzgledem wszystkich waznych gloséw
oddanych.

Glosem waznym jest glos tylko wtedy, gdy na karcie do glosowania zaznaczono tylko jedna opcje.
Wszystkie propozycje uwaza si¢ za nie do przyjecia, gdy w pierwszym glosowaniu, glosdéw ,jestem
przeciw” jest wiekszo$¢ bezwzgledna (50% +1 glos).

Jezeli glosowanie nie jest rozstrzygajace w pierwszym glosowaniu, przeprowadza si¢ glosowanie
dodatkowe nad propozycja, ktéra uzyskala najwieksza ilo$¢ gloséw w trybie pkt 2 — zwykla
wigkszos¢é.

W przypadku uzyskania najwigkszej i jednoczesnie jednakowej ilosci gloséw przez dwie lub wiecej
propozycji, w drugim ostatecznym glosowaniu biorg udzial wszystkie te propozycje oraz opcja
,jestem przeciw”.

Dla przyjecia uchwaly, wniosku w drugim glosowaniu przeprowadzanym w formie kart do
glosowania, wymagane jest uzyskanie poparcia wigkszosci bezwzglednej (50% +1 glos) sposrod
wszystkich waznych oddanych gloséw.

§8
1. Po odczytaniu punktu porzadku obrad przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac
glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze byé prowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu uprawnieni sg




do zabierania glosu poza kolejnoscia.

2. W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela glosu, poza kolejnoscig, a wnioski w tych
sprawach podaje pod glosowanie przed innymi wnioskami. Za sprawy formalne uwaza si¢ sprawy
dotyczace sposobu obradowania i glosowania. W sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos tylko
dwaj uczestnicy jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciwko” wnioskowi.

§9

1. Wystgpienia w czasie dyskusji nie powinny trwaé dtuzej niz 5 minut. Uczestnik zabierajacy glos
po raz drugi w tej samej sprawie moze przemawia¢ nie dtuzej niz 3 minuty. Przewodniczacy
powinien zwrdci¢ przemawiajacemu uwage, jesli w swoim wystapieniu odbiega od tematu
bedacego przedmiotem dyskusji, przekracza ustalony czas wystgpienia lub zachowuje sig
nieodpowiednio, a w przypadku nie zastosowania si¢ do uwag, przewodniczacy ma prawo odebraé
czlonkowi glos, a nastepnie moze przeglosowaé wniosek o wykluczenie tego czlonka z obrad
Walnego Zgromadzenia.

2. Wnioski i o$wiadczenia niewygloszone podczas obrad mogg by¢ sktadane na pi$mie do Komisji
wnioskowe] z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy i zostajg wilaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

3. Po zakonczeniu dyskusji przewodniczacy podaje pod glosowanie zgloszone do Komisji
wnioskowej ustne i1 pisemnie wnioski, w kolejnosci ich zgloszenia. W przypadku zgtoszenia dwéch
lub wigcej wnioskdw w tej samej sprawie w pierwszej kolejnosci poddaje sie pod glosowanie
wniosek najdalej idacy.

IV. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§10

1. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 11 os6b wybieranych i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie
sposrdéd cztonkdw Spoétdzielni.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
Kandydaci do Rady Nadzorcze] wybierani sg sposréd obecnych na Walnym Zgromadzeniu
czlonkoéw Spoldzielni, ktérzy wyraza zgode na kandydowanie i poinformujg zebranych o swoim
wyksztalceniu, zawodzie, praktyce zawodowej 1 doswiadczeniu w dziatalnosci spétdzielczej.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej nastgpuje w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Kandydatéw do Rady Nadzorczej majg prawo zglaszaé wszyscy czlonkowie Spoétdzielni i jej
organy-samorzadowe.

5. Kandydatem na czlonka Rady Nadzorczej nie moze byé osoba, ktéra niewywigzujgce si¢ z
podstawowych obowigzkéw wzgledem Spoéldzielni, okreslonych w Statucie lub narusza
postanowienia ,,Regulaminu porzadku domowego”.

6. W sklad Rady Nadzorczej wechodzg kandydaci, ktérzy uzyskali najwigkszg ilosé glosow, jednak w
ilosci nie wigkszej niz 2 cztonkéw z kazdego budynku, bez wzgledu na ilo$¢ otrzymanych glosow.

7. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od dnia wyboréw. Pierwsze zebranie Rady
Nadzorczej 1 jej ukonstytuowanie powinno si¢ odby¢ w terminie 7 dni od dnia wyboréw. Zebranie
zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§11 |

1. Przed rozpoczgciem glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia dokonuje prezentacji

kandydatéw. Kazdy kandydat zobowigzany do poinformowania obecnych na Walnym

Zgromadzeniu czltonkéw Spétdzielni o podstawowych danych jego dotyczacych okreslonych w §
10 pkt 2.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatow. Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie kart wyborczych do




urny w obecnosci czlonkéw Komisji mandatowo-skrutacyjne;.

3. Glosujacy przed zlozeniem karty do urny powinien skresli¢ takg liczbe nazwisk kandydatow, aby
na karcie pozostalo nie wigce] nieskreslonych nazwisk niz wynosi ilo$¢ czlonkéw Rady
Nadzorczej. Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli na liscie pozostato nieskreslonych wiecej nazwisk
niz wynosi ilo§¢ czlonkéw Rady Nadzorczej lub gdy na karcie dokonano wpisu dodatkowych
nazwisk.

4. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska rowng liczbe glosdéw
i spowoduje to przekroczenie ilosci wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza dodatkowe glosowanie na tych
kandydatéw z zachowaniem trybu okreslonego w niniejszym rozdziale.

§12
Na czionkéw Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwickszg liczbg
gloséw, przy uwzglednieniu postanowien § 10 pkt.6 niniejszego regulaminu.
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V. PRZEPISY KONCOWE

§13
1.  Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokolanta wyznacza Zarzad Spéldzielni sposrod
pracownikdéw Spoltdzielni. Glos w trakcie obrad jest rejestrowany.
2.  Protokél Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé date, porzadek obrad, sklad prezydium,
krétki opis przebiegu dyskusji, oswiadczenia ztozone do protokotu, tre$¢ wnioskéw poddanych pod
glosowanie i wyniki glosowania, wyniki wyboréw, podstawowe dane liczbowe. Przy uchwatach
nalezy podawa¢ liczb¢ oddanych gloséw za i przeciw uchwatom. Teksty podjetych uchwat oraz lista
obecnosci na Walnym Zgromadzeniu stanowig zatacznik do protokotu.

3.  Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni przechowuje przez 10 lat.

§14
1. O sprawy dotyczacych sposobu obradowania, ktore nie zostaty objete niniejszym regulaminem
decyduje Prezydium Walnego Zgromadzenia, po uzyskaniu opinii radcy prawnego biorgcego udziat w
Walnym Zgromadzeniu.
2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spéidzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” w Warszawie w dniu 15.03.2014 r. i obowigzuje do czasu zakonczenia
obrad Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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ZAYLACZNIK nr.1
do Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Zasady pracy Komisji mandatowo-skrutacyjnej podczas wyboréw do Rady Nadzorczej

Spisanie wszystkich zgloszonych kandydatur i umieszczenie ich w protokéle
. Whpisanie informacji o kandydatach wymaganych zgodnie z § 10 pkt 2 Regulaminu
Walnego Zgromadzenia
Sporzadzenie alfabetycznej listy do gtosowania wg wzoru:
Lp.|  Imieinazwisko Wyksztalcenie Dos$wiadczenie w Adres
kandydata sprawach zamieszkania,
spotdzielczych budynek
1 Jan Janowski Wyzsze - ekonomiczne Praca w Radziel Cz. 48
Nadzorczej
2 Xxx Yyy Wyzsze - techniczne Brak ] Cz. 48
3 Yyy Xxx Srednie ogdlnokszt. Praca w Radzie Zw.9
Domowe;j

Przedstawienie listy kandydatéw Walnemu Zgromadzeniu

Przygotowanie kart wyborczych w ilosci odpowiadajgcej ilosci cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu, z lista kandydatow

Osobiste rozdanie kart do glosowania cztonkom Spoétdzielni posiadajgcym mandaty
(potwierdzenie wydania karty wyborczej na liscie wydanych mandatéw zgodnie

z numerem mandatu).

Zebranie kart wyborczych do urny wyborczej.

Komisyjne otwarcie urny wyborczej

Przeliczenie oddanych gloséw i sporzadzenie protokotu z wybordw.

0. Odczytanie protokétu Walnemu Zgromadzeniu.




Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni Budowlano-Mleszkamowej ,,Pod Kopcem L

»p‘

za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnla 2017 roku

l. Wstep

Rok 2017 byt jednym z bardziej burzliwych w historii naszej spétdzielni. Przypomnijmy
—w czerwcu wskutek nieotrzymania absolutorium, Walne Zgromadzenie odwotato caty Zarzad
Spétdzielni. Rada Nadzorcza bez zbednej zwtoki ogtosita konkurs na stanowisko Prezesa
Zarzadu SBM ,Pod Kopcem”, do petnienia obowigzkéw Prezesa zostat oddelegowany
Przewodniczgcy Rady, Pawet Sawicki a na funkcje Cztonka Zarzagdu Rada powotany zostat
Cezary Sierpinski, Gtéwny Ksiegowy SBM ,,Pod Kopcem”. W pazdzierniku 2017 r. z pracy w
Radzie Nadzorczej zrezygnowato trzech jej cztonkdw (Jadwiga Szokata, Renata Ohde i Marek
Rostoniec), co z kolei spowodowato paraliz prac Rady i uniemozliwito dokoriczenie procedury

konkursowej na stanowisko Prezesa Zarzadu.

W grudniu 2017 roku zwotane zostato nadzwyczajne Walne Zgromadzenie SBM ,,Pod
Kopcem”, ktére uzupetnito sktad Rady. Rada w petnym skiadzie rozpisata na nowo konkurs na

Prezesa Zarzadu, Jego rozstrzygniecie nastapifo juz w 2018 roku.

Wymienione wyzej zawirowania personalne i organizacyjne nie wywotaty — choé
potencjalnie mogly — zbyt duzej destabilizacji prac Spétdzielni. Spowodowaty one jednak
znaczgce opdinienia w dziataniach i procesach dotyczgcych funkcjonowania SBM ,,Pod

Kopcem”.

I1. Organizacja pracy Spétdzielni
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spdidzielni dziatat w skiadzie:
Od 1 stycznia 2017 do 10 czerwca 2017 r.:
Robert Poszwinski — Prezes Zarzgdu

Wiestaw Cieslicki — Cztonek Zarzadu




Od 20 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
Pawet Sawicki - p.o. Prezesa Zarzadu (oddelegowany z Rady Nadzorczej)., ..+
Cezary Sierpinski — Cztonek Zarzadu

W omawianym okresie z pracy na stanowisku Specjalisty do spraw administrowania i
eksploatacji budynkéw zostat zwolniony jeden pracownik. Zastgpit go pracownik wytoniony w
procesie rekrutacji (ogtoszenie w portalu Pracuj.pl). Zostata podpisana z nim umowa na czas
okreélony, na 3 miesigce od 1 wrzesnia, a nastepnie kolejna na czas okreslony —na 1 rok od 1

grudnia 2017 r.

Obowigzki zwigzane z windykacja, ktérymi dotychczas zajmowat si¢ Prezes Zarzadu,
zostaly podzielone pomiedzy dwie pracownice biura SBM ,,Pod Kopcem”. Zarzad traktowat to
rozwigzanie jako tymczasowe. Jesienig 2017 roku zostata przeprowadzona rekrutacja na

stanowisko windykatora SBM ,,Pod Kopcem” rozstrzygnieta w grudniu 2017 r.

Z dniem 1 grudnia 2017 r. na emeryture przeszty dwie dozorczynie, zdecydowaty sig
one jednak kontynuowaé wspotprace z SBM ,Pod Kopcem” w ramach prac na umowg —

zlecenie.

Zakres pracy Specjalisty do spraw ksiegowosci zostat rozszerzony do 40 godzin
tygodniowo (dotychczas — 20 godzin). Pracownik wykonujacy te obowiazki jest zatrudniony na

umowe zlecenie.

Do ekipy pracownikéw terenowych dotaczyt jeden pracownik, w zwigzku z kumulacja
prac zwigzanych z porzgdkowaniem terenu w okresie jesiennym i zblizajagcym sig sezonem
zZimowym. W okresie 26 wrzeénia 2018 do 31 paidziernika 2018 r. nie pobierat on

wynagrodzenia (odpracowywat zadfuzenie).

Na koniec roku 2017 r. zatrudnienie w SBM ,,Pod Kopcem” wynosito 15,5 etatu (wobec

13,5 etatu na koniec 2016 r.)

Ogétem na wynagrodzenia osobowe pracownikéw wydano w 2017 r. 667.125,19 zt wobec
662 193,37 zt. w roku 2016, a na fundusz bezosobowy 40.653,27 zt. wobec 36 082,99 zt w roku
2016r.




lll. Sprawy Cztonkowskie i lokalowe

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Spdtdzielnia zrzeszata ogdtem 1274 cztonkéw, na 31

grudnia 2016 - 1020 cztonkdw.

Warto doda¢ w tym miejscu, ze w SBM ,Pod Kopcem” w 2017 roku zostata
przeprowadzona catosciowa weryfikacja cztonkéw bioragc pod uwage zmiane przepiséw w
zwigzku z nowelizacjg Ustawy o ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach

mieszkaniowych.

W zasobach Spétdzielni znajduje sie 12 budynkéw mieszkalnych, a w nich 1083 lokale
mieszkalne, z tego 349 jest uzytkowana jako odrebna wiasno$é, 704 posiada status
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, 5 — posiada status mieszkan lokatorskich, a

25 lokali mieszkalnych jest uzytkowanych na zasadach najmu.

W zasobach SBM ,Pod Kopcem” znajduja sie réwniez 64 garaie w tym 23 jest
uzytkowanych jako odrebna wtasnosé, 36 posiada status spétdzielczego wiasnoséciowego

prawa a 5 jest wynajmowanych cztonkom Spétdzielni.

IV. Majatek trwaty

Warto$¢ majatku trwatego ogdtem netto Spétdzielni wg stanu na dziert 31 grudnia 2017 r.

wyniosta 32.306.004,90 zt z czego przypada:
- na budynki 10.901.172,81 zt
- na prawo wieczystego uzytkowania 21.363.414,94 zt

- na pozostate $rodki trwate 41.417,15 zt

V. Remonty

W 2017 r. w spétdzielni byty przeprowadzane remonty zgodnie ze stosowng uchwaty
Rady Nadzorczej, ktéra nastepnie byta kilka razy w ciggu roku nowelizowana, w celu
dostosowania zakresu remontdw do realnych potrzeb i mozliwosci Spéidzielni. Ostateczna

kwota zatwierdzonego planu remontéw to 1 582 800 zi.




Gtowne prace wykonywane w 2017 roku to:

- wymiana instalacji elektrycznej na energooszczedng instalacje LED w budynkach

Czerniakowska 46, 48, 52, Zwierzyniecka 9, 11, 13, 15

- wymiana poziomdw kanalizacji w budynkach Czerniakowska 54, 48, Zwierzyniecka 17, 15, 13,

11,9
- wymiana wind w budynku Zwierzyniecka 17

Dwa zadania z zaplanowanych dziatai nie zostaty zrealizowane ze wzgledu na
zawirowania personalne w organach spétdzielni. Chodzi wykonanie instalacji odgromowej w

budynku Czerniakowska 56 oraz remont parteru w budynku Czerniakowska 50.

VI Windykacja naleznosci czynszowych

Zadtuzenie mieszkancéw Spoétdzielni na dziern 31.12.2017 r. wynosito 307 028,12 zt wobec
315 539,93 zt (na koniec roku 2016). Co stanowi zmniejszenie o 2,77% (spadek zadtuzenia wzgledem

roku 2016 wynosi 8511,81 z1)

taczna warto$¢ zadtuzenia szesciu najwiekszych dtuznikéw (87 501,20 zt) stanowi 28,48%
ogoblnego zadtuzenia i jest mniejsze od zadtuzenia najwigkszych dfuznikéw w roku 2016 r.,

kiedy to wynosifo ono ok. 41% ogdlnego zadtuzenia.

taczne zadtuzenie oséb, ktérych diug przekracza 3000 zt (170 318,76 z1) to 55,47% ogdlnego

zadtuzenia. Dla poréwnania —w 2016 r. odsetek ten wynosit ok. 60%.

W roku 2017 zawarto 10 ugdéd w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia. Skierowano 17 pozwdéw

W postepowaniu upominawczym.

Zadtuzenie mieszkaricdw w rozbiciu na poszczegdlne budynki na dziert 31.12.2017 r. przedstawiato sie

nastepujgco:
LICZBA LOKALI ZADLUZENIE
ZADLUZONE| NA KONIEC ZADLUZENIE NA
BUDYNEK OGOLEM | ZADLUZONYCH | pow. 3 msc 2017 R. KONIEC 2016 R.
CZERNIAKOWSKA 46 15 7 0 620,7 2114,56
CZERNIAKOWSKA 48 142 68 8 51358,22 77139,48




20920,13| " - 16035,63

CZERNIAKOWSKA 50 142 56 3

CZERNIAKOWSKA 52 142 80 7 5?849,737 T 8923464
CZERNIAKOWSKA 54 142 74 7 43008,77 33093,13
CZERNIAKOWSKA 56 159 73 6 30087,14 19019,06
ZWIERZYNIECKA 7 15 8 0 2121,34 161,43
ZWIERZYNIECKA 9 65 39 1 14339,97 8780,95
ZWIERZYNIECKA 11 65 29 2 17455,12 13121,47
ZWIERZYNIECKA 13 65 30 6 44555,42 ' 42477,41
ZWIERZYNIECKA 15 66 31 2 18550,22 4641,11
ZWIERZYNIECKA 17 65 28 0 6161,36 9721,06
Razem 1083 523 42 307028,12 315539,93

Ponizszy wykres obrazuje wysokos$¢ zadtuzenia w Spotdzielni w poszczegdlnych miesiacach
2017 r. Widac jasno, ze najwigksza cze$¢ zadtuzenia mieszkaricéw wynoszaca w niektérych

miesigcach nawet ponad 70% ogétu zadtuzenia, to zalegtosci powyzej 3 miesiecy.

ZADLUZENIE W SEM “POD KOPCEM" W 2017 R.
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Vili Procesy sgdowe i sprawy gruntowe SBM ,,Pod KéﬁCéhﬁ{ A

1. Sprawa z powddztwa Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” w Warszawie
przeciwko B. K. przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie o zaptate
zalegtosci i naliczonych odsetek za zwloke we wnoszeniu optat za korzystanie z lokalu, sygn.

akt XXVI C 2268/17.
Wazniejsze czynnosci stron i sadu:

1) 16.02.2017 — pozew o zaptate zalegtosci i naliczonych odsetek za zwtoke we wnoszeniu

optat za korzystanie z lokalu
2) 8.09.2017 — pismo procesowe powodki
Terminy posiedzen z udziatem stron:

1) 19 grudnia 2017

2. Sprawa z powédztwa G. D.-Z. przeciwko Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Pod
Kopcem” w Warszawie przed Sagdem Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie i Sgdem
Okregowym w Warszawie o odszkodowanie za niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o
prace bez wypowiedzenia, sygn. akt w | instancji: VII P 2180/13., sygn. akt w 1l instancji: XXI
Pa 296/16.

Wazniejsze czynnosci stron i sgdu:

1) 10.12.2013 - pozew o odszkodowanie w kwocie 25.188 zt za niezgodne z prawem

rozwigzanie umowy o prace bez wypowiedzenia

2) 07.01.2014 - odpowiedz na pozew

3) 16.02.2016 - wyrok oddalajacy powdédztwo

4) 18.03.2016 - apelacja powoédki od wyroku z 16.02.2016
5) 25.04. 2016 - odpowiedZ na apelacje powddki

6) 30.12.2016 — postanowienie o zawieszeniu postepowania w sprawie




Terminy posiedzen z udziatem stron:
1) 25 lutego 2014
2) 25 wrzesnia.2014

3) 9 sierpnia 2016

3. Sprawa z powddztwa Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Pod Kopcem” w Warszawie
przeciwko G. D.-Z. przed Sadem Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie i Sadem
Apelacyjnym w Warszawie o ochrone débr osobistych, sygn. akt w I instancji 11l C 313/14,
sygn. akt w Il instancji VI ACa 1267/16.

Wazniejsze czynnosci stron i sadu:

1) 21.02.2014 —ztozenie pozwu o ochrong débr osobistych ‘

2) 18.12.2014 - ztozenie przez petnomocnika pozwanej pisma procesowego
3)14.01.2015 - pismo przygotowawcze petnomocnika powodki

4) 8.03.2016 - wyrok sgdu

4) 11.04.2016 —apelacja pozwanej od wyroku sadu z 8.03.2016

5) 20.12.2017 - wyrok sgdu czesciowo oddalajacy powddztwo

Terminy posiedzen z udziatem stron:
1) 27 listopada 2014

2) 17 marca 2015

3) 16 czerwca 2015

4) 25 lutego 2016

5) 14 grudnia 2017




4. Sprawa z powédztwa Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcé'mff pr;éciWko.Zf{?,
B.-S. kuratorowi spadku po zmartym A. W przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie i Sqdem Okregowym W Warszawie o zaptate, sygn. akt w |

instancji XVI C 2196/16, sygn. akt w Il instancji V Ca 1769/17.

Wazniejsze czynnosci stron i sadu:

1) 16.08.2016 - pozew

2) 05.12.2016 - zltozenie odpowiedzi pozwanej na pozew

3) 23.01 2017 - pismo przygotowawcze powoda

4) 01.02.2017 —wniosek o zabezpieczenie roszczenia poprzez zajecie wierzytelnosci
5) 07.02 2017 ~ ztozenie odpowiedzi pozwanej na pismo przygotowawcze powoda
6) 28.02.2017 - pismo procesowe powoda

7) 11.05.2017 - wyrok sgdu oddalajgcy powddztwo

8) 28.06.2017 — apelacja ztozone przez petnomocnika powoda

9) 16.08.2017 - Zazalenie powodki na zarzadzenie Przewodniczacego w Wydziale XVI

Cywilnym Sadu rejonowego dla Warszawy Mokotowa
10) 20.12. 2017 - wyrok sadu oddalajgcy apelacje
Terminy posiedzen z udziatem stron:

1) 20 sierpnia 2014

2) 21 stycznia 2015

5. Sprawa z powddztwa E. M. przeciwko Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod
Kopcem” przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa o zaplate wkiadu

mieszkaniowego sygn. akt XVI C3760/17.
Wazniejsze czynnosci stron i sgdu:

1) 08.10.2017 —pozew powddki o zmiang wysokosci wktadu mieszkaniowego




2) 01.02.2018 - ztozenie odpowiedzi na pozew powddki
Terminy posiedzen z udziatem stron:

1) 6 kwietnia 2018

6.Sprawa z powddztwa K. M. przeciwko Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod
Kopcem” przed Sagdem Okregowym w Warszawie o ustalenie stwierdzenia niewaznosci

uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni sygn. akt Il C 1646/17.
Wazniejsze czynnosci stron i sadu:

1) 20.11.2017 - pozew o ustalenie stwierdzenia niewaznosci uchwaty Rady Nadzorczej

Spoétdzielni

2) 15.03.2018- pismo przygotowawcze powddki do rozprawy
3) 30.01.2018 — ztozenie odpowiedzi na pozew

Terminy posiedzen z udziatem stron:

1) 09.04.2018

7.Sprawa z powddztwa K. T. przeciwko Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod
Kopcem” przed Sadem Okregowym w Warszawie o uchylenie uchwaty Walnego

Zgromadzenia Spoétdzielni sygn. akt XXIV C 755/17.
Wazniejsze czynnosci stron i sgdu :

1) 14.07.2017 - pozew powddki o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia SBM ,pod

Kopcem”
2) 24.11.2017 - Odpowiedz na pozew
Terminy posiedzen z udziatem stron:

1) 19.01.2018
2.02.2018 Wyrok uwzgledniajgcy powddztwo.

R




Sprawa zakoriczona prawomocnie.

Dnia 25 wrzeénia 2017 r. SBM ,,Pod Kopcem” ztozyta w Urzedzie Dzielnicy Mokotéw
wniosek o przeksztatcenie statusu gruntéw znajdujacych sie pod lokalami mieszkalnymi i
garazami z uizytkowania wieczystego we wtasnos$¢ w trybie uchwaty nr L/1217/2017 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 r. Aby skutecznie przeprowadzi¢ proces
przeksztatcenia i otrzymad bonifikate, konieczne jest aby wnioski w tej sprawie ztozyli wszyscy
wspoétuzytkownicy dziatek, na ktérych znajduja sie bloki i garaze. Na dzien 24 kwietnia 2018 r.
wilasciciele lokali mieszkalnych ztozyli 34 wnioski na 349 lokali, a witasciciele garaizy 17

whnioskéw na 23 garaze.

W maju 2018 r. Spétdzielnia do wszystkich cztonkéw SBM ,,Pod Kopcem” posiadajgcych
prawo odrebne wiasnosci zwrdcita sie z pismem zachecajacym ich do ztozenia wnioskdw o

przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Trwaja negocjacje z Urzedem Dzielnicy Mokotdw ws. przekazania samorzadowi dziatek
nalezacych do SBM ,,Pod Kopcem” zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 4 czerwca
2016 r. Zasadniczy problem w rozmowach z przedstawicielami dzielnicy dotyczy faktu, iz
samorzad chce przejaé od spoldzielni znacznie wiecej terendw niz okresla to wyzej

wspomniana uchwata. W 2017 roku zadne wigzgce ustalenia w tej sprawie nie zapadty.

Wiadze samorzadowe odrzucity wniosek ztozony przez Zarzagd SBM ,,Pod Kopcem” ws.
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego dziatki 22/18,
22/3, 22/5, 22/8, 22/10 z obrebu 10303. Wniosek Zarzgdu dotyczyt uwzglednienia w MPZG
dotychczasowych funkcji wspomnianych dziatek (drogi dojazdowej, ciggu pieszego, ustug

parkingowych).

Trwa postepowanie legalizujgce powstanie parkingu przy ul. Zwierzynieckiej. W 2017

r. nie nastgpity w tej sprawie zadne kluczowe rozstrzygniecia.

Uregulowania wcigz wymaga sprawa wpisu SBM ,Pod Kopcem” do ksiegi wieczystej

dziatki, na ktérej stoi budynek przy ul. Zwierzynieckiej 8b.
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Jest to kwestia nieuregulowana od momentu wydzielenia siew '199“];,!r_'\o;kq SBM !,Pgd
Kopcem” ze Spétdzielni ,Energetyka”. W uchwale podziatowe;j przﬁhané zostata naszej
Spétdzielni czgs¢ budynku przy ul. Zwierzynieckiej 8b, ale nie przyznano proporcjonalnych

udziatéw w dziatce pod budynkiem.

Zarzad podjat dziatania majace na celu zmiane tego stanu rzeczy. W dniu 7 listopada
2017 roku SBM ,,Pod Kopcem” zostata wpisana do ksiegi wieczystej. W styczniu 2018 roku na
skutek zazalenia spétdzielni ,Energetyka” nasza spétdzielnia zostata wykreslona z KW. W 2018
r. Zarzad kontynuuje dziatania majgce na celu umieszczenie SBM ,,Pod Kopcem” w KW dziatki

pod budynkiem przy ul. Zwierzynieckiej 8b.

VIII Realizacja wnioskéw z Walnego Zgromadzenia w 2017 r.

W okresie sprawozdawczym w SBM ,,Pod Kopcem” odbyly sie dwa Walne Zgromadzenia: 10
czerwca 2017 r. i nadzwyczajne WZ — 9 grudnia 2017 r. Na pierwszym z nich do komis;ji

wnioskowej nie wptynety zadne wnioski.
W czasie Walnego Zgromadzenia w grudniu 2017 zgtoszono dwa wnioski

1. O montai pefnego i skutecznego monitoringu osiedla (teren zewnetrzny), ze
szczegolnym nastawieniem na obserwowanie wej$¢ do budynkéw oraz tawek. Wniosek
zrealizowany — montaz monitoringu czesci wspélnej jest w planie remontéw na rok
2018. Realizacja jest planowana na koniec sierpnia 2018 r.

2. Wniosek o zwrdcenie sie¢ do Urzedu Dzielnicowego Warszawa Mokotéw w sprawie
odremontowania placu zabaw dla dzieci przyprowadzanych do szkoty lub przedszkola
spoza naszego osiedla. ~ pismo w tej sprawie zostato skierowane do Urzedu m.st.

Warszawy w dniu 15 maja 2018 r.
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IX. Zatoienia na przysztosé
IX.A Zatozenia krétkoterminowe (do korica 2018 r.)

1. Wykonanie planu remontdéw i pozostatych zobowigzarn wynikajgcych ze statutu,
regulamindw i uthwaf Rady Nadzorczej.

2. Dokonczenie renowacji chodnikéw na osiedlu. W 2018 zostanie osiggniety cel poprawy
estetytki osiedla i ujednolicenia nawierzchni ciggéw pieszo — jezdnych.

3. Oproécz remontow terenu wspolnego w 2018 trwaly, trwajg lub wkrétce sig rozpoczng
prace w poszczegolnych budynkach. Obejmujg one m.in. remonty klatek schodowych
na parterze, bardzo potrzebne remonty balkonéw w budynkach Zwierzyniecka 13i 9,
montaz windy dla niepetnosprawnych w budynku Czerniakowska 48.

4, Kwestia danych osobowych - dostosowanie do wymagan RODO. Ten obszar
funkcjonowania SBM ,Pod Kopcem” wymaga usystematyzowania praktycznie od
Jzera”.

5. Zwiekszanie przychodéw SBM ,Pod Kopcem” — nasza spétdzielnia posiada bardzo
ograniczone zasoby, z ktérych mogtaby czerpa¢ dodatkowe przychody. Dlatego tak
wazne jest maksymalne wykorzystanie tych zasobdw, ktére juz mamy. Do nich nalezg
mieszkania w najmie. Posiadamy ich w spétdzielni 25, z czego cztery s3 w
wynajmowane przez pracownikdw Spoétdzielni. Dotychczas optaty za pozostate lokale
w najmie w sposéb razacy odbiegaty od stawek na wolnym rynku. W celu urealnienia
stawek za lokale Zarzad podjat dwa gtéwne dziatania: Pierwsze — nowowynajmowane
lokale s3 wynajmowane po stawkach rynkowych. Drugie — pozostatym najemcom (z
wyjatkiem bytych i obecnych pracownikéw SBM ,Pod Kopcem”) zostaty podniesione
stawki czynszu do wysokosci wskaznika 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Po tej
podwyice i tak stawki czynszu do$é znaczaco odbiegajg od stawek rynkowych. Zarzad
planuje dalsze kroki majgce na celu urealnienie cen najmu lokali mieszkalnych na
naszym osiedlu.

6. Kontynuowanie procesu legalizacji wybudowania parkingu przy ul. Zwierzynieckiej..

12




IX.B. Zatozenia diugoterminowe

1. Stopniowe zagospodarowywanie terenéw osiedla — poprawa jego funkcjonalnosci
i estetyki.

2. Dalsze zwigkszanie przychoddw.

3. Optymalizacja kosztéw poprzez m.in. poszukiwanie zewnetrznego finansowania
prac remontowych na osiedlu, oszczednosci na energii elektrycznej,
(wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii), optat za stuzebnoéé.

4. Statfaiefektywna komunikacja z mieszkaficami.

X. Podsumowanie okresu sprawozdawczego

Nie ma watpliwosci, ze rok 2017 r. byt jednym z najmniej spokojnych w historii naszej
Spotdzielni. Nagte odwotanie Zarzadu, rezygnacja cztonkéw Rady Nadzorczej z petnionych
funkcji, a w konsekwencji paraliz prac Rady nie sprzyjaly stabilnemu funkcjonowaniu
spotdzielni i harmonijnemu rozwojowi naszego osiedla. Podjete w drugiej potowie 2017 roku
przez Radg Nadzorczg i Zarzad dziatania miaty na celu zminimalizowanie wptywu
organizacyjnych zawirowan na biezaca prace Spétdzielni i doprowadzenie do sytuaciji, w ktorej
nie bedg one odczuwalne dla mieszkaricw osiedla. Nie utatwiaty tego czynniki zewnetrzne,
m.in. nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i zwiazana z nig radykalna zmiana
warunkow okreslajacych cztonkostwo w spéidzielni. Cho¢ w 2017 r. nie zostat wybrany nowy
Zarzad Spoétdzielni, to mozna powiedzie¢, ze — mimo zawirowar - utrzymaliémy wzglednie
stabilne funkcjonowanie SBM ,Pod Kopcem” i doprowadzilismy do stanu, w ktérym
mieszkaricy nie odczuwali nadmiernie zawirowar personalnych w organach statutowych

Spétdzielni.

Nalezy podkresli¢, ze w pierwszym kwartale 2018 r. ustabilizowane zostato
funkcjonowanie SBM ,,Pod Kopcem”. Nasza Spétdzielnia po 8 miesigcach ma w koricu Zarzad,
ktéry moze w 100 procentach skoncentrowaé sie na pracy na rzecz Spétdzielni. Zostaty
uchwalone przez Radg Nadzorcza plany remontéw i finansowe. 1 plany te s konsekwentnie
realizowane przez Zarzad. Sytuacja finansowa SBM ,Pod Kopcem” jest dobra, wszystkie
zobowigzania s3 regulowane terminowo - SBM ,,Pod Kopcem” posiada petna, niezachwiang

niczym ptynnos¢ finansows.  Systematycznie odzyskujemy wierzytelnoéci od naszych
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diuznikéw. Posiadamy tez zabezpieczenie finansowe w postaci lokat w-_kwq-gie 3343 549,80 i

zt. (stan na 30 kwietnia 2018 r.)

Powyzej zostaty wymienione dtugo i krétkoterminowe plany funkcjonowania naszej
spétdzielni. W tym miejscu warto dodaé jeszcze jeden element, ktéry do tego funkcjonowania
wydaje sig niezbedny. Jest nim stabilizacja. Przez szes$é lat zarzad w naszej spétdzielni zmieniat
sig czterokrotnie. Kazdy z nowych prezeséw musiat od nowa ,uczyé sie” SBM ,Pod Kopcem”,
potem, z réznym skutkiem realizowat swoje zatozenia, a potem najczesciej... odchodzit ze
Spotdzielni. Po nim przychodzit kolejny, ktéry znéw zaczynat od ,uczenia sie” SBM ,Pod
Kopcem”. Takie rozchwianie i brak ciagtosci dla dziatalnosci kazdej organizacji nie sa dobre, a
w dtuiszej perspektywie stang sie po prostu szkodliwe. Kiedy inne spétdzielnie rozwijaja sie i

inwestuja, SBM ,Pod Kopcem” traci czas i energig na kolejne konflikty oraz zmiany zarzadu.

Dlatego wydaje sig, ze to co najbardziej jest teraz potrzebne SBM ,,Pod Kopcem” to
spokojne i stabilne funkcjonowanie, program rozpisany na lata i jego konsekwentna realizacja
krok po kroku. Z tych powoddw i wymienionych wyiej Zarzad zwraca sie do Walnego
Zgromadzenia o zaakceptowanie niniejszego sprawozdania, zatwierdzenie bilansu Spétdzielni

i udzielenie Zarzadowi absolutorium.

Zatgczniki

1. Bilans Spotdzielni za rok 2017.

2. Rachunek Zyskow i strat za rok 2017.

3. Wykonanie planu gospodarczego za rok 2017.
4

Wykonanie planu remontéw za rok 2017
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej "Pod Kopcem"

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

Sprawozdanie finansowe skiada sie z:

1. Wprowadzenia do sprawozdania finansowego
2. Bilansu w podziale na aktywa | pasywa

3. Rachunku zysku i strat
4. Informacji dodatkowej

Nazwa Spéidzielni

Spéldzielnia Budowlano Mi liowa " Pod Kop "

Siedziba

ulica Zwierzyniecka 88
00-719 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci

PKD £8.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
PKD 68.10.Z - Kupno | sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek

PKD 70.11.Z - Zagospodarowanie | sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

PKD 70.32.A Zarzadzanie nieruchomodciami mi Tymi

PKD 68.32.Z - Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Organ prowadzacy rejestr

1Sqd Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie

XIIl Wydzial Gospodarczy KRS pod 0000142762

Okres objety sp daniem finar Y

od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku

Czas trwania dziatalnosci

nieograniczony

Charakterystyka stosowanych metod wyceny

$rodki trwale oraz wartoéci niemateriaine | prawne amortyzowane s§

zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci | wykazywane
w bilansie w wartosciach netto.

Inwentaryzacja

a) $rodki pienigzne inwentaryzowane sa w drodze potwierdzenia salda w banku

na dzieri 31.12.2017 r.

b} Naleznosci, roszczenia | zobowiazania inwentaryzowane sq w drodze
ierdzenia salda oraz weryfikac] salda.

Zasada ciagloéci | poréwnywalnosci

Spéldzielnia stosuje zasadg cigglodci, informacje liczbowe zapewniajg
poréwnywalno$é danych pomiedzy latami 2016 | 2017

Wszystkie zdarzenia gospodarcze dotyczace roku 2017 zaewidencionowane
zostaly w ksiegach tego roku.

Warszawa 27 kwietnia 2018 rok




BILANS SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

AKTYWA

Stan na dzien

31.12.2017 r,

31.12.2016r.

Aktywa trwate

32 306 004,90

33 196 561,46

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakorficzonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwafe

32 306 004,80

33 196 561,46

Srodki trwate

32 306 004,90

33 196 561,46

a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw)

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny

d) srodki transportu

e) inne $rodki trwate

Srodki trwafe w budowie

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci diugoterminowe

0Od jednostek powigzanych

Od pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

V.

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

— udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

Zaangazowanie w kapitale

b) w pozostafych jednostkach, w ktérych jednostka  posiada

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

¢} w pozostalych jednostkach

~ udzialy lub akcje

- inne papiery wartoéciowe

-~ udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

{nne rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

5850 295,38

5 389 553,26

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

WIN AT NS>

Produkty gotowe




Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci krotkoterminowe

164 004,44

160 518,04

Naleznoéci od jednostek powigzanych

a} z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaZzowania w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

164 004,44

160 518,04

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

20 892,35

21530,97

~do 12 miesiecy, w tym:

20 892,35

21530,97

od os6b uprawnionych

- powyZej 12 miesiecy, w tym:

od os6b uprawnionych

b) z tytutu podatkdw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych

31558,48

34 242,83

c)inne

2441578

326032

d) dochodzone na drodze sadowej

87 137,83

101 483,82

.

Inwestycje krétkoterminowe

481872410

4749 823,85

Krétkoterminowe aktywa finansowe

481872410

4 748 823,85

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b} w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

481872410

474982385

~ §rodki pienieZzne w kasie i na rachunkach

387973283

3910832,58

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pienigzne

838 991,27

83899127

Inne inwestycje krotkoterminowe

V.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

867 566,84

479 211,37

~ niedobor z eksploatacji | utrzymania nieruchom.

109 422,84

18371145

- rozliczenia miedzyokresowe - fundusz remontowy

718 243,05

260 664,27

- pozostale rozliczenia miedzyokresowe

39 900,95

34 835,65

Nalezne wplaty na kapitat/fundusz podstawowy

Udzialy/akeje wiasne

AKTYWA RAZEN‘

38 156 300,28

38 586 114,72

Warszawa, 27 kwietnia 2018 .
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Wiersz

PASYWA

Stan na dzien

31.12.2017 r.

31.12.2016 r.

Kapitat (fundusz) wiasny

33 984 400,89

34 799 254,68

Fundusz podstawowy

10 647 030,29

11175 509,16

Fundusz udziatowy

212 109,67

204 610,88

Fundusz wktadéw mieszkaniowych

198 159,55

203 870,33

Fundusz wktadéw budowlanych

10 236 761,07

10 767 027,95

Fundusz zasobowy

22 065 059,85

22400 376,57

Fundusz z aktualizacji wyceny

788 670,48

788 670,48

- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostafe fundusze rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

483 640,27

434 698,47

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

4171 899,39

3 786 860,04

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne

- diugoterminowa

- krotkoterminowa

Pozostale rezerwy

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

Zobowiazania dfugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

il

Zobowigzania krotkoterminowe

3246 748,16

2 943 866,21

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

~ powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:




—do 12 miesiecy

~ powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. |Wobec pozostatych jednostek 1252 363,31 1215 699,48
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 575019,75 593 790,92
- do 12 miesigcy 575 019,75 593 790,92
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych 98 453,54 39 236,67
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne 578 890,02 582 671,89
4, Fundusze specjaine 1994 384,85 1728 166,73
IV.  |Rozliczenia migdzyokresowe 925 151,23 842 993,83
1. |Ujemna wartos¢ firmy
2 Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Inne rozliczenia migdzyokresowe 925 151,23 842 993,83
— diugoterminowe 838 991,27 838 991,27
- krotkoterminowe 86 159,96 4 002,56
PASYWA RAZEM| 38 156 300,28 38 586 114,72

Warszawa, 27 kwietnia 2018 r.




Rachunek zyskow i strat (porownawczy) SM

Wiersz Wyszczegélnienie za okres 01.01.2017 - |za okres od 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6957 983,11 6900 715,31
~ od jednostek powiazanych
I |Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 6 957 983,11 6900 715,31
a) z oplat 5906 592,98 5879 689,39
b) z dziafalnosci wdasnej 1051 390,13 1021 025,92
fl. | Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wart. dodatnia, zmniejszenie - wart. ujemna)
ll. | Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materiatéw
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 613 260,63 6 639 367,19
. | Amortyzacja 15 262,18 18 071,78
I ZuZycie materiatow i energii 286547231 2953 544,58
. ] Ustugi obce 567 708,16 613 481,21
IV. | Podatki i oplaty, w tym: 975 196,13 898 758,64
- podatek akcyzowy v
V. | Wynagrodzenia 868 701,46 770 148,86
VI. ] Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 200 384,71 174 572,93
- emerytalne 79 905,35 74 286,47
VI, | Pozostate koszty rodzajowe 26 669,46 32035,20
VIl |Ospis na fundusze celowe 1093 866,22 1178753,99
IX. |Razem koszty rodzajowe, z tego: 6 613 260,63 6639 367,19
a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 6 048 755,33 6080 723,05
b) z dziatalnosci wlasnej 564 505,30 558 644,14
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A~B) 34472248 261 348,12
D. | Pozostale przychody operacyjne 144 032,66 24 840,89
l. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
IIl. | Dotacje
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Ill. ) Inne przychody operacyjne z tego: 144 032,66 24 840,89
a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 36 306,01 11 619,49
b) z dziatalnosci whasnej 107 726,65 13 221,40
E. | Pozostate koszty operacyjne 93 681,39 26 417,96
l. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il. | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
lll. | Inne koszty operacyjne 93 681,39 26 417,96
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 45 681,39 26 417,96
b} z dziatalnosci wiasnej 48 000,00
F. ] Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 395 073,75 259 771,05
G. | Przychody finansowe 100 850,61 94 664,63
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
~ w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b} od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktbrych jednostka pesiada zaangazowanie w kapitale
Il { Odsetki, w tym: 100 850,61 84 664,63
- od jednostek powigzanych
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 43038,82 32202,34
b) z dziatalnosci wiasnej 57 811,79 62 462,29
Il | Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- od jednostek powiazanych ,
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych ﬂA -
/1

)
J/l
‘,




Inne

H. | Koszty finansowe 923,93 81,66
I. | Odsetki, w tym: 923,93 81,66

— dla jednostek powigzanych
Il. | Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. |Inne
l. | Zysk (strata) brutto (F + G - H)) 495 000,43 354 354,02
J. | Podatek dochodowy 120 783,00 103 367,00
K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego
L. |Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (A.l.a-B.IX.a+D.lll.a-E.lll.a+G.lla-H.I) 109 422,84 | - 183 711,45
M. |Zysk (strata) netto (1-J-L) 483 640,27 434 698,47

Warszawa, 27 kwietnia 2018 r.
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Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
sporzadzonego na dzien 31 grudzien 2017 roku

1. Objasnienia stosowanych metod wyceny aktywow | pasywdw oraz
przyczyn ewentualnych ich zmian w ku do roku popr g

a) Zgodnie z wymogami art 45 ustawy o rachunk §ci za rok 2017 sporzad uproszczone sprawozdanie finansowe
b) Wyceny aktywow | pasywiw spoldzieini dokonano w oparciu o wymogi art. 28 ustawy o rachunkowosci
€) W roku 2017 nie dokonywano zadnych zmian w zakresie wyceny aktywow | pasywow

W poréwnaniu z poprzednim okresem sprawozdawczym

2. Uzupeiniajace dane o aktywach | pasywach

2.1, Srodki trwale

B A e | oveisane | “inrieusans
« ik 2 -t B s e ) B #
1 Wannsd marnalanalne i prawne = 21 006,09
[T [Srodki trwale w tym: - 313 503,66 27 233 246,45
a) Budynki i lokale 313 503,66 26 903 602,95
b) Urzadzenia techniczne i ma: 255 384,68
|c] Inne $rodki trwale 74 258,82

2.2. Umorzenie érodkdw trwalych

T ey Todzalons Skiywow Iwalich:

] mel 1aine i p 21 006,00

| [Srodki trwale w tym: 16 033 4625 4181150 160 920,93 16 290 657,49
a) Budynki | lokale 15 760 497,34 359 686,73 157 763,93 16 002 430,14
b} Urzadzenia techniczne | maszyny 185 548,35 18 419, 1E 213 968,53
c) Inne M_Emu 77 415,82 3 157,00 74 258,82

2.3. Grunty w utytkowaniu wieczystym

Lp.| :\,‘i;wm" ~ Slanakiywbwna | Zmiana wariosal

- . o el | zwigkszenie

= Wamst.wm 31985 752,00

2.4. Umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw

1. |Wartos¢ w ziotych 10 302 519,14 318 857,92 105_22 S”.W

3. Struktura zrealt ych przych I ze wsh iem ich Zrédel,

oraz struktura podzialu kosztéw ogdinych spéidzieini na poszczegdine rodzaje dzlatalnosci

3.1. Przychody

700 - Przychody z eksploatadi | uirzymania lokal 4 216 848,10

710 - Przychody z dzialalnosci gospodarczej 62 830,57 832 542 03

| 750 - Przychody finansowe naliczone odsetki 10 325,83

[ 750- Przychody finansowe 3271289 57 811,79

760 - le przychody operacyjne 36 306,01 107 726,65

Razem 59765 611,98 10 325,83 1216 928,57 7 202 866,38
[Wificzenie % strukiury przychodow I 83,10 | | | 16,90 | 100,00 ]

3.2. Podzial kosztéw ogdlnych wg struktu chodu

I 893 934,65 | 742 903,86 | -] ] 151 030,79 | 89353465 |




3.3, Koszty

500-001 Koszty bezposrednia obciazajace 3109 29965 3 108 299,65
| 500-002 Koszty liczone na osobe 1697 416,96 1687 416
| 501 - Eksploatacia terenu wspdinego 430 841,04 B7 588,08 518 430,12
502- Koszty garazy 38 076,02 96722 48 748,23
10 - Koszty dzialainosci gospodarczej ) 12 588,59 316 213,22 328 801,81
50 - Koszty administracii 742 903,86 1682921 151 030.79 910 583 B8
51 - Koszty finansowe 923,93 92383
761 - pozostale koszty operacyjne 45681,39 48 000,00 83 681,39
Razem 6 095 360,65 29 217,80 612 505,30 6 707 865,96
34, ik arki zasobaml mieszkanio i |- 109 422,84 |
Razem l- 10942284 |
4. Obii ie wysokoscl pod dochodowego od oséb p yeh
Przychody ogolem 7 202 866,38
I 6 707 865,85
Wynik brutto 495 000,43
6111148
109 422 B4
B65 534 75
120783 48
120 783.00
483 640,27
ych
T e Zmiana wartosa Stanna
204 610,88 000,15 212 109,67
203 870,33 571078 98 159,55
10 767 027,95 157 763,93 688 030,81 10 236 761,07
22 400 376,57 4 000,00 339 316,72 22 085 059,85
788 670,48 788 670,48
34 364 556,21 170 262,87 1034 058,46 33 500 760,62

6. Fundusz remontowy
|W 2017 r. fundusz remontowy Spéidzielni wykazany zostal szykiem rozwartym, zgodnie z zaleceniami wydanymi przez Komitet Standarddw Rachunkowosci

7. Zobowiazania warunkowe.

Spoidzielnia nie posiada zobowiazan warunkowych, w tym udzielonych gwarancii, porgczen, takze wekslowych.
8. Zatrudnienie

W roku 2017 spdidzieinia zatrudniata $rednio 10,5 pracownikdw etatowyeh.

Warszawa, 27 kwietnia 2018
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i |2widrzyniecka 8 B, 00718 Warsza : :
N 3-15, ::mma@aeasmsw S Plan Wirtodé Rétnica % Plan
20 ADCANRLNN. 125024 _ 2017 wykonania ! N . “3) 2018
wzb : [ wzt
1 2 3 4 5 6 7
1 KOSZTY 6 381 300,00 6 420 427,29 39 127,29 1,01 6927 298,00
KOSZTY DZIALALNOSCI
2 NIEOPODATKOWANEJ 5 852 000,00 6 086 053,49 234 053,49 1,04 6 586 090,00
3 KOSZTY LOKALI MIESZKALNYCH 5 785 000,00 6 037 305,26 252 305,26 1,04 6 538 000,00
4 I {Koszty liczone na m* 4129 200,00 4 386 265,80 257 065,80 1,06 4 796 000,00
Koszty bezposrednia obcigzajace budvnkx
5 mieszkalne 2 985 800,00 2 982 594,67{ -3 205,33 1,00 3 079 000,00
6 | A |Eksploatacja budynkowa 679 900,00 689 999,65, 10 099,65 1,01 703 000,00
7 2 |Koszty dozorcow 210 000,00 229 869,77 19 869,77 1,09 215 000,00
8 b |Energia elektryczna 118 600,00 82 942 57 -35 657,43 0,70 95 000,00
9 ¢ |Ubezpieczenie budynkéw 25 000,00 21 851,45 -3 14855 0,87 24 000,00
10 d  |Srodki czystosci, zarowld,itp. 46 000,00 37 515,04 -8 484,96 0,82 45 000,00
11 ¢ |Pozostale koszty 26 000,00 3767931 11 679,31 145 35 000,00
12 f {Przeglady techniczne 52 000,00 35 459,22 -12 540,78 0,76 45 000,00
13 g {Konserwacja techniczna 209 000,00 231 155,63 2215563 1,11 240 000,00
14 h | Prowizja bank od wplat mieszkancow 10 000,00, 9 526,66 473,34 0,95 4 000,00
15 i {Odpis na dziataino$¢ podatkowa -16 700,00 16 700,00 0,00
16 | B |Centralne ogrzewanie 1 100 000,00 1199 139,10} 99 139,10 1,09 1200 000,00
17 | C |Podatek od nieruchomosci 33 100,00 0,00
18 | a |Koszty 35 000,00 34 973,80 -26,20 1,00 35 000,00
19 b |Ospis na dzialalnos¢ opodatkowang -1 900,00 0,00
20 { D |Uzytkowanie wieczyste 82 800,00 0,00 83 000,00
21 | a |Koszty 83 000,00 83 215,18 215,18 1,00
22 b |Odpis na dzialalnosé opodatkowana -200,00 0,00
23{ E Odpis na fundusz remontowy 1 090 000,00 1093 455,92 3 455,92 1,00 1 093 000,00
oszty posrednio obcl_qzalace budynkx
24 mleszkalne ks 1 143 400,00 1403 671,13| 260 271,13 1,23 1717 000,00
25 | A {Koszty obslugi admlmstracyjnej 860 500,00 890 348,75 29 84875 1,03 568 000,00
26 a [Place z narzutami prac. biura 620 000,00 S78 745,17 41 254 83 0,93 650 000,00
27 b |Remonty i konserw. sprzetu biur. i pom. biura 25 000,00 13 796,69 -11 203,31 0,55 50 000,00
28 ¢ 1Zakup materialéw biurowych 10 000,00 16 962,83 6 962,83 1,70 15 000,00
29 d {Rozmowy telefoniczne 9 000,00 7 213,51 -1 786,49 0,80 8 000,00
30 e {Woda scieki w biurze 2 000,00 1 790,69 -209,31 0,90 2 000,00
31 f |{Energia elektryczna w biurze Spétdzielni 5 000,00 4 962,54 -37,46 0,99 5 000,00
32 g |Ciepla woda i ogrzewanie biura 11 000,00 10 968,17 -31,83 1,00 11 000,00
33 h Znaczkx pocztcwe 12 000,00 15 812,82 3 812,82 1,32 14 000,00
34 i {Ub biura i budynku biurowego i OC 300,00 176,74 -123,26 0,59 300,00
35 i Koszty obshigi zebran 4 000,00 180,00 -3 820,00 0,05 3 000,00
36 k |Szkolenie pracownikéw 2 000,00 317920 117920 1,59 6 000,00
37 1 |P fe koszty 30 000,00 58 945,30 28 945,30 1,96 37 500,00
38 1 |Amortyzacja §rodkow trwatych 3 000,00 716,29 -2283,71 0,24 6 000,00
39 m _|Diety Rady Nadzorczej i Zarzadu 85 000,00 125 032,70 40 032,70 1,47 105 000,00
40 n | Wydatki nie bedace kosztami uzyskania 3 000,00 16 629,21 13 629,21 5,54 3 000,00
41 o [Oplata za cztonkostwo Zwiazek Rewizyjny 3 200,00 3 327,00 127,00 1,04 3 200,00
42 p {Obstugs prawna ziecona - 30 000,00 28 692,00 -1 308,00 0,96 30 000,00
43 r |Lustracja spotdzielni 0,00 0,00 0,00 15 500,00
44 s | Optaty komomnicze i sadowe 6 000,00 3217.89 -2782,11 0,54 3 500,00
45 | B |Eksploatacja terenu wspélnego 158 000,00 174 998,96] 16 998,96 1,11 205 000,00
46 a {Konserwacia zieleni 138 000,00 148 353,94 10 353,94 1,08 178 000,00|
47 - |Place z narzutami prac. Teren 100 000,00 96 649,02 -3 350,98 0,97 130 000,00
48 - |Pielegnacja i nasadzenia drzew 10 000,00 6 189,61 -3 810,39 0,62 $ 000,00
49 - 1 Amortyzacja 18 000,00 13 845,50 -4 154,10 0,77 15 000,00
50 - | Naprawy sprzetu i materiaty 10 000,00 31 669,41 21 669,41 3,17 24 000,00
51 b |Energia elektryczna i konserwacija oswietlenia 20 000,00 26 645,02 6 645,02 1,33 27 000,00
Koszty dzialalnosci opodatkowanej (liczone od
52 | C |pozycji Ai B) -142 600,00 142 600,00 0,00
53 | D |Koszty przypadajace na garaze -18 300,00 18 300,00 0,00
54 | E |Oplaty publiczno-prawne 285 800,00 338 323,42 52523,42 1,18 544 000,00
55 a |Podatek od nieruchomosci 21 400,00 23 403,39 2 003,39 1,09
56 al jPodatek naleiny 62 600,00 23 403,39 -39 196,61 0,37 24 000,00
57 | a2 |Koszty dzialalnosci opodatkowanej -40 700,00 40 700,00 0,00
a3 |Koszty garazy (spét. I wiasnosciowe) -500,00 500,00 0,00
58 b |Uzytkowanie wieczyste 264 400,00 314 920,03 50 520,03 1,19
59 bl |Oplata nalez 519 800,00 314 920,03 -204 879,97 0,61 520 000,00
60 | b2 |Koszty dziatalnosci opodatkowanej -249 300,00 249 300,00 0,00
b3 [Koszty garazy (spét. I whasnosciowe) -6 100,00 6 100,00 0,00
61 { I1 [KOSZTY LICZONE NA OSOBE 1 618 900,00 1617 415,94 -1 484,06 1,00 1 708 000,00
62 A |Zimna woda 850 000,00 948 479,28 98 479,28 1,12 972 000,00
63 B |Wywéz nieczystosci 200 000,00 211 175,75 11 175,75 1,06 212 000,00
64 C |{Podgrzanie wody 480 000,00 448 541,73 -3]1 458,27 0,93 515 000,00
65 D |Gaz ziemny 10 000,00 9 219,18 -780,82 0,92 9 000,00
66 | E [Konserwacja diwigéw 78 900,00 0,00
67 a |Koszty 80 400,00 80 001,02 -398,98 1,00 68 000,00
68 b {Odpis na dziatalno$¢ opodatkowang -1 500,00 0,00
69 { III {KOSZTY LICZONE NA MIESZKANIA 36 900,00 33623,52 -3 276,48 0,91 34 000,00
70 | A |[Konserwacja anteny zbiorczej 16 000,00 12 644,64 -3355,36 0,79 13 000,00
71 B |Konserwacja domofonéw 20 900,00 20 978,88 78,88 1,00 21 000,00
72 a |Koszty 21 400,00 0,00
73 b {Odpis na dzialalno$é opodatkowang -500,00 0,00

a1




74 F LY JRUDLLY GAKALYX 0/ UUU,UY 4% /48,23 -18 L5177 U,/3 4% UYY,0U
75 1_{Koszty bezposrednio obcigzajace garaze 42 100,00 48 748,23 6 648,23 1,16 48 090,00
76 A |Kosz 6 200,00 6 415,78 215,78 1,03 5 390,00
77 a |Konserwacja i drobne naprawy 2 000,00 2051,77 51,77 1,03 2 000,00
78 b |Energia elektryczna 4 000,00 268,64 -3 731,36 0,07 1 600,00
79 | < {Odpis na fundusz remontowy 0,00 410,30 410,30 1 500,00
80 d |Przeglady 500,00 2 626,02 2126,02 5,25 440,00
81 ¢ |Ubezpieczenie garazy 400,00 1 059,05 659,05 2,65 450,00

82 f |Koszty dzialalnosci opodatkowanej 700,00 700,00 0,00
B |Oplaty publiczno-prawne 35 900,00 42 332,45 6 432,45 1,18 42 700,00
1 a |Podatek od nieruchomoscl 5 000,00 5898,17 898,17 1,18 6 200,00

al {Opiata nalezna 5 900,00 5 898,17 -1,83 1,00

a2 |Koszty dzialalnosci opodatkowanej -$00,00 0,00
2 b | Wieczyste uzytkowanie 30 900,00 36 434,28 5534,28 1,18 36 500,00
bl |Optata nalezma 36 400,00 36 434,28 34,28 1,00 36 500,00

b2 |Koszty dzatalno$ci opodatkowanej -5 500,00 0,00

84 | 1 |Koszty poSrednio obcigzajace garaze 24 900,00 0,00

A |Podatek od nieruchomosci 500,00 0,00

B |Uzytkowanie wieczyste 6 100,00 0,00

C |Koszty pozostate 18 300,00 0,00

KOSZTY DZIALALNOSCI

85 OPODATKOWANEJ 529 300,00 334 373,80f  -194 926,20 0,63 341 208,00
86 1 |KOSZTY BEZPOSREDNIE 389 600,00 334 373,80 -55 226,20 0,86 341 208,00
87 1 |Ogélne 213 100,00 176 176,77 -36 923,23 0,83 179 208,00
88 a |Energia elektryczna 2 300,00 1179,20 -1 120,80 0,51 2 000,00
89 b |Zimna woda 3 500,00 3 098,96 -401,04 0,89 3 500,00
90 ¢ | Wywdz nieczystosei 2 500,00 3 060,00 560,00 1,22 3 500,00
91 d |Remonty biezace i konserwacije 10 000,00 7 711,01 -2 288,99 0,77 16 000,00
92 ¢ |Podatek od nieruchomosci 36 300,00 30 837,41 -5 462,59 0,85 35 000,00
93 f |Ubezpieczenia budynku 500,00 612,86 112,86 1,23 408,00
94 g |Centralne ogrzewanie 22 000,00 20 764,70 -1235,30 0,94 26 000,00
95 h |Pozostate koszty 3 000,00 25511,32 22511,32 8,50 9 000,00
96 i |Wieczyste uzytkowanie 133 000,00 83 401,31 -45 598,69 0,63 83 800,00
97 2 |Garaie w najmie 7 300,00 2 401,11 -4 898,89 0,33 6 600,00

98 a |Koszty z pozycji 84g 700,00 -700,00 0,00
99 b |Podatek od nieruchomosci 500,00 -900,00 0,00 900,00
100 | ¢ |Wieczyste uzytkowanie 5 500,00 -5 500,00 0,00 5 500,00
101 | d [Koszty pozostate posrednie 200,00 2 401,11 220111 12,01 200,00
102 3 {Parkingi rotacyjne 70 500,00 43 877,90 -26 622,10 0,62 135 500,00
103 | a jPodatek od nieruchomosci 2 500,00 2277,00 -223,00 0,91 3 000,00
104 b | Wieczyste uzytkowanie 41 600,00 36 290,24 -5 309,76 0,87 110 000,00
105 | ¢ |Koszty pozostate bezposrednie 10 000,00 5310,66 -4 689,34 0,53 22 500,00

106 | d [Koszty pozostale posrednie 16 400,00 -16 400,00 0,00
107 4 |Parkingi strzetone 84 700,00 106 472,67 21 772,67 1,26 13 900,00
108 | a |Podatek od nieruchomodci 3 800,00 3 295,00 -505,00 0,87 1 200,00
109 | b |Wieczyste uzytkowanie 74 900,00 64 468,82 -10 431,18 0,86 12 700,00
112 ] 5 |Koszty energii elektrycznej de refaktury 14 000,00 544535 -8 554,65 0,39 6 000,00

113 ] 1 |KOSZTY POSREDNIE 139 700,00 -139 700,00 0,00

114 1 |Koszty z pozyciji 15i, 70b, 75b 18 700,00 -18 700,00 0,00

115 ] 2 [Koszty z pozycji 52 C 121 000,00 -121 000,00 0,00

SrUnliaimLINIA
UDOWLANO-MIESZKANICWA
!‘{ %, . 4 :g 3 ﬁ"’“ g:." ”'i, ® 9P
REgATN I Y POENM
Jwiarzy 5B, 00-71C Warszawa
i 2 (223515014

CR2R.AN.12-(24




ip. Wyszczegslnienie - Plan Wartoéé, Réinica % Plan

2017t wykonania @y (4:3) 2018

wzb' - . v wzl

1 2 3 4 5 6 7

PRZYCHODY 6 747 200,00 7 287 684,62 540 484,62 7 366 750,00
I I |Lokale mieszkalne{A+B+C+D+E) 5713.760,00 5970 860,03 257 100,03 1,04 6 059 000,00
A |Przychody z ekploatacji podstawowej 3 807 500,00 4154 395,61; 346 895,61 1,09 4 185 000,00
a | Eksploatacja podstawowa 757 000,00 638 775,68 -118 224,32 0,84 650 000,00
b |Centraine ogrzewanie 1303 000,00 1199 283,93 -103 716,07 0,92 1200 000,00
¢ {Fundusz remontowy 1 085 000,00 1093 480,75 8 480,75 1,01 1 090 000,00
d_|Konserwacja techniczna osiedla i eksploatacja terenu wspélnego 347 000,00 604 638,81 57 638,81 L1t 600 000,00
¢ |Podatek od nieruchomosci 24 000,00 56 825,29 32 825,29 2,37 85 000,00
f {Uzytkowanie wieczeste 74 000,00 514 389,14 440 389,14 6,95 513 000,00
g |Konserwacja techniczna i ekspl.ter 17 560,00 47 002,01 29 502,01 2,69 47 000,00
B |Przychody liczone na osobe 1 804 700,00 1693 539,55 -111 160,45 0,94 1753 000,00
& |Zimna woda 950 000,00 945 507,91 -4 492,09 1,00 950 000,00
b | Wywdz nieczystosci 194 000,00 205 181,59 11 181,59 1,06 205 000,00
¢ |Podgrzanie wody 571 000,00 44533934 -125 660,66 0,78 500 000,00
d |Gaz ziemny 10 800,00 11 149,44 349,44 1,03 11 000,00
¢ |Konserwacja dzwigdw 78 900,00 86 361,27 7461,27 1,09 87 000,00
C |Przchody liczone na mieszkania 30 360,00 38 469,48 8 109,48 1,27 38 500,00
a_ |Konserwacja anteny zbiorczej 16 560,00 17 646,96 1 086,96 1,07 17 500,00
b {Konserwacja domofonow 13 800,00 20 822,52 7022,52 1,51 21 000,00
D {Pozytki 22 500,00 21 624,82 -875,18 0,96 20 500,00
a |{Schowek 6 000,00 6410,88 410,88 1,07 6 000,00
b |Korytarz um owa najmu 3 500,00 3 739,68 239,68 1,07 3 500,00
¢ |Piwnice 13 000,00 1147426 -152574 0,88 11 000,00
E |Garaie wlasnosciowe 48 700,00 62 830,57 14 130,57 1,29 62 000,00
II ‘| Przychody podatkowe 944 440,00} 71 071 942,44] 127 502,44 1,14 1071250,00
A |Lokale uzytkowe 562 540,00 638 754,82 76 214,82 1,14 643 750,00
a |Czynsz 393 000,00 418 179,88] 25179,88 1,06 390 000,00
b [Ciepta woda 1 200,00 1071,94 -128,06 0,89 1.200,00
¢ |Centralne ogrzewanie 22 000,00 513507 -16 864,93 0,23 6 000,00
d |Podatek od nieruchomosci 36 300,00 25224,72{ -11075.28 0,69 26 000,00
¢ |Uzytkowanie wieczyste 30 000,00 4199169 11991,69 1,40 82 000,00
f |Pozostale 43 500,00 30256,42| -13 24358 0,70 30 000,00
g |Wywéz nicczystosei 2 500,00 3 060,00 560,00 1,22 3 000,00
h {Koszty stale dostarczania ciepta 9 700,00 10 398,24 698,24 1,07 10 500,00
i |Koszty zmienne dostarczania ciepla 8 900,00 7 453,39 -1446,61 0,84 7 500,00
j |Dzierzawa terenu pod obiektem 12 000,00 93368,200 81 368,20 7,78 85 000,00
k |Dzierzawa terenu wokét obiektu 1100,00 1272,24 172,24 1,16 1200,00
1 |Energia elektryczna 2 300,00 1296,00 -1 004,00 0,56 1 300,00
m |Konserwacja domofonéw 25,00 17,16 -7,84 0,69 20,00
n |Woda techniczna 15,00 29,87 14,87 1,99 30,00
B |Najem mieszkai czynsz 67 000,00 97 084,82) 30 084,82 1,45 95 000,00
C |Bezumowne korzystanie z lokalu 16 000,00 17 890,35 1 890,35 1,12 18 000,00
D |Oplata za korzystanie z parkingu rotacyjnego 106 500,00 121 763,28 15263,28 1,14 135 000,00
E [Garaze w najmie 24 400,00 15 552,00| -8 848,00 0,64 35 500,00
F |Reklamy 144 600,00 156 897,17{ 12 897,17 1,09 120 000,00
G |Platyn stuzebno$¢ gruntowa 24 000,00 24 000,00 0,00 1,00 24 000,00
III | Przychody finansowe (a + b +c) 72 000,00 100 850,61} 28 850,61 1,40 94 500,00
8 |Odsetki bankowe 55 000,00 68 137,62 13 137,62 1,24 62 000,00
b |Odsetki od zaleglosci czynszowych 17 000,00 3271299 15712,99 1,92 32 500,00
1V {Przychody operacyjna ( at+b+c+d) 17 000,00 144 031,54] 127 031,54 8,47 142 000,00
a | Zwrot kosztow sqdowych lok mieszkaine 3 000,00 3630601 33 306,01 12,10 30 000,00
b {Zwrot kosztow sdowych lok uzytkowe 2 000,00 84871,19] 82 871,19 42,44 2 000,00
¢ |Inne 12 000,00 2285434] 10 854,34 1,90 110 000,00
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REALIZACIA

PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO REMONTOW ZASOBOW SBM ,,POD KOPCEM”
Stan na dzien 31.12.2017r.

Lp. Budynek/Opis robét Planowany Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)

1. |Czerniakowska 46 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 31729,41 remonty czgsci wspéinej
wptywy roku 2017 13 512,00
Odpis na czesci wspdine -675,60
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 1811,24
Razem 46 377,05

1.1 |Remontinst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp oswietleniowych w 25 000,00 29 160,00 100% -
czesci aministracyjnej budynku

1.2 |Wym. tablic licznikowych na pietrach (5szt.) 0,00 2 800,21 100% Protokoét koniecznosci

1.3 |Nadzdr inwestorski nad remontem inst. elektr. w czeéci administr. 0,00 570,72 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu

1.4 |Sporzadzenie dokumentacji projetkowo-kosztorysowej dot. remontu inst. 0,00 5227,50 100% Protokoét koniecznosci
elektr. wraz z wym. tablic i lamp osw. w czesci admin.

1.5 |Ogtoszenia w prasie 0,00 70,72 - -

Razem przewidywane koszty robot w 2017r / wykoname e

. 854790 |

Przewidywane saldo 31.12.2017r. - 21377,05 shaeade e sl e
2. |Czerniakowska 48 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 10 300,28 remonty czesci wspdinej
wptywy roku 2017 139 672,80
Odpis na czesci wspdine -6 983,64
diwigi 15 791,88
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 18 722,65
Razem 177 503,97
2.1 |Remont inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp oswietleniowych w 89 800,00 89 640,00 100% -
czesci aministracyjnej budynku
2.2 |Wymiana poziomdw kanalizacyjnych w piwnicy 80 000,00 54 000,00 100% -
2.3 |Sporzadzenie dokumentacji projetkowo-kosztorysowej dot. remontu inst. 0,00 8 056,50 100% Protokot koniecznosci
elektr. wraz z wym. tablic i lamp osw. w czesci admin.
2.4 |Nadzdr inwestorski nad wymiang poziomdw kanalizacyjnych w piwnicy 0,00 1 845,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu
2.5 [Remont fazienki w piwnicy 0,00 8 251,18 100% Protokét koniecznosci ,
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Lp. Budynek/Opis robét Planowany Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)
2.6 |Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 842,40 100% Protokoét koniecznoéci
2.7 |Nadzér inwestorski nad remontem inst. elektr. w czeéci administr. 0,00 1 230,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu
2.8 |Roboty dodatkowe przy remoncie inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i 0,00 2 695,29 100% Protokdt koniecznosci
lamp oswietleniowych w czesci aministracyjnej budynku
2.9 |Ogtoszenia w prasie 70,72 - -
Razem przewidywane koszty robét wv2017r. / wykonamé , Fi1e6631,09 1 il
Przewidywane saldo 31.12.2017r. e e 770397 ° | 1o8mp88 . | .- P 0
3. |Czerniakowska 50 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 223 339,99 remonty czesci wspdlnej
wptywy roku 2017 67 561,68 ’
Odpis na czesci wspdlne -6 756,17
dzwigi 7 308,00
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 18 654,58
Razem 310 108,08
3.1 |Remont parteru 25 000,00 0,00 0% Brak decyzji R.N. nad rozszerzonym zakresem
remontu
3.2 |Remont komory zsypowej 20 000,00 0,00 0% Wybrany wykonawca robét za kwote 20
800,08 zt. brutto. Realizacja w 2018r.
3.3 |Naprawa inst. oddymiania klatki schodowej 0,00 913,68 100% Protokét przegladu nr 1/2017 z dn.
09.02.2017r.
3.4 |Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 1 350,00 100% Protokét koniecznosci
3.5 [Naprawa ptyty spodniej balkonu w lokalu nr 123 0,00 270,00 100% Protokét koniecznosci
Razem przewidywane koszty robotw2017r / WVkonanle‘? . boaso00000 |0 253368« 0. . e
Przewidywane saldo 31.12.2017r. S el 265108,08 ) 307574400 o 0 T T S
4. |[Czerniakowska 52 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 157 643,83 remonty czgsci wspdinej
wptywy roku 2017 133 325,82
Odpis na czesci wspdlne -6 767,81
dzwigi 16 122,60
Nadwyzka bilansowa za 2017r. 18 808,36
Razem 319 132,80
4.1 [Remont inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp oéwietleniowych w 85 800,00 89 640,00 -100% - /
czesci aministracyjnej budynku | l AN

Strona2:z8 W \\




Lp. Budynek/Opis robét Planowany Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)
4.2 |Sporzadzenie dokumentacji projetkowo-kosztorysowej dot. remontu inst. 0,00 8 056,50 100% Protokét koniecznosci
elektr. wraz z wym. tablic i lamp o$w. w cze$ci admin.
4.3 |Wymiana poziomdw kanalizacyjnych w piwnicy 80 000,00 0,00 0% Odstapiono od realizacji na wniosek R.D.
4.4 |Remont komory zsypowej 0,00 57 240,00 100% Realizacja 2016/2017r.
4.5 |Remont kanatu zsypowego 0,00 17 712,00 100% Realizacja 2016/2017r.
4.6 |Naprawa inst. oddymiania klatki schodowe;j 0,00 913,68 100% Protokoét z przegladu nr 2/2017 z dn.
09.02.2017r.
4.7 |[Nadzér inwestorski nad remontem inst. elektr. w czeéci administr. 0,00 1 230,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu
4.8 |Roboty dodatkowe przy remoncie inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i 0,00 1 829,25 100% Protokot koniecznosci
lamp oswietleniowych w cze$ci aministarcyjnej budynku
4.9 |Ogtoszenia w prasie 0,00 70,72 - -
Razem przewidywane koszty robot w 2017r / wykoname | 165800,00 | 17669215 |
Przewidywane saldo 31.12.2017r. -~ | 15333280 | 14244065 = =
5. |Czerniakowska 54 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 296 185,81 remonty czesci wspolinej
wptywy roku 2017 67 345,20
Odpis na czesci wspodine -6 734,52
diwigi 6 876,00
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 18 598,79
Razem 382 271,28
5.1 |Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy oraz przystosowanie pom. 80 000,00 80 784,72 100% -
wspolnych w piwnicy na rowerownie
5.2 |Nadzér inwestorski nad wymiang pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy 0,00 1 845,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu
5.3 |Remont posadzki w boksach piwnicznych 0,00 10 800,00 100% Protokét koniecznosci
5.4 |Remont pralni w piwnicy 0,00 1 026,00 100% Realizacja 2016/2017r.
5.5 |Remont komory zsypowej 0,00 24 408,00 100% Realizacja 2016/2017r.
5.6 {Montaz inst. monitoringu w rowerowni w piwnicy 0,00 4 025,00 100% Na wniosek R.D.
5.7 [|Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 5 940,00 100% Protokét koniecznosci
5.8 |Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 2 484,00 100% Protokdt koniecznosci
5.9 [Naprawa inst. oddymiania klatki schodowej 0,00 2 750,77 100% Protokét z przegladu nr 3/2017 z dn.
09.02.2017r.
5.10 |Zakup i dostawa stojakow rowerowych 0,00 2 020,00 100% Decyzja R.D.
5.11 |Naprawa $cian piwnicy 0,00 942,69 100% Protokét koniecznoscij [] /1/ N
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Lp. Budynek/Opis robét Planowany Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)
5.12 |Naprawa tynkéw wewn. przy windach na klatce schodowej 20 000,00 17 496,33 100% -
5.13 |Naprawa ptyty spodniej balkonu w lokalach nr 1, 5, 18, 19, 20, 35, 38, 61, 90, 0,00 3 780,00 100% Na wniosek R.D.
101, 106, 113,119 121
5.14 |Ogtoszenia w prasie 0,00 70,72 - -
Razem przewidywane koszty rob6t w 2017r. / wykonanie - -°100000,00 | 158373,23 -
Przewidywane saldo 31.12.2017r. . 282271,28 | 22389805 .. .
6. |Czerniakowska 56 T - - - Whptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. -14 550,95 remonty czesci wspdinej
wptywy roku 2017 130337,76
Odpis na czesci wspdlne -6 516,89
diwigi 16 370,64
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 17 783,06
Razem 143 423,62
6.1 |Remont windy osobowej prawej 40 000,00 37 606,28 100% Umowa podpisana w 2016 r z terminem
zakonczenia 31.01.2017r.
6.2 |Wymiana inst. odgromowe;j 20 000,00 0,00 0% Odstgpiono od realizacji na wniosek R.N.
6.3 |Modernizacja masztu odgromowego 0,00 1 080,00 100% skrécenie masztu odgromowego z uwagi na
mniejsze koszty jego wymiany
6.4 |Ogtoszenia w prasie 0,00 70,72 - -
Razem przewidywane koszty robot w 2017r / wykoname o 60 000,00 38 757 oo.;:;=- o -
Przewidywane saldo 31.12. 2017r L ' 83.423,62 104 666 62 e . - =
7. |Zwierzyniecka 7 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
$rodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 46 134,76 remonty czesci wspinej
wptywy roku 2017 13 512,00
Odpis na czesci wspdlne -675,60
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 1811,24
Razem 60 782,40
7.1 [Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 1782,00 - Protokét koniecznosci
Razem przewidywane koszty rob6t w 2017r. -/ wykoname;‘f'}f' - . 000 ~1782,00 - :
Przewidywane saldo 31.12.2017r. ' - - 6078240 | 5900040 - Ll e
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Lp. Budynek/Opis robé6t Planowany | Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi

koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)

8. |Zwierzyniecka 9 - - - Whptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
¢rodki finansowe: 0,10zt/m? od’p‘ow. u’iyt.'na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 158 303,49 remonty czesci wspdine]
wptywy roku 2017 70 427,70
Odpis na czesci wspodlne -4 024,44
diwigi 12 978,00
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 10 949,13
Razem 248 633,88

8.1 |Remont inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp oswietleniowych w 78 800,00 79 920,00 100% -
czesci aministracyjnej budynku

8.2 |Wymiana poziomdw kanalizacyjnych w piwnicy 25 000,00 22 011,00 100% Na wniosek R.D.

8.3 |Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 486,00 100% Protokét koniecznosci

8.4 [Nadzér inwestorski nad remontem inst. elektr. w czesci administr. 0,00 984,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu

8.5 |Roboty dodatkowe przy remoncie inst. elektr. wraz z wymiana tablic elektr. i 0,00 726,84 100% Protokét koniecznosci

lamp oswietleniowych w czesci aministracyjnej budynku

8.6 |Ogtoszenie w prasie 70,72 - -
Razem przewidywane koszty robot w 2 '17r. / wykoname - 10380000 | 10419856 | < - o .
Przewidywane saldo 31.12.2017r. s 14483388 | 14443532° | o0 o0 ) o0 D
9. |Zwierzyniecka 11 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 169 644,42 remonty czesci wspdinej
wptywy roku 2017 79 672,80
Odpis na czesci wspdine -3983,64
dzwigi 19 152,00
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 10 839,75
Razem 275 325,33
9.1 |Remont inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp oswietleniowych w 77 600,00 79 920,00 100% -
cze$ci aministracyjnej budynku
9.2 |Sporzadzenie dokumentacji projetkowo-kosztorysowej dot. remontu inst. 0,00 6 549,75 100% Protokot koniecznosci
elektr. wraz z wym. tablic i lamp osw. w czesci admin.
9.3 |Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 572,40 100% Protokét koniecznosci
9.4 |Wymiana wind 275 000,00 273 569,30 100% -
9.5 |Montaz katownikéw przy wejsciu do wind 0,00 7 128,00 100% Na wniosek R.D.
9.6 |Nadzér inwestorski nad remontem inst. elektr. w czesci administr. 0,00 984,00 100% Stowne polecenie Ptﬁzﬂes,ﬂarzqdq R
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Lp. Budynek/Opis robét Planowany Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)
9.7 |Wymiana poziomdw instalacji kanalizacyjnej 50 000,00 0,00 0% Odstapiono od realizacji ze wzgledu na brak
srodkéw finansowych
9.8 |Ogtoszenie w prasie 0,00 70,72 - -

Razem przewidywane koszty robét w’2017r" . / wykonamei’

40260000 |

| -127274,67

Przewidywane saldo 31.12.2017r. 9346884 | 5 e e o
10. |Zwierzyniecka 13 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 106 353,27 remonty czesci wspélinej
wptywy roku 2017 77 724,00
Odpis na czesci wspdlne -3 886,20
diwigi 12 672,00
Nadwyzika bilansowa za 2016r. 10 965,54
Razem 203 828,61
10.1 |Remont inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp o$wietleniowych w 76 000,00 79 920,00 100% -
czesci aministracyjnej budynku
10.2 |Wykonanie wykopu wraz z robotami budowlanymi towarzyszacymi pod kabel 0,00 6 396,00 100% Protokot koniecznosci
zasilajacy budynek od rozdzielni do stacji TRAFO
10.3 |Naprawa czesci pokrycia dachowego (kosz) 0,00 8 100,00 100% Protokdt koniecznosci
10.4 |Opinia techniczna dotyczaca zuzycia energii ciepinej 0,00 9 840,00 100% Stowne Polecenie Prezesa Zarzadu
10.5 |Naprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 529,20 100% Protokét koniecznosci
10.6 |Nadzér inwestorski nad remontem inst. elektr. w czesci administr. 0,00 984,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu
10.7 |Naprawa inst. oddymiania klatki schodowej 0,00 596,80 100% Protokdl przegladu nr 4/2017 z dn.
09.02.2017r.
10.8 |Wymiana poziomodw instalacji kanalizacyjnej 50 000,00 0,00 0% Brak akceptacji po ustnych konsultacjach z
RD
10.9 |Ogtoszenia w prasie 0,00 70,72 - -
Razem przewidywane koszty rob6t w 2017r / wykoname - 126000,00 | 106436,72 - -
Przewidywane saldo 31.12.2017r. - 7782861 | 9739189 | - i = v :
11. |Zwierzyniecka 15 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2017r. 97 198,13 remonty czesci wspolnej
wptywy roku 2017 84 770,28
Odpis na czesci wspdlne -4 036,68
dzwigi 17 388,00
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 11 061,06 .
Razem 206 380,79 Oﬂf{ , \ \‘\f\
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Lp. Budynek/Opis robét Planowany Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)
11.1 |Remont inst. elektr. wraz z wymiang tablic elektr. i lamp oswietleniowych w 57 600,00 58 860,00 100% -
czesci administracyjnej budynku
11.2 |Wymiana poziomdw kanalizacyjnych w piwnicy 46 000,00 44 022,01 100% Uchwata R.N.
11.3 |Sporzadzenie dokumentacji projetkowo-kosztorysowej dot. remontu inst. 0,00 6 549,75 100% Protokét koniecznosci
elektr. wraz z wym. tablic i lamp o$w. w czeéci admin.
11.4 |Wymiana odcinka rury spustowej wraz z robotami naprawczymi pokrycia 0,00 2 538,00 100% Protokdt koniecznosci
dachowego (kosz)
11.5 |Roboty dodatkowe po wymianie pozioméw kanalizacyjnych 0,00 2 203,08 100% Na wniosek R.D.
11.6 [Nadzér inwestorski nad remontem inst. elektr. w czeéci administr. 0,00 861,00 100% Stowne polecenie Prezesa Zarzadu
11.7 |Remont komory zsypowe;j 0,00 0,00 0% Wybrany wykonawca robét za kwote 19
199,16 zt. brutto. Realizacja w 2018r.
11.8 |Ogtoszenia w prasie 0,00 70,72 - -

_ 103600,00 |

11510456 | -

Razem przewidywane koszty robot w 2017r / wykoname*'* L

102780,79

ot5623 | o

Przewidywane saldo 31.12. 2017r. e o -
12. |Zwierzyniecka 17 - - - Wptywy w 2017 r. pomniejszono o stawke
¢rodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
° t 7 . 1| .
stan fund. na 01.01.2017r. 82 319,92 remonty czgscl wspoine)
wptywy roku 2017 81 924,00
Odpis na czesci wspdine -4 096,20
dzwigi 9 838,92
Nadwyzka bilansowa za 2016r. 10 981,62
Razem 180 968,26
12.1 |Montaz katownikdéw przy wejsciu do wind 0,00 7 128,00 100% Na wniosek R.D.
12.2 |Wymiana wind (lewa/prawa) 270 000,00 246 512,93 100% -
12.3 |Wymiana centrali domofonowej przy wejsciu do budynku 0,00 1 180,00 100% Na wniosek R.D.
12.4 |Wymiana poziomdéw instalacji kanalizacyjnej 50 000,00 0,00 0% Brak akceptacji po ustnych konsultacjach z
RD
12.5 |Projekt zabudowy ppozi. 17 000,00 8 099,00 100% -
Razem przewndywane koszty robétw 2017r / wykonanle.=~:_;.." e | 337000,00 | 26291993 L -
Przewidywane saldo 31.12.2017r. e | -156031,74 |  -81951,67 - -
OGOLEM BUDYNKI MIESZKALNE
Razem przewidywane koszty robot w 2017r. / wykoname;cg; - ‘11f638 600 00 1 540 052 24 -
Przemdywane saldo 31. 12. 2017r 916 136 07 - 1 014 683 83 -
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budynku Cz.52 do pierwszej latarni

Lp. Budynek/Opis robét Planowany | Koszt wykonanych | Informacja o Uwagi
koszt prac realizacji
(zt.) (zt.)
1. |Czesci wspdlne - - - -
Srodki finansowe:
stan fund. na 01.01.2017r. 124 823,58
nadwyika bilansowa za 2016r. 100 000,00
wphywy roku 2017 55 137,38
Razem 279 960,96
1.1 |Wymiana kabla elektroeneretycznego ziemnego na odcinku od rozdzielni przy 0,00 5719,90 100% Protokdt koniecznosci

1.3 |Ogloszenia w prasie

Przewidywane saldo 31.12.2017r.

Razem przewidywane koszty rob-t‘.-t w zm?r. )' wykonanle R

1. |Garaie
Srodki finansowe:

Razem przewidywane koszty rob6t w zu1?r / kannanie e

1218450 |

stan fund. na 01.01.2017r. 24 594,46

wptywy roku 2017 410,30

Uchwata nr 55/2017 -7 465,31

Razem 17 539,45
1.1 |Naprawa scian szczytowych 0,00 12 000,00 100% Protokdt koniecznosci
1.2 |Maprawa czesci pokrycia dachowego 0,00 184,50 100% Protokot koniecznosci

Przewidywane saldo 31.12.2017

Ugolem przewldywane koszty rohét w Zul?r. f kannam

~ 5354,95

Oga{em przewldywane saldo na 31 12. Zul?r. ,7

| 121363629

120371405 | -

Cozary Siag

Strona8z8

Preze} Jzarzadu

Paw: iwicki

_ KIE
DZIALU T

mgr inz\ To, lakowski




Sprawozdanie z dzialalnoSci Rady Nadzorczej Spéldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” za okres od 11 czerwea 2017 r.
do 4 czerwea 2018 .

Sprawozdanie dotyczy dzialalnoéci Rady Nadzorczej w okresie od 11 czerwea 2017 1.
do 4 czerwca 2018 1.

| W czerweu 2018 r. Rada Nadzorcza finikcjonowala w nastgpujgcym skladzie:
1.Radostaw Krapiec — przewodniczacy
2 Kazimierz Penconek — sekretarz
3.Krystyna Bonder — cztonek Komisji Czionkowskiej
4.Zofia Gacia - cztonek Komisji Rewixyjnej
5.Henryk Glady$ — cztonek Komisji Technicznej

6.Katarzyna Lazifiska — przewodniczaca Komisji Czlonkowskiej, cztonek Komisji
Technicznej

7.Adam Skutnik - przewodniczacy Keisji Rewizyjnej
8.Monika Strzelecka — przewodniczac: Komisji Technicznej
9.Mieczystaw Roszkowski — czlonek Komisji Technicznej

10.Marek Zidtkowski — czlonek Komisji Rewizyjnej

1.Pawetl Sawicki — przewodniczacy 174, oddelegowany do pracy w Zarzadzie
Spétdzielni jako pelniacy obowigzki prezes, nastepnie powotany na stanowisko
prezesa (wyloniony w drodze konkurs:)

2 Katarzyna Tomaszewska — zastepca przewodniczacego RN, zlozyla rezygnacj¢ z
pracy w RN




3.Teresa Podziemska — ztozyta rezygnacj¢ z pracy w RN
4 Jadwiga Szokata — ztozyla rezygnacje z pracy w RN
5.Marek Roslaniec — zlozyt rezygnacj¢ z pracy w RN

6.Renata Ohde — zlozyla rezygnacje z pracy w RN

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 15 posiedzen. Cztonkowie Rady
omawiali na nich i podejmowali decyzje zwiazane z planem pracy na caly rok (calej Rady
1 poszczegblnych jej komisji), a takze wynikajace z biezacych potrzeb Spétdzielni.

Praca Rady Nadzorczej skupiata sig na decyzjach zwigzanych z:

- rozpatrywaniem wnioskéw Zarzadu w sprawach biezacych;

- zatwierdzaniem planéw finansowych i remontowych;

- zatwierdzaniem i nowelizacja regulaminéw;

- rozpatrywaniem wnioskéw Zarzadu o pozbawienie cztonkostwa w Spétdzielni;

- rozpatrywaniem skarg mieszkancéw na dzialalnosé Zarzadu.

Z kolei poszczegolne komisje Rady Nadzorczej skuplaly si¢ na pracach w ramach przyjetych
wezesniej plandéw.

Zadania Komisji Technicznej:

- uczestniczenie w konkursach ofert i przetargach organizowanych przez Spétdzielnig (w
charakterze obserwatoréw);

- udziat w odbiorach prac remontowych i modernizacyjnych w budynkach i na terenach
wspblnych Spéldzielni (w charakterze obserwatoréw);

- wspodlpraca z Dzialem Technicznym Spoéldzielni.

Zadania Komisji Rewizyjnej:

- analiza i ocena wykonania planéw finansowych Spéldzielni;

- biezaca wspdlpraca z Dziatem Ksiggowosci Spétdzielni.

Zadania Komisji Czlonkowskiej:

- opiniowanie odwotar od decyzji i uchwat w ramach post¢powania wewnatrzspétdzielczego;

- udziat w postgpowaniach zwigzanych z wyjasnieniem zadhuzen spétdzielcéw i lokatordw;



- opiniowanie wnioskéw Zarzadu w sprawach wykluczania z cztonkostwa w Spéldzielni;

- opiniowanie projektéw regulaminéw i innych dokumentéw zatwierdzanych przez Rade
Nadzorcza.

Praca Rady Nadzorczej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” w minionym
roku sprawozdawczym skupiona byla na nastepujacych grupach zadan:

1.Wybér prezesa i czlonka Zarzadu Spéldzielni.
2.Zmiany personalne w Radzie Nadzorczej.
3.Przygotowanie do Nadzwyczajnego Walnego Zebrania czlonkéw Spéldzielni.

Po nieudzieleniu absolutorium i odwolaniu przez Walne Zgromadzenie poprzedniego
Zarzadu, Rada Nadzorcza ogtosita konkurs na stanowisko prezesa Zarzadu. Do
momentu jego wylonienia, do pelnienia obowigzkéw prezesa oddelegowala ze
swojego skiadu Pawta Sawickiego. Jednak konkurs na stanowisko prezesa Zarzadu
musiat zostal odwolany z powodu braku kworum w Radzie. Z zasiadania w jej
skladzie, w trakeie jednego z posiedzen, zrezygnowalo troje czlonkéw: Jadwiga
Szokata, Renata Ohde i Marek Rosloniec, tym samym paralizujgc prace RN.
Dodatkowo rezygnacj¢ zlozyla Katarzyna Tomaszewska, wiceprzewodniczaca Rady.
Konkurs na stanowisko prezesa zostal ponownie ogloszony po grudniowym Walnym
Zgromadzeniu cztonk6éw Spéldzielni i wyborach uzupetniajacych do Rady
Nadzorczej. W wyborach tych cztonkami RN zostali: Zofia Gacia, Katarzyna
Lazinska, Henryk Gladys, Adam Skutnik i Mieczystaw Roszkowski. W wyniku zmian
personalnych w prezydium Rady konieczne bylo powolanie jej przewodniczgcego.
Zgloszono jednego kandydata i w glosowaniu wigkszoscig gtoséw wybrano na to
stanowisko Radostawa Krapca, wezesniejszego sekretarza oraz
wiceprzewodniczgcego.

W nowym skladzie Rady sfinalizowano konkurs i wybrano nowego prezesa. RN
zdecydowata, ze najlepszym kandydatem jest mieszkaniec naszego osiedla, wieloletni
dziatacz struktur naszej Spéldzielni - Pawel Sawicki. Na stanowisko czlonka Zarzadu
powotano dotychczasowego gléwnego ksiggowego Spoldzielni Cezarego
Sierpinskiego.

4.Przygotowanie zmiany systemu parkowania samochodéw na terenie
Spéldzielni.

Tym trudnym tematem Rada Nadzorcza zajmowata sie w zasadzie od poczatku swojej
kadencji, czyli przez niemal trzy lata. Dlaczego w ogble zmiana systemu parkowania
samochoddw na terenie osiedla byla konieczna. Z kilku powodéw: -



a.Nieszczelnos¢ systemu, Czionkowie RN wielokrotnie zwracali uwage na to, ze
uczciwi mieszkancy osiedla (czyt. placacy co miesigc za mozliwos¢ korzystania z
parkingéw rotacyjnych) maja problem z zaparkowaniem swojego samochodu, kiedy
wiele 0s6b — i cztonkéw Spéldzielni, i 0s6b spoza osiedla parkuje samochody
nielegalnie — s3 wpuszczani przez mieszkancéw osiedla posiadajgcych piloty do
bramy i szlabanéw lub wymuszajg wpuszczanie na teren osiedla (od strony ul.
Bartyckiej) na pracowniku parkingu strzeZzonego.

b.Czgsty brak miejsc do parkowania na parkingach rotacyjnych (ul. Zwierzyniecka i
ul. Czerniakowska) przy wykorzystywaniu parkingu strzezonego przy ul. Batyckiej
jedynie przez kilku cztonkéw Spéidzielni. Reszta, ze 100 miejsc na terenie nalezacym
do Spdétdzielni, albo stala pusta, albo byla wykorzystywana przez osoby spoza naszego
osiedla. Stanowisko RN bylo jednoznacznie sprzeciwiajgce sie takiemu stanowi
rzeczy. Dodatkowo zyski z wynajmu tego terenu firmie zewnetrznej, ktora prowadzita
parking strzezony nie pokrywaly nawet kosztow wieczystej dzierzawy za ten teren,
ktéry w ostatnich miesigcach zostal przez Rade Miejskg horrendalnie podniesiony.
Tym samym, tym bardziej nie bylo zgody wigkszosci czlonkéw Rady Nadzorczej
Spéldzielni na niewykorzystywanie zlokalizowanych tam miejsc parkingowych przez
osoby niebgdace czlonkami Spétdzielni.

c.Niezgodnos¢ ze stanem prawnym.

Zgodnie z par. 62 ust. 1 Statutu czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przyshugujg
spéidzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci w czgéeiach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymywaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu (za: ,,Opinia
prawna w przedmiocie rozwigzan przyjetych przez Spéidzielni¢ w zakresie organizacji
ruchu pojazdéw na ul. Zwierzynieckiej znajdujacej si¢ w uzytkowaniu wieczystym
Spoldzielni (...)” Kancelarii Adwokacko-Radcowskiej Pociej, Dubois, Kosinska-
Kozak. Oznacza to, ze pozostawienie parkingdw w systemie rotacyjnym
(nieprzypisanie miejsc parkingowych konkretnym cztonkom Spétdzielni) oznaczatoby
koniecznos¢ obcigzenia oplatami za powierzchnie, na ktérej zlokalizowany jest
parking, wszystkich mieszkanicéw posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego. W
konsekwencji wzrostyby oplaty, ktére wnosimy co miesiac na konto Spéidzielni. A na
takie dodatkowe obcigzenie mieszkancow osiedla Rada Nadzorcza nie wyrazila zgody.

RN zdecydowala sie przeprowadzi¢ dwukrotng ankiete wsrdd wszystkich
mieszkancow. Analiza odpowiedzi pozwolila podjaé przekonanie, ze wprowadzenie
systemu z wyznaczonymi miejscami parkingowymi jest najlepszym rozwigzaniem.
Kazdy mieszkaniec mial mozliwosé zgtoszenia checi zapisania sie na takie miejsce
parkingowe poprzez wypelnienie stosownego formularza i dostarczenie go do biura
Spéidzielni.

W konsekwencji 14 maja 2018 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale o zmianie systemu
parkowania samochodéw na terenie osiedla. Majac na uwadze koniecznos¢



przygotowania kilkuset miejsc parkingowych do nowego systemu (ponumerowanie,
wyznaczenie stanowisk oraz zamontowanie blokad na czedci miejsc) Rada
wprowadzila poczgtek ocbowiazywania nowych zasad od dnia 1 wrzesnia br.

Rada Nadzorcza dodatkowo wyjasnia, ze zobowiazata Zarzad Spotdzielni do
zapewnienia bezproblemowego wjazdu na teren osiedla karetek pogotowia i innych
shuzb dbajacych o nasze zdrowie i bezpieczefistwo.

5.Bieigce zadania zwigzane z nadzorem nad administrowaniem mieniem
Spéldzielni.

W ramach zadan RN zwigzanych z nadzorowaniem pracy Zarzadu i Administracji
Spéidzielni Komisja Rewizyjna przeprowadzila analize sprawozdania finansowego
Spéldzielni za 2017 r. w oparciu o:

a. bilans Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem™, na dzied 2017-12-
31, w ktérym suma aktywow i pasywéw zamyka sie kwotg 38 156 300,28 zI,

b. rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres 1 stycznia — 31 grudnia 2017 r.;

c. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 1 stycznia — 31 grudnia
2017 r;

d. informacj¢ dodatkows do sprawozdania finansowego sporzadzong na dzien 31
grudnia 2017 roku;

e. wydruki analityczne ewidencji ksicgowe;j.

Sprawozdanie finansowe zawiera wszystkie okreslone ustawg o rachunkowosci w art.
45 ust. 2 elementy. Zostalo ono sporzadzone na podstawie prowadzonych w
Spéldzielni ksigg rachunkowych i kwalifikuje si¢ do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie, o co wnioskujemy.

6.Propozycje dla Walnego Zgromadzenia dotyczgce zmian w statucie.

W zwiazku ze zmiang Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ktére weszta w zycie
we wrzesniu 2017 r. w porozumieniu z Andrzejem Kalinski, radcg prawnym
Spotdzielni zostat przygotowany projekt Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczacy
zmian w statucie. Zmiany te sg konieczne, gdyz obecny statut naszej Spétdzielni jest
niezgodny z obowigzujagcym prawem. Ustawodawca przewidzial, ze zmiana Statutu
powinna nastapi¢ do 9 wrzesnia 2018r.

Oprécz zmian zwigzanych z dostosowaniem statutu do obowiazujacej ustawy, w
projekcie uchwaty WZ znajdujg si¢ trzy zapisy wykraczajgce poza ten zakres:



1. §1 ust. 17) projektu uchwaly WZ: usuniecie ze statutu §94 ust. 5 méwigcego o
wymogu posiadania przez prezesa SBM ,,Pod Kopcem” licencji zarzadcy
nieruchomosci.

2. §1 ust. 16) projektu uchwaty WZ: dotyczy jasnego, jednoznacznego okreslenia w
statucie sposobu powiadamiania cztonkéw SBM ,,Pod Kopcem™ o zwotlaniu Walnego
Zgromadzenia. Rekomenduyje to Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

3. §1 ust. 2) projektu uchwaty WZ: znosi obowigzek organizowania przetargu na
wynajem lokalu lub dzierzawe gruntu, jesli roczna szacunkowa warto$¢ najmu nie
przekracza kwoty 3000 euro.

Ostateczna decyzja w tej kwestii nalezy do Walnego Zgromadzenia, ktore bedzie
musiato przyjaé stosowng uchwale wiekszo$cig 2/3 gloséw.,

Mimo licznych zawirowan w pracach Rady i wielu zmian personalnych w jej skiadzie
dotozylismy wszelkich staran, by w pelni wykonywa¢ powierzone nam zadania.
Dzi¢kujemy za zaufanie i prosimy Walne Zgromadzenie o przyjecie naszego
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Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” Warszawa dnia 08-06-2018 r.

Ocena

Sprawozdania finansowego za rok 2017 SBM ,,Pod
Kopcem” sporzadzona przez przedstawicieli Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna w skladzie:
Zofia Gacia
Adam Skutnik
Marek Ziotkowski

Dzialajac na podstawie art.46 §1 pkt. 2a w powiazaniu z art. 46 §1 pkt 7
Prawa Spétdzielczego oraz § 86 ust. 1 pkt. 2a w powigzaniu z § 86 ust. 1
pkt. 3 Statutu Spétdzielni przeprowadzono analizg sprawozdania
finansowego w oparciu o:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 2017-01-01 - 2017-
12-31

2. Bilans Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”, na dzien

2017-12-31, w ktérym suma aktywow i pasywow zamyka sie kwota

38 156 300,28 zk;

Rachunek zyskdw i strat sporzadzony za okres 2017-01-01 — 2017-12-31;

4, Informacje dodatkowa do sprawozdania finansowego sporzadzong na dzief
31 grudnia 2017 roku.

b

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
sporzadzone na dziet 31 grudnia 2017 roku zawiera wszystkie okreslone ustawg o
rachunkowodci w art. 45 ust. 2 elementy. Zostato ono sporzadzone na podstawie
prowadzonych w Spoétdzielni ksigg rachunkowych i kwalifikuje si¢ do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Czlo ek Ko ﬁfm inej
Adam Sku Marek ZIO&QWSI(I
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Cztonek Komisji Rewizyjnej
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Informacja

dotyczaca analizy dokumentéw sprawozdania finansowego za rok 2017
SBM ,,Pod Kopcem” sporzadzonej przez przedstawicieli
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna w skladzie:
Zofia Gacia
Marek Ziotkowski
Adam Skutnik

Dzialajgc na podstawie art.46 §1 pkt 2a w powigzaniu z art. 46 §1 pkt 7 Prawa Spéidzielczego
oraz § 86 ust. 1 pkt. 2a w powiazaniu z § 86 ust. | pkt. 3 Staturu Spéidzielni przeprowadzono
analizg sprawozdania finansowego w oparciu o:
I. bilans Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem™, na dzien 2017-12-31,
w ktérym suma aktywow i pasywow zamyka si¢c kwotg 38 156 300,28;
2. rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres 2017-01-01 = 2017-12-31;
3. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 2017-01-01 — 2017-12-31;
4. informacjg dodatkowg do sprawozdania finansowego sporzadzona na dzief 31 grudnia
2017 roku.
5. wydruki analityczne ewidencji ksiegowe;.

Niezbgdnych informacji udzielit Gtowny Ksiegowy, p. Cezary Sierpifiski.

Oméwienie syntetyczne poszczegélnych pozycji bilansu na dzied 31 grudnia 2017 roku.

',oz.=AI_IA = Rzeczowe aktywa trwal

Warto$¢ Srodkéw trwalych i wartoéci niematerialnych 59 532 543,11 zt

stan na 01 stvcznm 2017 roku
-wagkszema . ST : S 0,00 : Zi
‘Zmniejszenia, 0 R 313 503,66 .- -zl

Z tego:

- odrebna wiasnoéd 313 503,66 z
Stan na dzien 31-12-2017 roku 59 219 039,45 zl

_Umorzenie §rodkéw trwalych, warto$ci niematerialnej i prawnych

Stan na dzxen 1 styczma 2017 roku 26 335 981,65 zl

Zwigkszenia ¢ T R 41811591 zb
Z tego — umorzeme za rok 2017 418 115,91 z
w tym T i e T T T D e
- budy nkow mxeszkalnych 399 696,73 z
- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 319 857,92 z
Zmniejszenia . T T e 920,93 a4
Z tego:
- budynki mieszkalne (odrgbna wiasno$é - wyodrebnione w 157 763,93 zt
2017 roku)

Stan na 31-12-2017 r. 26 356 987,74 7l




Warto$¢ srodkéw trwatych 1 wartoéei niematerialnych i 59 748 944,14 zt
prawnych na dzien 01-01-2017r,

Umorzenie srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i 26 356 987,74 zt
prawnych na dzien 31-12-2017 1.
Zmniejszenie srodkéw trwatych w ciagu roku 313 503,66 zt
Rzeczowe aktywa trwale (netto) stan na 31-12-2017 r. 32 306 004,90 z1
Poz BII = Naleznosci krétkoterminowe
Stan na dzien 01-01-2017 r. ' 160 518,04 zt
Stan na dLlen 31 12-2017 r. 164 004,44 z}
" Ztego:” B e N T
- rozrachunk1 z dostawcaml i odbxorcaml 20 892,35 zt
- rozrachunki z czlonkami 1 najemcami zt
- rozrachunki publicznoprawne 31558,48 zt
- rozrachunki z pracownikami zt
- roszczenia sporme " 87 137,83 zi
- pozostale rozrachunki 24 415,78 zi
“Poz. BIII l¢ = Srodki piendezne . = - 0 L
Stan na dzien 01-01-2017 r. ' 4 749 823,85 zt
Stan na dzien 31-12-2017 r 4 818 724,10 zl
. Z1€p0 L P L Sl e
-na rachunku bankowym blezqcym _ 294 127,45 7}
- na rachunku bankowym lokata 4524 596,65 z1

W srodkach zgromadzonych na rachunkach bankowych znajdujg sie $rodki w wysokosci
838 991,27 zi, ktére zabezpieczaja ewentualne rozliczenia ze spadkobiercami za sprzedane przez
Spoéldzielnie mieszkan lokatorskich po zmartych czlonkach.

. Poz BIV = Krétkoterminowé rozliczenia miedzyokresowe - Seolind b i e e
Stan na dzien 01-01-2017 1. 479211,37 z

Stan na dzxen 31 12-2017 r. ‘ _ . ] 867 :66 84 zl
- medobor na GZM 109 472 84 zt

Poz. Al'- Fundusz wlasn 33.984 400,89

Z tego:

- Poz AI Fundusz podstawowv ‘ 10 647 030 29 z! _
- fundusz udzxa%owy 2 12 109 67 z}

- fundusz wkiadow mieszkaniowych 198 158,55 z}

- fundusz wkiaddw budowlanych 10 236 761,07 zt
<Poz. AIl - Funduszzasobowy .. '~ . 22065059,85 - 2 .
- Poz AlIl - . Fundusz z nktuahzach wyceny Lo 788670, 48 - 7t
-Poz. AVI = Zysk netto S L UL 48364027 . #@




Stan nadzien 01-01-2017 1. 3786 860,04 zi

Stan na dzien 31-.12-2017 r. 4 171 899,39 z1
1z dostawcamx i odblorcamx 575 019,75
- rozrachunki z tytutu czynszu zi
- rozrachunki publiczno-prawne 98 453,54 zt
- rozrachunki z pracownikami zt
- rozrachunki z tytuhu wkiadu i kaucji z
- rozliczenie wkiadow z
- pozostate rozrachunki 578 890,02 zt
- fundusze specjalne - fundusz remontowy 1 994 384,85 7

Analiza rachunku zyskéw i strat
W roku 2017 koszty w ukladzie rodzajowym uksztaltowaly sie nastepujaca:

- amortyzacja . 15262,18 2 0,23 %
- zuzycie materialow i energii 286547231 2z 4333 %
- usfugi obce 567 708,16 z1 858 %
- podatki i oplaty 975 196,13 =zt 14,75 %
wynagrodzenia 868 701,46 2zt 13,14 %
- ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 200 384,71 3,03 %
- pozostate koszty rodzajowe 2666946 0,40 %
- odpisy na fundusz remontowy 1093 866,72 zt 16,54 %

Razem Koszty 6 613260,63 zi 100,00 %

Przychody netto ze sprzedazy

w roku 2017 wyniosty:

- przychody z eksploatacji minus nadplata za CO i CW 5906 592,98 zi
- pozyth Spo}dzxelm 1051390,13 =zl
Z tegol: ooy G T e -
- najem lokah uzytl\owych 622011,86 =zt
- najem garazy 78 382,57 zt
- pozostate (w tym reklama i refaktury) 413 82627 1z
Razem przychody 6957 983,11 zi

Pozostale przychody operacyjne
W roku 2017 pozosta%e przychodv operacy)ne wymosly 144 032 66 zl _

Ztegor T S B D s cobRaEi e e e
- Zwrot kosztow sqdowych 121 177,20 z1
- zwrot kosztdw komorniczych 6159,14 zt
- pozostale 16 696,32  zt

Pozostale koszty operacyjne
W roku 2017 pozostd%e koszty operacyjne wymos{v 93 681 39 zi

Z tego: meaG e L s e BN
- koszty sagdowe 403900 #
- koszty komornicze 106536 i




Przychody finansowe

W roku 2017 przychody finansowe Wymosly 100 850 6 1 zt

. Z tepo , o .
- odsetki bankowe od lokat 68 137,62 i
- odsetki od zalegtego czynszu — lokale mieszkalne 30 356,46  zt
- odsetki od zaleglego czynszu — lokale uzytkowe 2356,53
- pozostate odsetki 0,00 z
- korekta kosztow finansowych 0,00 =zt

Koszty finansowe
W roku 2017 zaptacono odsetki podatkowe w kwocie: 923,93 zi

Wylicz
Whyliczenie wyniku finansowego za 2017 rok =
Przychody
- przychody netto ze sprzedazy 6957983,11
- pozostale przychody operacyjne 144 032,66 zt
- przychody finansowe 100 850,61 =zt
- korekta o wynik GZM (* - uwaga) 10942284 z
Razem przychody 7202 866,38 =zl
Koszty
- koszty w ukladzie rodzajowym 6613 260,63 =zt
- pozostate koszty operacyijne 936381,39
- koszty finansowe 92393 - zi
Razem Koszty 6 707 865,95 z
Przychody razem 7202 866,38 zt
Koszty razem 670786595 =zt
Zysk brutto 49500043  zt
zt

Podatek dochodowy ‘ 120 783,00
i o ’ L 483 640,27

“Zysknetto




* - Jwaga

W przychodach Spétdzielni uwzgledniono korekte o wynik Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi (GZM) w oparciu o stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowosci w
sprawie wykazywania przez spéidzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszow wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku zawiera wszystkie okredlane ustawg o
rachunkowosci w art.. 45 ust. 2 elementy, tj:

1. Bilans

2. Rachunek zyskoéw i strat

3. Informacje dodatkowy

4, Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Zostalo ono sporzagdzone na podstawie prowadzonyéh w Spotdzielni ksigg rachunkowych, i
kwalifikuje sie do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

X
Marek Zidtkowski ..... 1./ O 2 k2 T e

ZofiaGacia ....oeeeeneegnrabnnnnn. /.s% .....................

A /
Adam Skutnik %/ .......... A){ ‘/ .............




Uchwata nr /2018
Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 8 czerwca 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SBM
»,Pod Kopcem” w okresie 11 czerwca 2017 — 4 czerwca 2018 r.

§1
Na podstawie Statutu SBM ,Pod Kopcem” § 86 ust 1 pkt 3), Rada Nadzorcza SBM ,Pod
Kopcem™ zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM "Pod Kopcem" z dziatalnosci

w okresie 11 czerwca 2017 r. - 4 czerwca 2018 r.

§2

Tekst sprawozdania jest zatgcznikiem do niniejszej uchwaty

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
SBM ,Pod Kopcem™ .

Qodlogr oo

Radostaw Krapie

Zatgczniki:
1. Tekst Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM "Pod Kopcem” w okresie 11 czerwca 2017 1. -
4 czerwca 2018 r. wraz z zatgcznikami.




Wegrszawa dnia 04.06.2018 .

RALE

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO - MIESZKANIOWA »POD KOPCEM”
Ul Zwierzyniecka 8 b., 00-719 Warszawa

ZADANIE

Zgodnie z § 76 punkt 2, Statutu Spétdzielni, zadamy umieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia, ktdre odbedzie sie w dniu 23.06.2018r. punktu
zgodnie z § 72 punkt 5, Statutu Spéidzielni oraz z Art.91. §1 Ustawy Prawo
Spotdzielcze ,,Rozpatrzenie wnioskéw z protokétu polustracyjnego z dzialalnodci
Spéldzielni, oraz podjgcie uchwal w tej sprawie.” Zgodnie z Ustawa ,,Prawo
Spoldzielcze, ,kazda Spéidzielnia zobowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata
podda¢ sig lustracyjnemu badaniu legalnoéci, gospodarnosci i rzetelnosci catodci jej
dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.”

Zgodnie z powyzszym, bez rozpatrzenia wnioskow polustracyjnych Walne
Zgromadzenie nie moze ocenié dzialalnodci organéw Spétdzielni.




Lista Spotdzielcow popierajacych zadanie umieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 23.06.2018 r. punktu dotyczacego rozpatrzenia wnioskéw z
protokoétu polustracyjnego za 3 letni okres dziatalno$ci Spétdzielni, oraz podjecie
przez Walne Zgromadzenie uchwat w tej sprawie.
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UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia

Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
z dnia 23 czerwca 2018 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2017

Dziatajac na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze (z poéiniejszymi
zmianami) w zwiagzku z §72 ust. 1 pkt. 2) Statutu, uchwala sig, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza sie roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej »Pod
Kopcem” za rok 2017, stanowiace zatacznik do tej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwata w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtosdw, przy .... glosach przeciwnych.
Sprawozdanie zostato/nie zostalo zatwierdzone*
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

...............................................................................................................................................

*. niepotrzebne skresli¢




e UCHWALA nr

BUDCWLANO-MICZ LG/ Walnego Zgromadzenia

29 ¥ s B ’; Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
11 z dnia 23 czerwca 2018 .

4
Z.eCnn. B2 an1-00-0

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéidzielni za rok 2017 oraz podziatu nadwyzki
bilansowej za rok 2018

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt. 2) i 4) w zwigzku z art. 76 i 77 §1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z § 72 ust. 1 pkt. 2) i 6)
Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§1
Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem™ za rok 2017
zamykajace sie po stronie aktywdw i pasywow kwotg 38 156 300,28 ztotych (trzydziestu o$miu milionéw stu
pieédziesigciu szeSciu tysiecy trzystu ztotych i 28/100) oraz rachunek zyskéw i strat wykazujgcy nadwyzke
bilansowg w wysoko$ci 483 640,27 ziotych (czterystu osiemdziesieciu trzech tysiecy szeSciuset czterdziestu
zfotych i 27/100).

§2

Nadwyzke bilansowg za rok 2017 z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w wysokosci 483 640,27 ziotych
(czterystu osiemdziesieciu trzech tysiecy szedciuset czterdziestu zfotych i 27/100), przeznacza sie na pokrycie
straty w Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi w kwocie 109 422,84 zt (stu dziewieciu tysiecy czterystu
dwudziestu dwéch zlotych i 84/100) oraz na fundusz remontowy w cze$ci dotyczgcej budynkdw mieszkalnych
w kwocie 187 108,7 zt brutto (stu osiemdziesigciu siedmiu tysiecy stu o$miu ztotych i 7/100) oraz na fundusz
remontowy w czesci dotyczgcej obiektow i terendw wspdinych w kwocie 187 108,72 zt brutto (stu
osiemdziesieciu siedmiu tysiecy stu o$miu zfotych 72/100) zfotych.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu uczestniczyto ........ czionkdédw Spéidzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtoséw, przy .... glosach przeciwnych.
Uchwata zostata/nie zostata* podjeta
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.....................................................................................................

*- niepotrzebne skresli¢



UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia

5 NP E25-(0-42-024

z dnia 23 czerwca 2018 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (z pozniejszymi
zmianami) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 2) Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2017, stanowigce zatgcznik do tej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwata w glosowaniu jawnym oddano .....
glosow, przy .... gtosach przeciwnych.
Sprawozdanie zostato/nie zostato zatwierdzone*
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

...............................................................................................................................................

*- niepotrzebne skresli¢
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MNIOWA UCHWALA nr

i Walnego Zgromadzenia
) §tdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
(24 Z dnia 23 czerwca 2018 .

w sprawie: udzielenia absolutorium Robertowi Poszwiniskiemu, Prezesowi Zarzadu.

Dziatajac na podstawie art.38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z
2017 r. poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z § 72 ust. 1 pkt. 3) Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§1
Udziela sie Robertowi Poszwinskiemu, Prezesowi Zarzadu absolutorium za okres 1 stycznia 2017 — 10 czerwca
2017r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu uczestniczyto ........ cztonkéw Spétdzielni. Za uchwata w gtosowaniu tajnym oddano .....
gtoséw, przy .... glosach przeciwnych.
Absolutorium zostata/nie zostato* udzielone
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.....................................................................................................

*- niepotrzebne skreslié




A UCHWALA nr

S Walnego Zgromadzenia

po?d elm Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
28 7 dnia 23 czerwca 2018 .

w sprawie: udzielenia absolutorium Wiestawowi Cieslickiemu, Cztonkowi Zarzadu.

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze (Dz. U. z
2017 r. poz. 1560 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z § 72 ust. 1 pkt. 3) Statutu, uchwala sig, co nastgpuje:

§1
Udziela sie Wiestawowi Cieslickiemu, Cztonkowi Zarzadu absolutorium za okres 1 stycznia 2017 r— 10 czerwca
2017r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto ........ czionkéw Spéidzielni. Za uchwatg w gltosowaniu tajnym oddano .....
gtosow, przy .... gtosach przeciwnych.
Absolutorium zostata/nie zostato* udzielone
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

.....................................................................................................

*- niepotrzebne skresli¢




UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenla

z dnia 23 czerwca 2018 .
w sprawie: udzielenia absolutorium Pawlowi Sawickiemu, petnigcemu obowigzki Prezesa Zarzadu

Dziatajac na podstawie art.38 §1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z
2017 r. poz.1560 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z §72 ust. 1 pkt. 3) Statutu, uchwala sig, co nastepuje:

§1
Udziela sie Pawtowi Sawickiemu, peinigcemu obowigzki Prezesa Zarzadu absolutorium za okres 20 czerwca
2017 r— 31 grudnia 2017 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu uczestniczyto ........ czlonkéw Spéidzielni. Za uchwatg w gtosowaniu tajnym oddano .....
gtosow, przy .... glosach przeciwnych.
Absolutorium zostata/nie zostato* udzielone
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

*- niepotrzebne skresli¢




3ol : e UCHWALA nr

o C Walnego Zgromadzenia

) d21e1n| Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
z dnia 23 czerwca 2018 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Cezaremu Sierpinskiemu, Cztonkowi Zarzadu.

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z
2017 r. poz. 1560 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z § 72 ust. 1 pkt. 3) Statutu, uchwala sig, co nastepuje:

§1
Udziela sie Cezaremu Sierpifiskiemu, Cztonkowi Zarzadu absolutorium za okres 20 czerwca 2017 r— 31 grudnia
2017 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W giosowaniu uczestniczyto ........ czionkéw Spéidzielni. Za uchwatg w gtosowaniu tajnym oddano .....
glosow, przy .... gtosach przeciwnych.
Absolutorium zostata/nie zostato* udzielone
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.....................................................................................................

*- niepotrzebne skresli¢




Warszawa dnia 04.06.2018 r.

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO - MIESZKANIOWA ,,POD KOPCEM”
Ul. Zwierzyniecka 8 b., 00-719 Warszawa

ZADANIE

Zgodnie z § 76 punkt 2, Statutu Spéldzielni, Zgdamy umieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie si¢ w dniu
23.06.2018r. punktu dotyczacego podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly
w sprawie zmiany ,Regulaminy Rady Nadzorczej”.

»Regulamin Rady Nadzorczej”, z wprowadzonymi zmianami w zalgczeniu do
niniejszego zadania.
Uzasadnienie.

W zwiazku z trudng sytuacja naszej Spéldzielni, co potwierdza odwolanie przez
ubiegloroczne Walne Zgromadzenie calego Zarzadu Spéldzielni, nie przyjecie
sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni oraz negatywng ocen¢ wszystkich
czlonkéw prezydium Rady Nadzorczej, konieczna jest zmiana ,,Regulaminu Rady
Nadzorczej”.

Powodem tej sytuacji byla min. dowolna interpretacja istniejagcym w
regulaminie zapiséw. .

Sporzgdzane przez Rad¢ Nadzorcza z wielomiesigcznym opéznieniem protokoly,
nie zawieraly wszystkich Kkoniecznych  zapiséw i zalacznikéw, co umozliwialo
podejmowanie przez wladze Spéldzielni wielu decyzji.

Aby usungé te nieprawidlowosci, konieczna jest pilna zmiana istniejgcego
»Regulaminu Rady Nadzorczej”, eliminujacego rézne interpretacje tych zapisow.

Proponowane zmiany dotyczg:
- Jednoznacznego okreSlenia zawarto$ci protokéléw, wynikéw glosowan,
niezbednych zalgcznikéw, z posiedzei Rady Nadzorczej, oraz terminéw ich
opracowywania.
- Uporzadkowania wyboru i odwolania czlonkéw Zarzadu, poprzez
jednoznaczne okre§lenie wymagan w stosunku do kandydatéw na czlonkéw
Zarzadu Spéldzielni, oraz jasng i jednoznaczna procedurg konkursowa.
- Wlasciwego powolywania Komisji Statutowej.
- Umozliwienia Radzie Nadzorczej, zasieganie opinii rzeczoznawcéw, w
wybranych przez Radg instytucjach zewnetrznych.
- Umozliwienia Radzie mozliwo$ci opiniowania waznych decyzji Zarzadu, przed
ich podjeciem przez Zarzad Spéldzielni.
- Obowigzkowego umieszczania na dostepnej dla Spéldzielcéw stronie
internetowej Spoéldzielni protokéléw z posiedzen Rady i Zarzadu Spéldzielni,
uchwal tych organow, rocznych sprawozdan finansowych oraz umoéw
zawieranych przez Spéldzielnig, niezwlocznie po ich przyjeciu.

Zataczniki:
1. ,Regulamin Rady Nadzorczej” z wprowadzonymi zmianami.
2. Uchwala Walnego Zgromadzenia.




Lista Spéldzielcéw popierajacych zadanie umieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 23.06.2018 r. punktu dotyczacego podjecia przez Walne Zgromadzenie
uchwaly dotyczacej zmiany ,,Regulaminu Rady Nadzorczej™.

Lp. Nazwisko i imie. Adres Podpis.

1 HEDYNE JPROSEAW — JLCEZNAKISKA 56m b7 | Hodme,
2 IMIEL2Y M OOWK I Y CZEPN) AOWVA S0 |83 | Ahinakh -
3 lovn, Rovofa il 2o wiarle A< R 1oy
s ony Tl Cotiaowslie RIS AP
5 |Btna Haldbaysta |ul- (el wml D B [[Hobn ol
6 LLiblel SV ol LG v ek Se 52 et JD,/“/ —
7 5éufn«k Ao(am k/(?é’/‘hlq ;éad}‘éa__ ;Z /433 /W
8 |ftowtinds  Colpditr il - Cundebonte 2/ 13 A7 [M
9 durpg fmkac;(c, ("Lewu&/\/ko, €(€*¢5meg %’l‘-&'qwfe.
0 Had 00, L] ook m alwdlid s m I W ii?
11 Nafc:adﬂvuwalcud. i tomng do. 4(ne? Z :

12 OCCL&Q&-\/%(/LCQ 2‘-—’@?4477/‘#/44 1 /1—\/16 i
13 ng; 502 eae Zh’?éi&,m@é; A o (O Sy

14 ')&\’LLULW Raleee, Ceviolewntbe COol 94 il

15 | feling(oe el £ouds /&mmmm 1 1% Mndo

16 f}‘mgdm{ Niodw Z(l/{t/flé/ Didl A% © Ve——
17

18

19

20

21

2

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35




Zal. do uchwaly nr..... Walnego Zgromadzenia SBM ,.,Pod Kopcem” z dnia 23.06.2018 r.

Warszawa 23.06.2018 r.

REGULAMIN RADY NADZORCZEJ

Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem"

I. PODSTAWY DZIALANIA RADY NADZORCZEJ
§1

Rada Nadzorcza dziata zgodnie Ustawa Prawo Spéldzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r. z
pozniejszymi zmianami, oraz z Ustawa o Spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 20001, z
péZniejszymi zmianami, Statutem Spéidzielni oraz z postanowieniami niniejszego regulaminu,
zatwierdzonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 23.06.2018 r..

II. SKEAD RADY NADZORCZEJ
§2

- Rada Nadzorcza skiada sig z 11 oséb wybieranych i odwolywanych w glosowaniu tajnym przez

Walne Zgromadzenie sposréd czlonkéw Spotdzielni. Rada moze dziataé w skiadzie, nie
mniejszym niz 9 os6b. W przypadku zmniejszenia sktadu Rady ponizej 9 oséb, konieczne jest
zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w celu dokonania wyboréw uzupemiajacych.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni.

. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej. Nastgpny wybdr moze nastapi¢ po uplywie 3 lat.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
. W przypadku gdy czlonek Rady Nadzorczej nie bierze udzialuw posiedzeniach

Rady Nadzorczej lubjej komisjach, nie wywiazuje sie z powierzonych mu obowiazkéw i
nie usprawiedliwia swej nieobecnosci na posiedzeniach, Rada Nadzorcza moze wystapi¢ do
Walnego Zgromadzenia o jego odwolanie.

Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
a. odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

b. zrzeczenia si¢ mandatu,

c. ustania czlonkostwa w Spétdzielni.

. Czlonkowi Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w  wysokosci 30% minimalnego

wynagrodzenia dla Przewodniczacego i 20% dla pozostatych cztonkéw Rady za udzial w
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posiedzeniach i pracach Rady, ktére wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu, do ostatniego
dnia kazdego miesigca bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. (minimalne wynagrodzenie w
rozumieniu ustawy z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

pracg).

1. ZAKRES DZIAEALNOSCI RADY NADZORCZEJ
§3
1.Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnodcig Spétdzielni. Celem kontroli i
nadzoru jest ocena legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosei dziatan Spotdzielni. Rada Nadzorcza
w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy jest pracodawca Zarzadu Spoétdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalnosci spolecznej, kulturalne;
i o$wiatowej. Rada Nadzorcza moze okreslié, ktére decyzje podejmowane przez Zarzad
Spoldzielni wymagaja uprzednio zaopiniowania przez Rade Nadzorcza.
2) nadz6r i kontrola biezacej dzialalnosci Spétdzielni, poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélowym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw,
¢) przeprowadzanie kontroli realizowanych przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni i
jej cztonkéw,
d) dokonywanie wykonania przez Spc’ﬂdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegbtowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spdldzielnie praw jej czionkéw,

3) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych.

4) nadz6r nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

5) podejmowanie uchwat, na wniosek Zarzadu, w przedmiocie przejecia w zarzad lub
administracje budynkéw niestanowiacych mienie Spétdzielni.

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) podejmowanie uchwal w-sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy
Spdldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych. Upowaznieni przez Rade Nadzorczg
jej cztonkowie nie moga podejmowa¢é zadnych dzialan poza reprezentowaniem Rady przy

-realizacji podjetych przez nig uchwat.

8) wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu.

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych =z eksploatacjai utrzymaniem
lokali oraz nieruchomodci wspélnych, nieruchomoéci Spétdzielni, a takze zwigzanych z
innymi zobowigzaniami Spéldzielni i zasad ustalania optat przypadajacych na lokale z tego tytuhy,
10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymii wysoko$ci
oplat za uzywanie lokali,

11) zawieszanie czionka Zarzadu w czynnosciach, o ile jego dziatalno$é jest sprzeczna z
przepisami prawa lub Statutu.

12) uchwalanie zasad przydziatu i korzystania z garazy,
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13) uchwalanie zasad i trybu umarzania odsetek,
14) uchwalanie ~ wysokosci  odszkodowania przystugujagcego  Spoldzielni za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,
15) opiniowanie wnioskdw Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytdw,
16) uchwalanie regulaminéw:
a. pracy Zarzadu i jego wynagradzania,
b. porzadku domowego,
¢. Zebrania Domowego,
d. Rady Domowej,
e. wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawy terenu,
f. udzielania zaméwien na roboty budowlane i ustugi,
g. korzystania z miejsc parkingowych na pa.rkmgach prowadzonych przez
Spéldzielnig,
h. innych regulamindw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu Spéldzielni zgodnie ze Statutem lub Ustawa Prawo
Spoétdzielcze. :
17) rozpatrywanie wnioskéw cztonkéw Spéldzielni dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni,
18) rozpatrywanie  odwolan od uchwal Zarzadu w postepowaniu wewngtrz
spoltdzielczym,
19) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkow,
20) rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu,
21) wybér podmiotu uprawnionego do przeprowadzania lustracji ,
22) udzielanie odpowiedzi na otrzymane skargi 1 wnioski cztonkéw Spoéldzielni na p1s1me w
terminach przewidzianych prawem i Statutem Spétdzielni
23) wybdr Komisji Statutowe;j.
§ 4.
W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza, jako organ moze zadaé od Zarzadu,
cztonkéw i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni. Czynnosci kontrolnych
mogg dokonywa¢ komisje zgodnie z zatwierdzonym przez Rade planem pracy komisji, a w
sprawach nie objetych planem pracy, po uzyskaniu zgody Rady w formie uchwaty.
§ 5.
Wybér i odwolanie cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.
1. Zarzad Spoétdzielni skiada si¢ z 1-3 oséb, w tym z prezesa Zarzadu oraz jego zastepcy,
wybieranych i odwolywanych przez Rade Nadzorczg w glosowaniu tajnym.
Przy wyborze Prezesa oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza kieruje sie
posiadanymi przez te osoby odpowiednimi kwalifikacjami, a w szczeg6lnoscei o profilu
przydatnym w Spétdzielni, do§wiadczaniem zawodowym oraz znajomo$cig zagadnien
spéldzielczosci mieszkaniowej, dajaca rekojmie prawidtowego zarzadzania Spétdzielnia.
Prezes Zarzadu jest pracownikiem Spoéldzielni, wybieranym w drodze konkursu
organizowanego prze Rad¢ Nadzorcza.
Z prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na podstawie umowy o
prace albo powotania w wymiarze pelnego etatu.

3




Pozostali czionkowie Zarzadu Spétdzielni sg nieetatowymi pracownikami Spétdzielni
wybieranymi przez Rade Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

Czlonkowie Zarzadu nie moga by¢ zatrudniani dodatkowo na zadnym stanowisku w
SBM ,,Pod Kopcem.

Czionkowie Zarzadu nie moga dodatkowo pelnié funkcji cztonkéw Zarzaddw w
innych Spétdzielniach mieszkaniowych lub TBS - ach, oraz nie moga prowadzié
dzialalnosci gospodarcze;j.

2. Wybdr prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza dokonuje wyboru prezesa Zarzadu zgodnie z zatwierdzonym przez

Rade ,,Regulaminem Konkursu na Prezesa Zarzagdu SBM ,,Pod Kopcem”. Regulamin

musi umozliwi¢ cztonkom Zarzadu jednoznaczng ocene kazdego kandydata,

przeprowadzenie rozméw tylko z niektérymi kandydatami, oraz uniewaznienie
konkursu bez podania przyczyn.

Kandydaci na prezesa Zarzadu powinni spelnia¢ nastgpujace warunki:

1. Wyksztalcenie wyzsze, o profilu przydatnym w Spotdzielni.

2. Udokumentowany minimum 6 letni staz pracy, w tym 3 lata na stanowisku
kierowniczym w spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Znajomo$é prawa w zakresie spéldzielczosdci mieszkaniowej, oraz prawa pracy.

4. Znajomo$¢ zagadnien spétdzielczosei mieszkaniowej oraz doswiadczenie w
zarzadzaniu nieruchomosciami.

5. Przedstawié aktualne zaswiadczenie lekarskie, stwierdzajace brak przeciwwskazan
do pracy na stanowisku kierowniczym. .

6. Przedstawi¢ aktualne zaswiadczenie o niekaralnosci z Krajowego Rejestru
Sadowego.

7. Przedstawié o$wiadczenie, Ze nie zostalo przeciwko niemu wszczete postepowanie
karne, karno- skarbowe lub dyscyplinarne.

8. Przedstawié oswiadczenie o korzystaniu z peini praw publicznych, posiadaniu
pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, niepodleganiu ograniczeniu lub zakazom

- pelienia funkcji w organach zarzadzajacych organizacji gospodarczych,

9. Kandydaci nie mogg dodatkowo pehi¢ funkcji cztonkéw Zarzadéw w innych
Spoétdzielniach mieszkaniowych lub TBS - ach, oraz nie moga prowadzié
dziatalnoéci gospodarczej.

Do konkursu dopuszcza si¢ kandydatéw spetniajacych powyzsze warunki.

Informacje o konkursie na prezesa Zarzadu ,,SBM pod Kopcem”, zawierajagce wymagania
nalezy publikowaé w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicach
ogloszen we wszystkich budynkach Spéidzielni.

3. Wybdr nieetatowych czlonkow Zarzagdu.
Wyboru dokonuje Rada Nadzorcza majgc na uwage wyksztatcenie o profilu przydatnym
w Spéldzielni mieszkaniowej, doswiadczenie zawodowe oraz znajomo$¢ zagadnien
zwigzanych ze spéldzielczoscia mieszkaniows, dajgce r¢kojmie prawidtowego
zarzadzania Spéldzielnia.




Nieetatowi cztonkowie Spéldzielni otrzymuja za udzial w posiedzeniach i pracach
Zarzadu wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu, niezaleznie od ilosci
posiedzen. Wysokos¢ ryczaltu nie moze przekroczy¢ minimalnego wynagrodzenia za
prace w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Wysoko$¢ ryczaltu ustala
Rada Nadzorcza w formie Uchwaty.

. Informacje o wyborze czlonkéw Zarzadu Spéldzielni, zawierajace wymagania
dotyczace kandydatow, sposéb, miejsce i termin ich zglaszania, podawane sg do
wiadomosci Spétdzielcom na tablicach ogloszen we wszystkich budynkach Spoldzwhn
oraz na stronie internetowej Spoldzielni.

§ 6.

Powolywanie Komisji Statutowe;j.

1. Komisja Statutowa sktada si¢ z 5 do 9 os6b.

2. W sklad komisji wchodza cztonkowie SBM ,,Pod Kopcem”, posiadajacy wiedze i
doswiadczenie w zakresie dziatania Spétdzielni mieszkaniowej oraz prawa
Spétdzielczego.

3. Do skiadu komisji nie mogg wchodzi¢ czlonkoww Spétdzielni zatrudnieni w SBM
»Pod Kopcem”

4. Informacje o powolywaniu kormsy Statutowej nalezy umiescié¢ na stronie
internetowej Spétdzielni, dostepnej dla jej cztonkdw, oraz na tablicach ogloszen we
wszystkich budynkach Spétdzielni.

5. Rada Nadzorcza dokonuje wyboru Komisji Statutowej sposréd zgloszonych
kandydatéw.

6. Opracowane przez Komisj¢ Statutowa zmiany Statutu, wraz z uzasadnieniem zostaja
przedstawione do zatwierdzenia przez najblizsze walne Zgromadzenie.

IV. STRUKTURA WEWNETRZNA RADY NADZORCZEJ

§7.

1. RadaNadzorcza jest organem kolegialnym, prawa wszystkich czlonkéw s3 réwne.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Zastepce
Przewodniczacego, i Sekretarza.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje: Rewizyjna, Techniczng i
Czlonkowska, oraz w miarg potrzeb inne komisje. Rada moze takze powotaé
komisje do zbadania poszczegblnych spraw.

4, Zakresy dziatania komisji:

1) Komisja Rewizyjna:
a) Kontrola prawidlowosci zarzadzania gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
w tym:
- analiza wplywow z tytutu oplat czynszowych z lokali mieszkalnych,
- analiza wplywéw z tytulu optat za wynajmu lokali uzytkowych, garazy,
dzierzawy terenéw, dzierzawy parkingow,
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2)

3)

- analiza windykacji czynszowych,
- analiza kosztéw eksploatacji budynkéw i terendw ( garaze, parkingi, lokale
uzytkowe i tereny),
- analiza planu zatrudnienia i funduszu plac,
- analiza bezosobowego funduszu ptac,
b) Analiza kosztéw obstugi administracyjnej Spétdzielni:
- place,
- umowy zlecenia,
- fundusz bezosobowy,
- inne sktadniki wchodzace w sktad w/w kosztéw,

c) Analiza i ocena wykonania planéw finansowych Spétdzielni,

d) Analiza i ocena projektéw planéw gospodarczo - finansowych Spétdzielni,
e) Ocena rocznego sprawozdania finansowego (bilansu) Spétdzielni.
f)Przeglad dzialalnosci Spéldzielni w zakresie przeprowadzanych
konkurséw ofert i przetargéw, zgodnie z obowigzujagcym regulaminem oraz
prawidtowo$¢ zawierania uméw i ich rozliczania.
g) Opiniowanie projektéw regulaminéw i innych dokumentéw rozpatrywanych
przez Rade Nadzorcza.
h) Rozpatrywanie innych spraw wynikajacych z biezacych potrzeb oraz
zleconych komisji przez Rad¢ Nadzorcza.
i) przedkladanie Radzie Nadzorczej wlasnych wnioskéw 1 analiz
usprawniajacych dziatanie Spétdzielni.
Komisja Techniczna:
a) Opiniowane planéw finansowo - remontowych i ich realizacji.
b) Udzial w przegladach zasobéw Spétdzielni, formutowanie wnioskow
z przegladéw dla Rady Nadzorczej, jak réwniez kontrola zalecert
wynikajacych z przegladéw.
c) Udzial w przetargach i konkursach ofert w charakterze obserwatoréw.
d) Udziat w odbiorach prac remontowych i modernizacyjnych
w charakterze obserwatorow.
e) Ocena dzialalnosci firm zajmujacych si¢ utrzymaniem w nalezytym
stanie zasobow Spoldzielni,
f) Przedkladanie Radzie Nadzorczej wilasnych wnioskéw 1 analiz
usprawniajacych dziatanie Spéldzielni oraz zmniejszajgcych koszty
jej dziatalnosci.
g) Opiniowanie projektéw regulaminéw i innych dokumentéw
rozpatrywanych przez Rade Nadzorcza.
h) Rozpatrywanie innych spraw wynikajacych z biezacych potrzeb
oraz zlecanych Komisji przez Rade Nadzorcza.
Komisja Czlonkowska:
a) Ocena biezacej dziatalnosci Zarzadu i Administracii.
b) Ocena dla potrzeb Rady Nadzorczej, przestrzegania przez Spotdzielnie praw
czlonkowskich, w tym sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoldzielni i przez poszczegdlnych pracownikéw Spétdzielni.
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©)
d)

g)

h)

)
k)

D

Opiniowanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Opiniowanie odwotan od decyzji i uchwat w ramach postepowania wewnatrz
spoldzielczego.

Udziat Komisji Cztonkowskiej w rozmowach z dtuznikami,

Opiniowanie wnioskéw Zarzadu w sprawie wykluczenia z czlonkostwa w
Sp6tdzielni, badZ wykreslenia z rejestru czlonkowskiego,

Opiniowanie realizacji przez Zarzad przyjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwal i wnioskéw oraz projektéw uchwat i zalecenn przekazywanych
Zarzadowi przez Rade Nadzorcza,

Opiniowanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

Opiniowanie ustanawiania spéldzielczego prawa do lokali, miejsc
parkingowych, wynajmu garazy, lokali uzytkowych i dzierzawy terenu,
Opiniowanie projektéw regulaminéw i innych dokumentéw rozpatrywanych
przez Rade Nadzorcza,

Rozpatrywanie innych spraw wynikajacych z biezacych potrzeb oraz
zlecanych Komisji przez Rade Nadzorcza.

Przedkladanie Radzie nadzorczej wiasnych wnioskéw 1 analiz
usprawniajacych dziatanie Spétdzielni.

V. ORGANIZACJA PRACY RADY NADZORCZEJ.
§ 8.

. Rada Nadzorcza dziata w parciu o zatwierdzony przez siebie plan pracy, obejmujacy
okres przynajmniej jednego roku. Plan powinien by¢ opracowany do konca
pierwszego kwartatu roku; ktérego dotyczy. Dziatalno$¢ Rady powinna byé
odzwierciedleniem warunkdéw i probleméw wystepujacych w funkcjonowaniu
Spotdzielni. ‘

. Plan pracy obejmuje:

1)

2)

3)

Stale czynnosci Rady jak:

a) Ocena biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

b) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Spétdzielni.

Okresowe, ktére wystepujg corocznie tj.:

a) Ocena sprawozdan finansowych Spétdzielni.

b) Sporzgdzania sprawozdania Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy.

¢) Ocena sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za okres sprawozdawczy.

d) Ocena realizacji planu remontéw za okres poprzedni.

Dorazne, w zaleznosci od potrzeb:

a) Uchwalanie regulaminow.

b) Rozpatrywanie wynikéw lustracji oraz innych badan przeprowadzonych
w Spoldzielni przez instytucje zewnetrzne.

c) Opiniowanie wnioskéw Zarzadu do Walnego Zgromadzenia w sprawie
przystapienia, lub wystapienia ze Zawigzku Spétdzielczego oraz innych
organizacji spotecznych. .

d) Inne czynnosci wyptywajace z dziatalnoscei Spétdzielni.




3. Roczny plan pracy zwiera podstawowy program poszczeg6lnych posiedzen z
okresleniem gléwnych tematéw. Nie wyklucza sie korekty planu w ciggu roku.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije Przewodniczacy, lub jego Zastepca, co
najmniej raz na miesiac.

5. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotywane jest réwniez na wniosek 1/3 jej czonkow
lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku okreslajacego
sprawy, ktére maja by¢ przedmiotem posiedzenia.

6. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwoluje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w terminie 7 dni
od tego Zgromadzenia.

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga braé¢ udziat na zaproszenie, w zaleznosci od
potrzeb, czlonkowie Zarzadu, cztonkowie Spétdzielni, rzeczoznawcy, eksperci lub
inne osoby.

8. Obshuge posiedzen Rady Nadzorczej oraz kopiowanie i dystrybucje dokumentéw, do
wskazanych przez Rade odbiorcéw, zapewnia Zarzad Spétdzielni. Zakres innych
niezbgdnych dzialan Zarzadu, na potrzeby Rady Nadzorczej, okreslany jest uchwalg
Rady Nadzorczej.

VI. ORGANIZACJA POSIEDZEN RADY NADZORCZEJ.
§9.

. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z porzadkiem obrad i
zalgczonymi do niego materiatami czlonkowie Rady otrzymuja na co najmniej 5
dni przed terminem posiedzenia, dla umozliwienia zapoznania sie z materiatami i
merytorycznego przygotowania do podejmowania decyzji. Materialy dotyczace
rocznych planéw i sprawozdaf finansowych powinny byé dorgczone czionkom
Rady Nadzorczej co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Rady. Materialy
dostarczone w terminie péZniejszym, moga byé rozpatrzone najwczesniej na
nastepnym posiedzeniu Rady.  Cztonek Rady Nadzorczej niemogacy wzigé udzialu
w posiedzeniu jest zobowigzany usprawiedliwié swoja nieobecno$é przed terminem
posiedzenia. :

. W rozpatrywanych przez Rade Nadzorcza, trudnych do oceny sprawach, prze
podjgciem decyzji, Rada Nadzorcza moze na koszt Spétdzielni zasiegaé opinii
rzeczoznawcow, lub uzyskiwaé porady prawne, w okreslonych przez Rade instytucjach
zewngtrznych, podejmujgc w tych sprawach uchwaly zawierajace uzasadnienie takiej
koniecznosci.

. Na posiedzeniu, przed zatwierdzeniem porzadku obrad, czlonkowie maja prawo zglosié
jedynie wnioski o zmiang kolejnosci poszczegélnych punktéw porzadku obrad, lub o
ich wykreslenie z porzadku obrad. Wnioski takie zostajg poddane pod glosowanie.
Wyklucza si¢ zmiang poszczegdlnych punktéw porzadku obrad lub jego uzupetnienie o
inne punkty.

. Porzadek obrad kazdego posiedzenia zawiera przyjecie protokétu z poprzedniego
posiedzenia, ktérego kopie cztonkowie Rady otrzymuja wraz z materiaty na posiedzenie.
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Umieszczenie w porzadku obrad Rady Nadzorczej ,,przyjecie protokétu z poprzedniego
posiedzenia”, jest obligatoryjne.

5. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja w glosowaniu jawnym, zwykla wiekszoscig
gtoséw, w obecno$ci co najmniej polowy statutowej liczby czlonkéw Rady, ( min. 6
cztonkéw Rady). Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykia wiekszoscig glosow,
a gdy glosowanie dotyczy wyboru lub odwotania cztonka Zarzadu, w glosowaniu
tajnym. Tajne glosowanie w innych sprawach zarzadza przewodniczgcy na zgdanie
1/5 cztonk6w Rady ( min. 3 osoby ),obecnych na posiedzeniu.

6. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw do podjecia uchwatly przez Rade,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddana ,,za” i ,,przeciw” uchwale. Nie uwzglednia sie
glos6w wstrzymujacych sie i niewaznych.

7. Jezeli w glosowaniu padla réwna liczba gloséw ,,za” i ,,przeciw”, uchwate uznaje
sie za nie podjeta. '

8. W przypadku, gdy wnioski lub uchwaly zapadaja w glosowaniu jawnym, w
protokole nalezy umies$ci¢ imienny wynik glosowania.

9. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczyé w gtosowaniu sprawie jego dotyczacej.

10.Kazdy przyj¢ta uchwala zostaje opatrzona kolejnym numerem. Numeracja uchwal
rozpoczyna si¢ wraz z rozpoczeciem kadencji Rady.

11. Wszystkie dokumenty zwigzane z posiedzeniami Rady Nadzorczej powinny byé
przechowywane w biurze Spoldzielni, w sposéb wyodrebniajacy je od innych
dokument6éw Spéldzielni.

12. Przebieg posiedzen Rady moze by¢ rejestrowany.
13. Posiedzenia Rady sg protokotowane. Protokot obligatoryjnie podlega przyjgciu na

nastgpnym posiedzeniu Rady Nadzorczej, a przyjgte poprawki i uzupelnienia nanosi sie
niezwlocznie przed zatwierdzeniem protokétu. Protokoly po ich zatwierdzeniu
podpisuje Przewodniczacy lub Zastepca oraz Sekretarz Rady Nadzorczej.

14. Protokéty sporzadzane sg ze wszystkich posiedzen Rady Nadzorczej i zawierajg:
- Numer protokéhu. Numeracja protokéléw rozpoczyna si¢ wraz rozpoczeciem kadencji
Rady
- Date posiedzenia,
- Liste obecnosci cztonkéw Rady na posiedzeniu,
- Liste innych 0s6b bioracych udzial w posiedzeniu,
-Stwierdzenie prawidlowosci zaproszenia wszystkich cztonkéw Rady, oraz spetnienia
wymogu kworum, czyli obecnosci minimum 6 czlonkéw Rady Nadzorczej na jej
posiedzeniu.
- Przedstawienie przez Przewodniczacego Rady poszezeg6inych punktéw porzadku obrad i
ich zwigzte oméwienie.
- Dyskusja nad treéciag porzadku obrad.
- Przedstawienie zgloszonych do porzadku obrad zastrzezen, lub stwierdzenia ich braku i
podjete przez Radg rozstrzygnigceia, przyjmujace lub odrzucajgce zgloszone zastrzezenia.
- Przyjecie porzadku obrad, wyniki glosowania.

9




-Przedstawienie zgloszonych do protokétu z poprzedniego posiedzenia zastrzezen, lub
stwierdzenia ich braku, i podjete przez Rade rozstrzygniecia, przyjmujace lub odrzucajace
zgloszone zastrzeZenia.

- Przyjgcie protokéhu z poprzedniego posiedzenia Rady, wyniki glosowania.

-Opis przebiegu posiedzenia zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad, z przedstawieniem
gloséw w dyskusji, oraz zgloszone zastrzezenia czionkéw Rady do omawianych spraw,
bedacych tematem posiedzenia Rady.

- W protokéle nalezy umieszcza¢ imienne wyniki wszystkich glosowar jawnych.

- W zalgeznikach do protokétu nalezy umiesci¢ wszystkie podjete przez Rade Uchwaty,
Uchwaly Zarzadu skierowane do Rady w celu ich rozpatrzenia, zgloszone na pismie zdania
odrebne cztonkéw Rady, opinie prawne oraz inne dokumenty zawigzane ze sprawami
omawianym na posiedzeniu Rady.

15.Zatwierdzone i podpisane przez przewodniczacego lub zastepce oraz sekretarza Rady

Nadzorczej protokély z jej posiedzen, wraz z Uchwatami i wszystkimi zalacznikami, sekretarz
Rady dostarcza do biura Spéldzielni niezwlocznie po ich zatwierdzeniu.
§10.

1. Uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni, wraz z protokétami z posiedzeft tych
organ6w, protokdly lustracji, roczne sprawozdania finansowe, umowy zawierane przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, nalezy umieszczaé sie na stronie internetowej Spétdzielni,
dostepne;j tylko dla czlonkéw Spétdzielni, niezwlocznie po ich zatwierdzeniu i dostarczeniu
do biura Spotdzielni. ( Ustawa Prawo Spéldzielcze Art.18. § 2 pkt.3.)

2. Umieszezenie w/w dokumentéw na stronie internetowej Spétdzielni, nalezy do obowiazkéw
administracji Spétdzielni.

: §11
Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni.
_ §12
Czlonkowie Rady Nadzorczej odpowiadajg wobec Spéldzielni za szkode¢ wyrzadzona
zawinionym dzialaniem lub zaniechaniem, dzialaniem sprzecznym z prawem lub z
postanowieniami Statutu Sp6tdzielni.
§13
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Walne zgromadzenie SBM ,Pod
Kopcem" w dniu 23.06,2018 r. oraz uchyla ,Regulamin Rady Nadzorczej”
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli SBM ,,Pod Kopcem" w dniu 30.11.2007 r. i
wehodzi w Zycie w dniu jego uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, tj. 23 .06. 2018 1.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

....................................................................................




Uchwata Walnego Zgromadzenia nr.......
SBM ,,Pod Kopcem”
z dnia 23.06.2018 r.

Dotyczy zmiany ,Regulaminu Rady Nadzorczej”".

Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu 23.06.2018 r., zgodnie z § 72 punkt 1, podpunkt
18, postanawia co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig , bedgcy w zatgczniku ,Regulamin Rady Nadzorcze)”.

§ 2. Uchyla sie uchwalony, przez Zabranie Przedstawicieli w dniu 30.11.2007 r

,Regulamin Rady Nadzorczej”.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Walne Zgromadzenie.
Zataczniki:

,Regulamin Rady Nadzorczej".

W glosowaniu uczestniczylo ........ czionkéw Spéidzielni, za przyjeciem Uchwaly oddano

e gtosow, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

.................................................................................................




Uchwata Walnego Zgromadzenia nr.......
SBM ,,Pod Kopcem”
z dnia 23.06.2018 r.

Dotyczy zmiany ,Regulaminu Rady Nadzorczej".

Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu 23.06.2018 r., zgodnie z § 72 punkt 1, podpunkt
18, postanawia co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie , bedgcy w zataczniku ,Regulamin Rady Nadzorczej".

§ 2. Uchyla sie uchwalony, przez Zabranie Przedstawicieli w dniu 30.11.2007 r

,Regulamin Rady Nadzorczej”.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Walne Zgromadzenie.
Zatgczniki:

,Regulamin Rady Nadzorczej".

W glosowaniu uczestniczyto ........ cztonkow Spdidzielni, za przyjeciem Uchwaty oddano

......... gtosow, przy .... gtosach przeciwnych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
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Warszawa dnia 04.06.2018 r.

56 O

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO - MIESZKANIOWA ,,POD KOPCEM”
Ul. Zwierzyniecka 8 b., 00-719 Warszawa

ZADANIE

Zgodnie z § 76 punkt 2, Statutu Spoéldzielni, zadamy umieszczenia w
porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie si¢ w dniu
23.06.2018r. punktu dotyczacego podjecia przez Walne Zgromadzenie, zgodnie
z Art. 38 § 1, punkt 7, Ustawy ,Prawo Spéldzielcze”, oraz zgodnie z § 72,
punkt 1, podpunkt 10 Statutu Spéldzielni, uchwaly w sprawie ustalenia
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spéldzielnia moze zaciggnaé, do wysokosci
500 tysiecy zlotych (pieéset tysiecy zl.).

Uzasadnienie.
Brak ustalonej przez Walne Zgromadzenie najwyzszej sumy zobowiazan
jaka Spéldzielnia moze zaciaggna¢ moze doprowadzi¢ do dowolnego zadluzania

Spoéldzielni.

Zalgczniki:
1. Uchwala Walnego Zgromadzenia dotyczaca ustalenia najwyzszej sumy
zobowiazan jakg Spoéldzielnia moze zaciagngé.




Uchwata Walnego Zgromadzenia nr.......
SBM ,,Pod Kopcem”
z dnia 23.06.2018 .

Dotyczy ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan spotdzielni.

Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu 23.06.2018 r., zgodnie z Art. 38 § 1 Ustawy

~Prawo Spotdzielcze”, oraz zgodnie z § 72, punkt 1, podpunkt 10, Statutu Spétdzielni,

postanawia co nastepuije:
§ 1. Ustala najwyzszg sume zobowigzan, jakg spoidzielnia moze zaciggnaé do

wysokosci 500.000 (pigcCset tysigey) zt., na wniosek Zarzadu, po uzyskaniu zgody Rady

Nadzorczej.

§ 2. Powyzsza suma nie obejmuje kosztow biezgcej eksploatacii i innej biezacej

dziatalnosci spétdzielni.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Walne Zgromadzenie.

W glosowaniu uczestniczylo ........ czionkow Spétdzielni, za przyjeciem Uchwaty oddano

gtosdw, przy .... glosach przeciwnych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.

.................................................................................................




Lista Spoldzielcéw popierajacych zadanie umieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 23.06.2018 r. punktu dotyczacego podjecia przez Walne Zgromadzenie

uchwaly w sprawie ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoidzielnia moze

zaciagnal.
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UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem™
z dnia 23 czerwca 2018 1.

w sprawie: zmian w Statucie Spétdzielnie.

Dzialajgc na podstawie art. 12a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z
§ 72 ust. 1 pkt. 15) Statutu, uchwala sig, co nastepuje:

§1

- W Statucie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” wprowadza

si¢ nastgpujgce zmiany:

1) § 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
8 1

2. Spétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U z 2017 r. poz. 1560 z pézn. zm.) zwanej dalej
ustaws, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U z 2013 r. poz. 1222 z pdézn. zm.) zwanej dalej ustawg o
spétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.”

2) w § 4 dotychczasowa tres$¢ oznacza sig jako ust. 1 1 dodaje sig ust. 2 w
brzmieniu:
8 4
2. Przetargi na wynajem lokalu lub dzierzawe gruntu Spéldzielnia organizuje
w przypadku uméw, ktérych roczna szacunkowa wartos¢ przekracza kwotg 3.000
Euro.”

3) § 7 otrzymuje brzmienie:

”§ 7
1. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktdrej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, |




zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

. Czlonkami Spoéldzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie

. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem
Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie duzszego niz 12 miesi¢cy
wyboru dokonuje Zarzad Spétdzielni. Do czasu wyboru cztonka przez sad lub
Zarzad Spéldzielni osoby uprawnione moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
Spétdzielni.

. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do 0séb, ktérym przyshuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4) dodaje si¢ § 7a w brzmieniu:

»3 72

. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, w przypadku $mierci uprawnionego lub
wygasniecia lokatorskiego spoldzielczego prawa do lokalu z innych
przyczyn, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z o0s6b bliskich
uprawnionego, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia Umowy
o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig osoby, ktéra bedzie cztonkiem
Spotdzielni, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia Umowy o




ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba;

2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:
1) wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wihasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
7) podjecia uchwatly o powotaniu wspélnoty mieszkaniowej w trybie art.
241! ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
8) wyodrebnieniu wszystkich lokali w budynkach Spétdzielni.”

5) § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»8 8
1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw wiasciciela wyodrebnionego lokalu

jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca
sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania jak réwniez ilo$¢ zadeklarowanych udziatow.”

6) § 8 ust. 2 skreéla sig,
7)w § 10 ust. 1 pkt 2 skresla si¢
8) § 13 skresla sig,

9) §§ 17-18 otrzymujg brzmienie:

»§ 17

1. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadkach wymienionych w § 7 ust. 2
oraz na skutek:

1) wystgpienia cztonka ze Spétdzielni,
2) $mierci cztonka.

§ 18

1. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi na pismie pod
rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.




3. Za date wystgpienia cztonka, o ktérym mowa w ust. 1 ze Spdtdzielni uwaza
sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.”

10) §§ 19-24 skresla sie,
11) §§ 26-31 otrzymujg brzmienie:

»8 26

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy czlonkiem, a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Przez umowg
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktdre;
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty
okreslone w ustawie i w statucie spéidzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka sp6tdzielni i jego matzonka. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego
prawa majg zastosowanie przepisy o ochronie wiasnosci i dziedziczeniu
wkladu mieszkaniowego.

»§ 27
Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okre§lonego w umowie;
2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu;
3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

§28
1. Osoba, o ktérej mowa w § 27, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migedzy kosztem




budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.
2. Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz wysokos¢ wkiadu
mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisaniu umowy o wybudowanie lokali,
b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu.
3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 29
1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach wskazanych w statucie.
2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, za korzystanie z lokalu, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat za korzystanie z lokalu, nie mozna
orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknig¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spdtdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.
3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
4. 7Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢
prawomocne, spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga
matzonkow.
5. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem § 31ai § 32a, oglasza nie pdzZniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebne; wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez




publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej
wilasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przyshugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktéorym mowa w § 56;
2) osoba bliska uprawnionego zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do jego lokalu.",
7. W przypadku wygas$niecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 5, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$é, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajgcego
cztonka spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.
8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajagcy umowe o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.
9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego
potragca sie kwoty zaleglych optat za korzystanie z lokalu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
10. Cztonek spéidzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktore;
mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje sie do sptaty dhugu obcigzajacego tg osobg z
tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami
10. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe Ww postgpowaniu
wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu
11. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.
12. Umowa spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.




§ 30
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przyshugiwatlo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu malzonkowi.
2. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktladu.

§31
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg sp6tdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktdrych matzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optat za korzystanie z
lokalu;”

12) dodaje sie § 31a w brzmieniu:

»3 31a _
1. W wypadku wygaséniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 29 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa
w § 30, roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspélnie z czlonkiem zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie prawa zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie
w terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegélnosci okolicznos$¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata razem z bytym czlonkiem. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym sp6tdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym,
komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za optaty za korzystanie z lokalu.




5. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w
ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu na warunkach wigzacych osobg,
ktorej cztonkostwo ustalo.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych
mowa w ust. 3, Spéldzielnia wyplaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkows tego
lokalu ustalong zgodnie z § 29 ust.71 8.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystugujg roszczenia o
przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.”

13) dodaje si¢ § 32 a w brzmieniu:

§ 32a
1. Osobie, ktérej przystugiwato spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do
sp6ldzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesnie]
nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spéidzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.”

14) § 36 otrzymuje brzmienie:
»§ 36
Nabyweca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnig o
nabyciu prawa.”

15) § 47 otrzymuje brzmienie:
»§ 47

1.Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie;




2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okres$lonych w statucie i w umowie, o ktoérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztdw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktdre zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgéci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
spoldzielni o uzupeinienie wkladu budowlanego wygasa.”

16) § 48 skresla sig,

17) §§ 49-53 otrzymujg brzmienie:
»§ 49 -

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 47, powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 50

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 47 na 3 miesigce naprzod na
koniec kwartatu kalendarzowego, Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu
wypowiedzenia w umowie, o ktoérej mowa w § 47

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy osoba, o ktore;j
mowa w § 47, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 47 ust. 1 pkt 115, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci




lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 51
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 47, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo 0sob wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 47, ktére wspolnie z nim
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
3. Ustanowienie na rzecz czlonka odrebnej wiasnosci moze nastapi¢ tylko na
podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§52

1. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie 1gcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sig o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasno$é¢ lokali, moze by¢
zabudowana roéwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust. 1.

§53
Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7.”

18) § 71 otrzymuje brzmienie:

»§ 71

1. Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci
i dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Osoba niepetnoletnia oraz
osoba ubezwlasnowolniona bierze udzial przez swego przedstawiciela
ustawowego.

2. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu na Walnym Zgromadzeniu.




W

Lista pelomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia
Kazdy czlonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej oraz inne zaproszone
osoby, w tym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.”

19) w § 74 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

3.

8 74
Spétdzielnia powiadamia cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu poprzez
wywieszenie zawiadomienia w budynkach mieszkalnych Spéidzielni i
umieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spoétdzielni. Pisemne
zawiadomienie doreczajg czlonkom gospodarze doméw, a w razie
nieobecnos$ci cztonka Spoldzielni pozostawiaja zawiadomienie w skrzynce
pocztowej].”

20) w § 94 ust. 5 skresla sie.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmian w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
W glosowaniu uczestniczyto ........ czltonkéow Spéidzielni. Za uchwaly w

glosowaniu tajnym oddano ..... gloséw, przy .... glosach przeciwnych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

..........................................................................




UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
z dnia 23 czerwca 2018 r.

w sprawie: ws. uczestniczenia cztonkéw SBM ,Pod Kopcem” w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
spoteczna, o$wiatows i kulturalng spétdzielni.

Dziatajac na podstawie Art. 4 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2018 1. poz. 845) i § 4 pkt. 8 Statutu SBM ,Pod Kopcem” uchwala sig, co nastepuje:

§1
Wyraza sie zgode na uczestniczenie cztonkéw SBM ,Pod Kopcem” w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
spoteczng, oéwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spdidzielnie.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzagdowi SBM ,Pod Kopcem”
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
W gtosowaniu uczestniczyto ........ czlonkéw Spétdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtoséw, przy .... glosach przeciwnych.
Uchwata zostata/nie zostata* podjeta
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.....................................................................................................

*- niepotrzebne skresli¢




Warszawa, dnia 05 czerwiec 2018 r.

.
' SPOEDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
" »,Pod Kopcem”
ul. Zwierzyniecka 8 b
00-719 Warszawa

ZADANIE

Dziatajagc na podstawie §& 9 ust. 2 pkt 6 w zwigzku z § 76 ust. 1; 2 Statutu
naszej Spotdzielni, jako jej czlonkowie, Zgdamy zamieszczenia w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia nastepujgcego punktu:

Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 76/2018
z dnia 14 maja 2018 roku w sprawie przyjecia regulaminu parkowania pojazdéw na terenie
SBM Pod Kopcem i przywrdcenie parkowania rotacyjnego.

UZASADNIENIE ZADANIA;

Podjeta przez Rade Nadzorczg uchwata dotyczgca zmiany obecnego systemu
parkowania na zasadzie rotacji na system polegajacy na przydzielaniu indywidualnych miejsc
postojowych przy zasobie miejsc postojowych, jakie posiada Spoétdzielnia (liczb jest znaczaco
mniejsza niz liczba lokali_mieszkalnych) jest spotfecznie niesprawiedliwa, gdyz nie ma
wystarczajgcej liczby miejsc, aby zadowoli¢ wszystkich mieszkaricow.

Szczegdlnie niesprawiedliwe jest uprzywilejowanie czesci spotdzielcow, ktérzy ztozyli w
Spétdzielni wypetniong ankiete. Informacyjna ankieta, jakg przeprowadzit swego czasu
Zarzgd Spoétdzielni, stata sie podstawg do rozdziatu miejsc postojowych. W rezultacie osoby,
ktére od wielu lat ptacg za parkingi rotacyjne a nie wypetnili z réznych wzgleddw ankiety,
stali sie cztonkami Spotdzielni nizszej kategorii i bedg mogli otrzymadé miejsce, o ile jakies
zostang po podziale miedzy tych, ktérzy ankiete wypeinili. Rozumiemy, ze cztonkowie Rady
Nadzorczej ankiete wypetnili.

Rada Nadzorcza podjeta tak wazng uchwate dotyczacy sprawy bardzo wainej dla cztonkdéw
Spotdzielni w zaciszu swojego gabinetu, bez zadnych konsultacji ani z mieszkaricami ani
przynajmniej z Radami Domowymi. W zesztym roku, kiedy miaty nastgpi¢ zmiany w statucie,
sprawa byta szeroko konsultowana, odbywaly sie spotkania w szerokim gronie. Teraz
wszystko zostato zatatwione po cichu a sprawa jest rdwnie wazna. Czyzby Cztonkowie Rady
Nadzorczej obawiali sie reakcji cztonkow Spétdzielni i czy w ogdle przyjrzeli sie dobrze
sytuacji z miejscami do parkowania po wiaczeniu parkingu przy ul. Bartyckiej do systemu
parkingdw rotacyjnych i ,uszczelnieniu” szlabandw na ul. Zwierzynieckiej?

Nalezy réowniez wspomnie¢ o istotnym punkcie w nowym regulaminie, ktéry najpierw
zaktada mozliwos¢ przydziatu 1 miejsca postojowego na lokal (a juz z gory wiemy, ze nawet 1




miejsca cze$¢ Spotdzielcdw nie otrzyma). Drugie miejsce bedzie mozliwe, jedli zostang wolne
miejsca, a wszyscy wiemy, ze takich nie bedzie. Co z mtodymi rodzinami, ktére posiadajg 2
samochody i ptacg za 2 miejsca postojowe? Nie jest to kwestia wygody, ale czesto
koniecznoéci dojazdu do pracy w réinych czesciach miasta. Te rodziny bedg réwniez
dyskryminowane.

Aktualny system rotacyjny dziata. Miejsca s3 dostepne. Kaidy wnoszacy optate za
parkowanie ma_moiliwos¢ korzystania z parkingéw. W momencie przypisania miejsc
parkingowych do konkretnych lokali, cze$¢ mieszkaricdw nie bedzie miata gdzie parkowaé, a
tym samym przestanie wnosic opfaty za korzystanie z parkingdw. W zwigzku z tym zmniejszy
sie suma wplywow do kasy Spotdzielni. Dziata to na niekorzy$¢ nas wszystkich i powstaje
pytanie, czy w zwigzku z tym nie zostang podwyzszone oplaty za miejsca przypisane, aby
wyrownacé straty. Naszym zdaniem lepiej zachowaé system parkowania rotacyjny, pobierac
optaty od wigkszej liczby mieszkaricédw, mie¢ wieksze wplywy i daé réwng szanse na
korzystanie z parkingdw wszystkim mieszkaricom SBM Pod Kopcem niz je przypisaé, tym
bardziej wedtug niesprawiedliwego klucza.

Obawiamy sie réwniez sytuacji, w ktorej Spotdzielca, ktéry bedzie posiadat miejsce
przypisane, ale nie bedzie miat w danym momencie auta, bedzie to miejsce ,po cichu”
podnajmowat. Na pewno nie odstagpi od umowy i nie zwrdci oficjalnie tego miejsca
Spétdzielni, poniewaz bedzie sie obawiat, ze jak z powrotem kupi samochdd, to juz tego
miejsca nie odzyska. Spotdzielnia nie bedzie w stanie takich sytuacji zweryfikowac. Powstanie
réwnolegly system ,handlu” miejscami, na ktorym Spétdzielnia straci, a mieszkafcy beda
musieli ponosi¢ wyzsze koszty parkowania.

Zatgczniki: »
1. Listy z podpisami cztonkéw Spétdzielni popierajgcymi zadanie.




Lista z podpisami cztonkéw Spétdzielni ,,SBM Pod Kopcem” popierajgcymi zgdanie
uzupetnienia porzadku obrad o punkt:

,Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 76/2018

z dnia 14 maja 2018 roku w sprawie przyjecia regulaminu parkowania pojazdéw na terenie
SBM Pod Kopcem i przywrdcenie parkowania rotacyjnego.”

Czytelne podpisy cztonkow Spotdzielni sktadajacych powyisze zgdanie:
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UCHWALA nr
Walnego Zgromadzenia
s fSpO*leelnl Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”
' v z dnia 23 czerwca 2018 r.

w spraw—i'é“ws.,‘.dchylema uchwa%y;Rady Nadzorczej nr 76/2018 z dnia 14 maja 2018 roku w sprawie
regulaminu parkowania pojazdéw na terenie SBM ,Pod Kopcem™ i przywrdcenia parkowania rotacyjnego.

Dziatajac na podstawie §72 ust. 1 pkt 12) Statutu SBM ,Pod Kopcem” uchwala sie, co nastepuije:

§1
Uchyla sig uchwate Rady Nadzorczej nr 76/2018 z dnia 14 maja 2018 roku w sprawie regulaminu parkowania
pojazdéw na terenie SBM ,Pod Kopcem”.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi SBM ,Pod Kopcem”
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu uczestniczyto ........ czionkéw Spotdzielni. Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano .....
gtoséw, przy .... glosach przeciwnych.
Uchwata zostata/nie zostata* podjeta
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

.....................................................................................................

*- niepotrzebne skreslié
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