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(o) ZWOI’_ANIU WALNEGO ZGROMADZENIA SBM ,,POD KOPCEM”

Zarzad SBM ,,Pod Kopcem” wWarszaW|e dziatajac na podstawue art. 8(3) Ustawy o spotdznelnlach
mieszkaniowych (tj. Dz.U z 2018 r. poz. 845 z pézn. zm.) oraz na podstawie §73 ust. 1 Statutu,
zwoluje WALNE ZGROMADZENIE Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Pod Kopcem” w
Warszawie, ktére odbedzie sie w dniu 15 czerwca (sobota) 2019 r. w sali gimnastycznej Szkoly

Podstawowej nr 190, przy ul. Zwierzynieckiej 10 w Warszawie. Poczgtek obrad o godz. 11.00.
Porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad i wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w sk%ad2|e przewodmczacy,
zastepca sekretarz

Wybér komisji skrutacyjne;j i wnioskowej

Przyjecie porzadku obrad

Przyjecie Regulaminu Walnego Zgromadzenia v

.. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni w roku 2018 r., prezentacja bilansu.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej i opinia na temat bilansu.

N o o kL Db

Dyskusja i podjecie uchwat w sprawach:
- zatvwerdzema sprawozdania z dziatalnosci Spéidzielni w roku 2018 r.
- zatwierdzenia sprawozdama finansowego (bilansu) za rok 2018 oraz o przeznaczeniu
nadwyzki bilansowej za rok 2018 r. |
- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2018
- udzielenia absolutorium Pawtowi Sawickiemu, pe{chemu oboquzkt Prezesa Zarzqdu za
okres 1 stycznia 2018 — 21 lutego 2018 r. i Prezesowi Zarzadu za okres 22 lutego 2018 —
31 grudnia 2018 . ‘ | '
- udzielenia absolutorium Cezaremu Sierpiﬁskiemu, Cztonkowi Zarzadu za okres 1 stycznia
2018 r. — 30 wrzesnia 2018 r. '
— udzielenia absolutorium Monice Strzeleckiej, Cztonkowi Zariqdu za okres 26 wrze$nia
2018 r. - 31 grudnia 2018 r. |

8. Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zobowigzania Zarzgdu do realizacji wnioskéw z

lustracji SBM ,Pod Kopcem” przeprowadzonej w 2018 roku ,

- 9. Podjecie uchwaty ws. ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spétdzielnia moze
z‘aciag'naé, do wysokos$ci 500 000 (pieciuset tysiecy) ztotych.




10. Wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorcze;.

11.Podjecie uchwaty ws. zmiany Statutu SBM «.Pod Kopcem".
: 12.Zgiaszénie wnioskéw i odwiadczen do protokotu Walnego Zgromadzenia.
13.0dczytanie 'pe{‘nomocnictw |
14.Zamkniecie obrad

Materia%y na Walne Zgromadzenie: sprawozdania, projekty uchwat etc. sg dostepné w biurze
SBM ,Pod Kopcem” (ul. Zwierzyniecka 8b, w ponAiedzia{ki w godz. 10.00-18.00, od wtorku do
piqt'k'u' w godz. 8.00-16.00) i na stronie www.sbmpodkopcem.com.pl (dostep tylko dia

czionkéw SBM ,Pod Kopcem” po zalogowaniu sig). Istnieje mozliwosé otrzymania materiatéw
w wersji elektronicznej. Sprawozdania sg dostgpne na 21 dni przed WZ. Projekty uchwat —
na 14 dni przez WZ. '

CzbnkoWie Spoéidzielni majg prawo: . » . ,

1) Do zgtaszania projektéw uchwat nie pézniej niz 15 dnia przed posied‘zeni‘em Walnego
Zgromadzenia | | o |

2) Do zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej nizv na 3 dni przed pbsi_edzeniem
Walnego Zgromadzenié; ‘

Kandydatéw do Rady Nadzorczej prosimy zgtaszaé przed terminem lub podczas Walnego
Zgromadzenia, do zgtoszenia n'aIeZy do&quyé zgode na kandydowanie; zgoda taka moze
by¢ réwniez udzielona ustnie do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Peinomocnik nie moze ‘zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do .
protokotu walnego zgromadzenia. ,(ha podétawie rozdz. 1 art.8 ust.1 ustawy o spotdzielniach |
mieszkaniowych). » ‘

Wz6r petnomocnictwa jest do pobrania w biurze SBM ,Pod Kopcem” (ul. Zwierzyniecka 8b,
w poniedziatki w godz. 10.00-18.00, od wtorku do piatku w godz. 8.00-16.00) lub ze strony
www.sbmpodkopcem.com.pl ' '

Mandaty beda wydawane wytacznie po okazaniu dokumentu ze zdjeciem

umozliwiajacym identyfikacje tozsamosci osoby.

Prezes arzady

Fawd Saticki




Warszawa, dnia 15.06.2019 r.

- REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
w Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni Budowlano- MleszkanloweJ
»Pod Kopcem” w Warszawie zwanej dalej Spétdzielnia.
2. Walne Zgromadzenie dziala na podstawie przepisé6w ustawy z dnia 16.09.1982 r. - Prawo
 spéldzielcze (tekst jedn. Dz. U.2003 r. Nr 188 poz. 1848 z péz. zm.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach m1eszkamowych (tekst jedn. Dz. U. 2003 r. Nr 119, poz.
1116 z p6zn. zm.) oraz Statutu i niniejszego Regulammu

§2 ,

1 W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw majg prawo uczestnlczenla z glosem decydujgcym
wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

2. Czlonek Spéldzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzemu tylko osobiscie. Cztonkowie
o ograniczonej zdolnosci do czynnoéci prawnych i cztonkowie niemajacy zdolnosci do
czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych. Pelnomocnik moze zastapi¢ nie wigcej niz jednego cztonka.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
' Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu. -

4. Kazdemu czlonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przyshuguje tylko jeden glos.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej, radca prawny Spoldz1eln1, przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielczej oraz osoby zaproszone przez zwotujgcego Walne Zgromadzenie.

§3
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
b. rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu oraz Rady Nadzorczej i zatwierdzanie
sprawozdan za okres sprawozdawczy, rocznych sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwal, odnosnie wnioskéw cztonkow Spoldzielni dotyczacych Rady
- Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

C. udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu, oddzielnie dla kazdego cztonka Zarzadu,
d. wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
€. rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu

polustracyjnego z dzialalnosci Sp(’)ldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,
f. podejmowanie uchwal w spraw1e podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
g. podejmowanie uchwat w spraw1e tworzenia funduszy Spétdzielni, ‘
h. podejmowanie uchwat w spraw1e zbyc1a nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodre;bnlonej jednostki orgamzacyjnej,

1. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich, :
j. 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé,




k. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoldzwlm podziatu Sp01d21eln1 oraz
likwidacji Spétdzielni,

l. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,

m. podejmowanie uchwat dotyczacych wnioskéw przekazywanych Walnemu
Zgromadzeniu przez organy Spétdzielni lub przez cztonkéw,

n. rozpatrywanie i uchwalanie wniosk6w zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
dotyczacych spraw zwiqzanych z dziatalnoscig Spotdzielni lub czlonkéw,

0. uchwalanie Statutu i jego zmian,

p. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub Wystqplema Spotdzielni ze
,zw1qzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

q. wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

1. uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorcze;.

JI. TRYB PROWADZENIA OBRAD

. § 4 '
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera-przewodniczacy urZQdquceJ Rady Nadzorczej lub inny
' upowazniony przez Rade Nadzorczg jej czlonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
1 sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§5
1. W zw1qzku z uprawnieniami Walnego Zgromadzenia do podejmowania uchwat, cztonkowie obecni
na posiedzeniu wybierajg ze swego grona nast¢pujace komisje:

a. Komisje¢ mandatowo-skrutacyjna - ktorej zadaniem jest:

1) stwierdzenie ilo$ci i waznosci wydanych mandatow,

2) sporzadzenie alfabetycznej listy kandydatéw zgloszonych do Rady Nadzorczej, wg
zalacznika nr 1 do regulaminu Walnego Zgromadzenia,

3) ustalenie wynikéw glosowati jawnych, odbywanych w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia,

~4) ustalenie wynikow taJnych glosowan i wybor6w, a nastgpnie ogloszenie wymkow
glosowan Walnemu Zgromadzemu

5) wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowan oraz
odczytanie Walnemu Zgromadzeniu protokotu z dziatalnosci komisji,

b. Komisj¢ wnioskowa - ktdérej zadaniem jest zebranie, uporzgdkowanie i przedstawienie
zebranym wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw Spéldzielni podczas Walnego
Zgromadzenia;

c. inne komisje - w miarg potrzeby.

2. Do skladu kazdej komisji wybiera si¢ od 2 do 3 osob Komisja podejmuje swoje ustalenia zwyklg |
wigkszoscig gloséw, przy czym kazdy czlonek komisji ma jeden glos.

3. Powotana komisja, wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Kazda komisja spisuje protok6t ze swojej dziatalnosci. Po zakonczeniu obrad przewodniczgcy -
komisji przekazuja podpisane protokély wraz z zalacznikami przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia.

5. Cztonkiem komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze byc osoba kandydujgca w wyborach na
czlonka Rady Nadzorczej.

I1I1. TRYB PODEJMOWANIA UCHWAL
§6

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w statucie.. Wyjatkiem jest
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mozliwos¢ podejmowania na wniosek zebranych uchwat o odwotanie cztonkéw Zarzadu,
ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium. -

. ’ §7
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéow.

2. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, chyba, ze ustawa lub statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

3. Glosowania jawne odbywajg si¢ przez podniesienie rgki z mandatem do czasu policzenia gloséw
przez Komisj¢ mandatowo - skrutacyjna. Glosowania tajne odbywaja, przez wrzucenie glosu do
- urny wyborczej. :

4. Kwalifikowana wigkszo$¢ gtosow wymagana jest w nastepujacych sprawach: :
a 3/4 gloséw dla podjecia zgodnych uchwat o likwidacji Spétdzielni zapadtych na dwéch
kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzen,

b. 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty o potaczeniu Spéldzielni z inng spdtdzielnig
0 odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej oraz o zmianie postanowien statutu.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawme Z wyj jatkiem:
a. odwolania i wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej,

b. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

c. odwotania na wniosek zebranych czlonkow Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzeme nie
udzielito absolutorium,

d. na pisemne Zadanie 1/10 cztonkéw, obecnych na zebraniu.

- 6. Glosowanie ~ dotyczace udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzemu
sprawozdania z dziatalnosci Zarzqdu oraz sprawozdania Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie
absolutorium jest tajne i odbywa si¢ odrgbnie dla kazdego cztonka Zarzadu.

7. . W przypadku przeprowadzania glosowan w sprawie podj¢cia uchwaty badz przyjecia wniosku
dotyczacych tej samej sprawy przy propozycjach (tychze uchwal, wnioskéw) majacych odmienne
brzmienie, wywotujace odmienne skutki prawne dopuszcza si¢ gtosowanie w dwoch turach, z ktérych
pierwsza lub obie przebiegaja w formie kart do glosowania, na ktdrych zaprezentowane sg wszystkie
propozycje plus opcja ,jestem przeciw” (czyli glosujacy jest przeciwko wszystkim wymienionym na
karcie propozyc; jom). .

Za przyjeta uchwale, wniosek uwaza sie propozyq ¢, ktéra uzyska w1<;kszosc bezwzgledna, czyli 50%
+1 glos oddanych za tg uchwats, wnioskiem liczonych wzgl@dem wszystkich waznych gloséw
oddanych.

Glosem waznym JCSt glos tylko wtedy, gdy na karc1e do glosowania zaznaczono tylko Jednq opcjg.
Wszystkle propozycje uwaza si¢ za nie do przyj¢cia, gdy w p1erwszym glosowamu gloséw ,Jestem
przeciw” jest w1e;kszosc bezwzgledna (50% +1 gios)

Jezeli glosowanie nie Jest rozstrzygajace w pierwszym glosowaniu, przeprowadza si¢ glosowanie
dodatkowe nad propozycja, ktéra uzyskata najwickszg 1losc gloséw w trybie pkt 2 — zwykla
wigkszos¢.

' przypadku uzyskania najwigkszej i jednoczesnie JednakoweJ ilo$ci glosow przez dwie lub w1e;cej
propozycji, w druglm ostatecznym glosowaniu blorq udzial wszystkie te propozycje oraz opcja
Ljestem prze01w

Dla przyjecia uchwaty, wniosku w drugim glosowamu przeprowadzanym w formie kart do
glosowania, wymagane jest uzyskanie poparcia wigkszosci bezwzglgdnej ( 50% +1 glos) z posrod
wszystkich waznych oddanych glosow.

; $8

1. Po odczytaniu punktu porzqdku obrad przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc
glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu uprawnieni sg
do zabierania glosu poza kolejnoscia.




2. W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela glosu, poza kolejnoscia, a wnioski w tych
sprawach podaje pod glosowanie przed innymi wnioskami. Za sprawy formalne uwaza si¢ sprawy
dotyczace sposobu obradowania i glosowania. W sprawach formalnych mogg zabieraé glos tylko
‘dwaj uczestnicy jeden ,,za” i jeden ,,przeciwko” wnioskowi.

§9

1. Wystapienia w czasie dyskusji nie powinny trwaé dtuzej niz 5 minut. Uczestnik zabierajgcy gtos
po raz drugi w tej samej sprawie moze przemawia¢ nie dtuzej niz 3 minuty. Przewodniczacy
powinien zwréci¢ przemawiajagcemu uwage, jesli w. swoim wystgpieniu odbiega ‘od tematu
‘bedacego przedmiotem dyskusji, przekracza ustalony czas wystgpienia lub zachowuje si¢
nieodpowiednio, a w przypadku nie zastosowania si¢ do uwag, przewodniczacy ma prawo odebraé
czlonkowi gtos, a nastepnie moze przeglosowaé wniosek o wykluczenie tego cztonka z obrad
‘Walnego Zgromadzenia.

2. Whnioski i o$wiadczenia mewygioszone podczas obrad mogg byc sldadane na pismie do Komisji
wnioskowej z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy i zostaja wiaczone do protokotu
‘Walnego Zgromadzenia. :

3. Po zakoficzeniu - dyskusji przewodniczacy podaje pod glosowanie zgloszone do  Komisji
wnioskowej ustne i pisemnie wnioski, w kolejnos’ci ich zgloszenia W przypadku zgloszenia dwoch
lub wiecej wnioskéw w tej samej sprawie w pierwszej kOlCJl’lOSCl poddaje si¢ pod glosowame
wniosek najdalej idacy.

IV. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

. §10
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 oséb wybleranych i odwolywanych przez Walne Zgromadzeme
sposrdd cztonkdw Spétdzielni.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybleram sq przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
Kandydaci do Rady Nadzorczej wybierani sg spo$réd obecnych na Walnym Zgromadzeniu
cztonkéw Spéldzielni, ktérzy wyraza zgode na kandydowanie i poinformuja zebranych o swoim
wyksztalceniu, zawodzie, praktyce zawodowej i doswiadczeniu w dziatalnosci spotdzielczej.

3. Zglaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej nastgpuje w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Kandydatow do Rady Nadzorczej maja prawo zglasza¢ wszyscy czitonkowie Spéidzielni i jej
organy samorzadowe. .

5. Kandydatem na czlonka Rady Nadzorczej nie moze byé osoba, ktéra niewywigzujgce sie z
podstawowych obowigzkéw wzgledem Spoéldzielni, okreslonych w Statucie lub narusza
postanowienia ,,Regulaminu porzagdku domowego”.

6. W sktad Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktoérzy uzyskali najw1¢kszq ilos¢ gloséw, jednak w
ilosci nie wigkszej niz 2 cztonkéw z kazdego budynku, bez wzgledu na iloéé otrzymanych gloséw.

7. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od dnia wybordw. Pierwsze zebranie Rady
Nadzorczej i jej ukonstytuowanie powinno si¢ odby¢ w terminie 7 dni od dnia wyboréw. Zebranie
zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§11
1. Przed rozpoczgciem glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia dokonuje prezentacji
kandydatow. Kazdy kandydat zobowigzany do poinformowania obecnych na Walnym

Zgromadzeniu czlonkow Spotdzielni o podstawowych danych jego dotyczacych okreslonych w §
10 pkt 2. »

2. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym  sposréd
" nieograniczonej liczby kandydatéw. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do




urny w obecnosci cztonkéw Komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

3. Glosujacy przed ztozeniem karty do urny powinien skresli¢ takq liczbg nazwisk kandydatéw, aby
na karcie pozostalo nic wigcej nieskreSlonych nazwisk niz wynosi ilo$¢ czlonkéw Rady
Nadzorczej Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli na liscie pozostato meskreslonych wigcej nazwisk
niz wynosi ilo§¢ czlonkéw Rady Nadzorczej lub gdy na karcie dokonano wpisu dodatkowych
nazwisk.

4. Jezeliw Wyniku wyboréw dwdch lub wigcej kandydatow uzyska réwng liczbe gloséw
i spowoduje to przekroczenie iloci wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w Radzie
- Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzema zarzadza dodatkowe glosowanie na tych -
kandydatéw z zachowaniem trybu okres$lonego w niniejszym rozdziale.

§12
Na czlonkéw Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glos6w, przy uwzglednieniu postanowien § 10 pkt.6 niniejszego regulaminu.

V. PRZEPISY KONCOWE

. §13
1.  Z obrad Walnego Zgromadzema sporzadza si¢ protokoét, ktory podplsujq przewodniczacy
1 sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokolanta wyznacza Zarzad Spoldzielni sposrod
pracownikow Spotdzielni. Glos w trakcie obrad jest rejestrowany.
2. Protokol Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé date, porzadek obrad, sktad prezydlum
krotki opis przebiegu dyskusji, oswiadczenia ztozone do protokotu, tresé wnioskéw poddanych pod
glosowanie i wyniki glosowania, wyniki wyboréw, podstawowe dane liczbowe. Przy uchwatach
nalezy podawa¢ liczbg oddanych gloséw za i przeciw uchwatom. Teksty podjetych uchwat oraz lista
obecnosci na Walnym Zgromadzeniu stanowia zatacznik do protokotu.

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni przechowuje przez 10 lat.

_ §14

1. O sprawy dotyczacych sposobu obradowania, ktére nie zostaly obj¢te niniej szym regulaminem
decyduje Prezydium Walnego Zgromadzenia, po uzyskaniu opinii radcy prawnego biorgcego udzial w
‘Walnym Zgromadzeniu. .

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzeme Spold21eln1 Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” w Warszawie w dniu 15.06.2019 r. i obowigzuje do czasu zakonczenia
- obrad Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia ~ Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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ZALACZNIK nr.1
do Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Zasady pracy Komisji mandatowo-skrutacyjnej podczas wyboréw do Rady Nadzorczej

Spisanie wszystkich zgtoszonych kandydatur i umieszczenie ich w protokdle
Whpisanie informacji o kandydatach wymaganych zgodnie z § 10 pkt 2 Regulaminu
Walnego Zgromadzenia ‘

Sporzadzenie alfabetycznej listy do glosowania wg wzoru:
Lp.|  Imi¢inazwisko Wyksztalcenie Dos$wiadczenie w Adres
kandydata g sprawach zamieszkania,

spotdzielczych budynek

1 Jan Janowski .| Wyzsze - ekonomiczne [Praca w Radzie Cz. 48

v Nadzorczej
2 Xxx Yyy Wyzsze - techniczne Brak Cz. 48
3 ' Yyy Xxx Srednie ogélnokszt. |[Praca w Radzie Zw.9
__|Domowej

Przedstawienie listy kandydatow Walnemu Zgromadzemu

Przygotowanie kart wyborczych w ilo$ci odpowiadajgcej ilosci cztonkow uczestmczacych w
Walnym Zgromadzeniu, z listg kandydatow

Osobiste rozdanie kart do glosowania cztonkom Spétdzielni posiadajgcym mandaty

- (potwierdzenie wydania karty wyborczej na liscie wydanych mandatow zgodnie.

z numerem mandatu).

Zebranie kart wyborczych do urny wyborczej.

Komisyjne otwarcie urny wyborczej

Przeliczenie oddanych gloséw i sporzadzenie protokdtu z wybordw.

O Odczytanie protokdétu Walnemu Zgromadzeniu.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielhi Budowlano-Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”

za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

l. Wstep

Giéwnym wyzwaniem stojagcym przez Zarzadem w roku 2018 r. byto zbudowanie, w
zasadzie od podstaw dziatu ksiggowosci w naszej Spéfdzielni. O jego kluczowym znaczeniu dla
funkcjonowania organizacji nie trzeba nikogo przekonywaé. Stad skoncentrowanie na jak
.. najszybszym skompletowaniu odpowiedniego zespotu w tym dziale stato sig priorytetem dla
Zarzadu. Nie byto to zadaniem fatwym, biorgc pod uwage trudny rynek pracy, brak fachowcéw
i wygérowane oczekiwania finansowe kandydatéw. Choé procés budowy dziatu ksiegowosci
nie zakoriczyt sie w 2018 roku, to dzi$, w momencie pisania tego sprawozdania, w pofowie
roku 2019 r. mozna powiedzied, ze proces zakornczyt sie powodzeniem, ktdére gwarantuje SBM

»Pod Kopcem” sprawne i stabilne funkcjonowanie.

Kolejnym, o podobnych charakterze wyzwaniem byty problemy, jakie napotkata nasza
spétdzielnia w 2018 r. w zwigzku ze znajdywaniem wykonawcéw na zadania zaplanowane w
planie remontéw. Ubiegly rok okazat sig by¢ rokiem zleceniobiorcy, nie zleceniodawcy. Ekipy
byty rb'zchwytywvane, a terminarze wykonawcéw zapetnione na miesigce do przodu. Wzrosty
tez oczekiwania finansowe. Koszty robét przewyiszajace zatozone wezeéniej wydatki to tez

jeden z powodéw braku realizacji niektérych pozycji planu.

W 2018 roku zostata przeprowadzona tez petna lustracja SBM ,Pod Kopcem” za lata

2014-2017. Kopia listu polustracyjneg_ojest zatacznikiem do niniejszego sprawozdania.

Il. Organizacja pracy Spoétdzielni
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni dziatat w sktadzie:
Od 1 stycznia 2018 do 21 lutego 2018 r.:

Pawet Sawicki ~ p.o. Prezesa Zarzadu




Od 22 lutego do 31 grudnia 2018 roku:

Pawet Sawicki —Prezes Zarzadu

- 0d 1 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018

Cezary Sierpinski — Cztonek Zarzadu

Od 26 wrzesnia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Monika Strzelecka — Cztonek Zarzadu

W omawianym okresie ze stanowiska Giéwnego Ksiegowego zrezygnowata osoba
dotychczas petniaca te funkcje. Wypowiedzenie zostato zfozone w dniu 29 czerwca 2018 roku.
Pracownika obowigzywat jednomiesieczny okres wypowiedzenia, co oznaczato, ze swoje

obowiazki petnit do korca lipca 2018 roku.

Obowigzki }G’féwnej’ Ksiegowej zdecydowata sie petni¢ osoba dotychczas pracujacé w |
Spotdzielni jako Specjalista ds. ksiegowosci. Z nowg Gtéwng Ksiegowq zostata podpisana
umowa na okres trzymiesigczny prébny, tj. do korica paZdziernika 2018 r. Réwnolegle Zarzad
rozpoczat proces rékrutacji na stanowisko Specjalisty ds. ksiggowodci, ktéfy docelowo miatby

objac funkcje Gtéwnego Ksiegowego lub Gtéwnej Ksiegowe;j.

W wyniku rekrutacji na stanowisko Specjalisty ds. ksiegowosci zostata zatrudniona
nowa osoba. W wrzeénia zostata podpisana z nig umowa o prace na trzymiesieczny okres

probny, tj. do konca listopada 2018 r.

W pazdzierniku 2018 r. dotychczasowa Gtéwna Ksiegowa poinformowata Zarzad, ze
nie bedzie przedtuza¢ umowy z SBM ,,Pod Kopcem” i catkowicie rezygnuje ze wspotpracy z

nami. Jako powody takiej decyzji podawata stres i przepracowanie.

Zarzad zaproponowat objecie stanowiska Gtéwnej Ksiegowej dotychczasowej

Specjalistce ds. ksiegowosci. Propozycja i warunki pracy zostaty zaakceptowane.




31 grudnia 2018 roku wypowiedzenie zfoiyta Specjalistka ds. czynszéw. Jej okres

wypowiedzenia to trzy miesigce.

W ubiegtym roku nastapita takze zmiana na stanowisku Cztonka Zarzadu. Jak juz zostato

| tow nihiejszym sprawozdaniu wspomniane, z SBM »Pod Kopcerﬁ" rozstat sie Cezary Sierpiriski
Gtéwny Ksiegpwy,' ktory jednoczesnie byt Cztonkiem Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”. Te funkcje
petnit do 30 wrzeénia 2018 r. Z dniem 26 wrzeénia Rada Nadzorcza SBM ,,Pod Kopcem”
powotata na funkcje Cztonka Zarzadu Spoétdzielni Panig Monike Strzeleckg. Wybér Cztonka
Zarzadu poprzedzony byt procedurg rekrutacyjng, w ktérej wziety udziat cztery osoby

aspirujace do objecia tej funkgji.

Nie mniejsze problemy z obsada wolnych etatéwr spotkaly tez grupe pracownikéw
terenowych. Z dniem 31 marca 2019 r. ze wspéfpracy ze Spc'){dzielnia zrezygnowata jedna z
‘dozorczy'r'\. Poszukiwania osoby, ktéra mogtaby ja zastapié trwaly réwno 11 miesiecy. W tym
czasie przez stanowisko dozorcy budynkéw b,,naleiqcy,ch” do dothhczasowej dozorczyni
- przewingly sig cztery osoby. Dopiero piata z kolei zdecydowata sie na diuzsza wspétprace z

nami.

Na koniec roku 2018 r. zatrudnienie w SBM ,,Pod Kopcem” wynosito 13 etatéw (wdbec

15,5 etatu na konjec 2017 r.)

Ogétem na wynagrodzenia osobowe pracownikéw wydano w 2018 r. 745.142,41 zt
wobec 667.125,19 zt w.roku 2017, a na fundusz bezosobowy 52.624,67 zt wobec 40.653,27 zt.
w roku 2017 r.

lll. Sprawy Cztonkowskie i lokalowe

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spéidzielnia zrzeszala ogétem 1254, na 31 grudnia 2017
- 1274 czionkéw.

W zasobach Spétdzielni znajduje sie 12 budynkéw mieszkalnych, a w nich 1083 lokale
mieszkalne, z tego 353 jest uzytkowana jako odrebna wtasnos¢, 700 posiada status
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, 5 — posiada status mieszkan lokatorskich, a

25 lokali mieszkalnych jest uzytkowanych na zasadach najmu.




W zasobach SBM ,Pod Kopcem” znajdujg sie réwniez 64 garaze w tym 23 jest
uzytkowanych jako odrebna wiasno$¢, 36 posiada status spotdzielczego wtasnosciowego

prawa a 5 jest wynajmowanych cztonkom Spétdzielni.
IV. Majatek trwaty

Wartos¢ majatku trwatego ogétem netto Spétdzielni wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 r.

wyniosta 31.539.415,20 zt z czego przypada:

- na budynki 10.467.910,19 zt

- na prawo wieczystego uzytkowania 21.043.557,02 zt
- na pozostate srodki trwate 27.947,99 zt

V. Remonty

W 2018 r. w spétdzielni byty przeprowadzane remonty zgodnie ze stosownymi
uchwatami Rady Nadzorczej i zatwierdzonym planem remontdw. Byt on kilka razy w ciggu roku
uaktualniany, w celu dostosowania zakresu remontéw do realnych potrzeb i mozliwosci
Spétdzielni. Ostateczna kwota zatwierdzonego planu remontéw to 1903 750 zt. To oznacza,

ze w 2018 roku na remonty przeznaczyliSmy ponad 300 000 zt wigcej niz w roku 2017 r.
Gtéwne prace wykonywane w 2018 roku to:

- remont balkondw w blokach przy ul. Czerniakowskiej 9 i Zwierzynieckiej 13 na kwote tacznie

prawie 400 000 zt.
- wydzielenie stref przeciwpozarowych w bloku Czerniakowska 52 (koszt: ponad 250 000 zi)
- remont chodnikéw na czesci wspolnej (koszt: ponad 400 000 zt)

Czeé¢ zadan nie zostata zrealizowana ze wzgledu na wyjatkowo duze trudnosci w
znalezieniu wykonawcoéw. Niestety w 2018 roku wiele przetargéw i konkurséw ofert nie
zostato rozstrzygnietych. Na wykonanie wielu prac po prostu nie byto chetnych. Zarzad

Spotdzielni doktada staran, by zadania z 2018 roku byly stopniowo realizowane w 2019 roku.




Trudnosci na rynku miaty swoje odzwierciedlenie w wykonaniu planu: z planowanych

1903 750,00 zt na inwestycje, zostato zrealizowanych zadan na kwote: 1 386 878,84 zi

VI Windykacja naleznosci czynszowych’

Zadtuzenie mieszkarnicéw Spétdzielni na dzien 31.12.2018 r. wynosito 290 298,98 zt wobec 307 028,12

zt (na koniec roku 2017), czyli zadtuzenie w analogicznych okresach jest mniejsze o 16 729,14 ztotych,

co stanowi zmniejszenie o 5,45%. Dla przypomnienia, analogiczne zmniejszenie zadtuzenia w latach

2017 wobec 2016 wynosito 2,77% (spadek zadtuzenia wzgledem roku 2016: 8 511,81 zi)

taczna wartos¢ zadtuzenia szesciu najwigkszych diuznikéw (102 426,12 zt) stanowi 35,28 %

ogodlnego zadtuzenia i jest wieksze od zadtuzenia najwiekszych dtuznikéw w roku 2017 r., kiedy

to wynosito ono ok. 28,48% ogolnego zadtuzenia (kwota 87 501,20 zi).

taczne zadtuzenie osdb, ktérych dtug przekracza 3000 zt (179 241,03 zt) to 61,74 % ogdlnego

zadtuzenia. Dla poréwnania —w 2017 r. odsetek ten wynosit ok. 55,47% .

LICZBA LOKALI
ZADLUZENIE
NAJWIEKSZEG
O DLUZNIKA
ZADLUZENIE | ZADLUZENIE | NA 31
ZADLUZONE | NAKONIEC | NAKONIEC GRUDNIA
BUDYNEK | OGOLEM | ZADEUZONYCH pow. 3 msc. 2017R. 2018 R. 2018
CZERNIAKOWSKA 46 15 2 0 620,7 7,2 6,17
CZERNIAKOWSKA 48 142 32 3 51358,22 30970,4 17 105,96
CZERNIAKOWSKA 50 142 32 4 20 »920,13’ 26 400,3 8 862,32
7 ‘ ' 12 144,33
CZERNIAKOWSKA 52 142 29 3| 57 849,73 27 204,81
CZERNIAKOWSKA 54 142 38 7 43 008,77 52 634,23 12 726,05
CZERNIAKOWSKA 56 159 37 6| 30087,14 60 482,27 24 644,6
ZWIERZYNIECKA 7 15 5 0 2121,34 1327,39 914,74
ZWIERZYNIECKA 9 65 22 1 14 339,97 12 389,13 2192,98
ZWIERZYNIECKA 11 65 16 0 17 455,12 6 679,61 1434,85
ZWIERZYNIECKA 13 65 23 3 44 555,42 44 258,94 19492,27
5
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ZWIERZYNIECKA 15 66 13 1 18 550,22 20734,86 16 312,Qi
ZWIERZYNIECKA 17 65 16 0 '6 161,36 7 209,84 1614,1
Razem 1083 265 28 307 028,12 290 298,98 11 7451,28

W roku 2018 zawarto 16 ugdéd w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia. Skierowano 14 pozwéw

w postepowaniu upominawczym oraz skierowano 33 wnioski do komornika.

Ponizszy wykres obrazuje wysokos$¢ zadtuienia w Spotdzielni w poszczegdlnych
miesigcach 2018 r. Warto zwrdci¢ uwage na dwa elementy. Po pierwsze — Spétdzielnia

konczyta rok z mniejszym zadfuzeniem niz go zaczynata. | to jest pozytywna wiadomosc.

Po drugie — widaé¢, ze udziat w ogéinym dtugu Spétdzielni osob z zadtuzeniem powyiej
trzech miesiecy wzrasta. To z jednej strony informacja pozytywna z punktu widzenia
windykacji — zadtuzenie ,kumuluje” sie. tatwiej dotrze¢ do kilku powaznie zadtuzonych oséb
niz do kilkudziesieciu zadtuzonych na mniejsze kwoty. Niestety —taki trend oznacza tez, ze tych
kilkunastu dtuznikéw to najczesciej przypadki beznadziejne, z ktorych windykacja jest bardzo

trudna, a czasami wrecz niemozliwa.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych w SBM “Pod Kopcem” w 2018 r.
350 000,00
313932,99 315 €49,26 321 ‘26.9‘,33
304 161,61 Py

302481,28
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taczne zadtuzenie lokali uzytkowych i dzierzawcéw terenu wynosito na 31 grudnia 2018
roku 107 808,67 zt. Najwiekszy dtuinik sposréd najemcéw komercyjnych zadtuzony byt na
kwote 88 522,73 ztotych. Zadtuzenie to stanowito 82,11% ogélnego zadtuzenia.
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VIl i Procesy sadowe i sprawy gruntowé SBM ,,Pod Kopcem”

Sprawy w toku:

1. SBM ,,Pod Kopcem” p-ko B.K., XVI C 2268/17

Sprawa o zaptate; toczy sie przed Sadem | instancji.

2. B.K. p-ko SBM ,Pod Kopcem”, | C 6165/17

Sprawa o wyiqczenieylokalu spod egzekucji / polzbawie‘nie wykonalnoéci tytutu wykonawCze’go; toczy
an przed Sadem [ instancji. |

3. B.K. p-ko SBM ,,Pod Kopcem”, 1 C 2806/18

Sprawa o pozbawienie wykonalnosa tytutu wykonawczego toczy si¢ przed Sadem | instancji.

4.P.G p-ko SBM »Pod Kopcem”, V.GC 905/18

Sprawa o zaptate; zapadt wyrok uwzgledniajacy powéditwo; zfo_iyliémy whiosek o doreczenie wyroku
z uzasadnieniem.

5. Whiosek o wpis do KW, Kw VII-WAZM-3382/19

Whiosek o ujawnienie w KW nr WA2M/00493368/0 budynku potozonego przy ul. Zwierzynieckiej 8 B.
6. SBM ,,pod Kopcem” p-ko Z.S., XV1 C594/17 upr.

Sprawa o zaptate; toczy sie przed Sagdem | instancji.

7. W.B. p-ko SBM ,,Pod Kopcem”, IX GC 2770/16

~Sprawa o zapfate; toczy sie przed Sadem 1 instancji.

Sprawy zakoriczone w 2018 r.:

1. Whniosek o wpis ‘do KW z udziatem MSM ,Energetyka”, Dz ‘Kw. Wa2M/39270/17,
V Ca 1015/18 _ | ,

Whiosek o wpis do KW WA2M/00493368/0; wniosek odda]ony; apelacja oddalona

2. K.M. p-ko SBM ,,Pod Kopcem”, Il C1646/17, VI ACz 8‘52/18

Sprawa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty RN z 16 stycznia 2017 r. nr 50/2017; powddztwo
oddalone; strona przeciwna nie wnosita apelacji tylko zazalenie na posta‘nowienie d kosztach; powddka
nieobcigzona kosztami procesu; |

3. E.M. p-ko SBM ,,Pod Kopcem”, XVI C 3760/17

Sprawa o zapfate; powddztwo oddalone, strona przeciwna nie wnosita apelacji

4. SBM ,,pod Kopcem” p-ko G.D.Z., 111 C 131/14, VI ACa 1267/16, | CSK 454/18

Sprawa. o ochrone ddbr osobistych, | powddztwo oddalone, skarga kasacyjna nieprzyjgta do
rozpoznania | ‘ |

5. G.D.Z. p-ko SBM ,,Pod Kopcem”, VIl P 2180/ 13, XXI Pa 296/16




Sprawa o zaptate za niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace bez wypowiedzenia, powédztwo
- oddalone, apelacja oddalona

6. K.T. p-kb SBM ,,Pod Kopcem"; XXIV C 755/17

~Sprawa o stWierdzénie ’nieWainbéti uchwaly WZ z dnia 10 czerwca 2017 r. lub uchylenie uchwafy;

" powédztwo uwzglednione;

Uwtiaszczenie

Dnia 25 wrzesnia 2017 r. SBM ,,Pod Kopcem” ztozyta w Urzedzie Dzielnicy Mokotéw
whniosek o przekszta’fcenié statusu gruntéw znajdujgcych sie pod |okélami mieszkalnymi i
garazami z uzytkowania wieczystego we wtasnoéé na mocy tzw. starej ustawy uwtaszczeniowe;j
(Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnoéci nieruchomosci; Dz.U. 2005 nr 175 poz. 1459) zrbonifikatami w trybie uchwaty nr

L/1217/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 .

Aby skutecznie przeprowadzi¢ proces przeksztatcenia i otrzymac bonifikate, konieczne
jest aby wnioski w tej sprawie ztozyli wszyscy wspétuzytkownicy dziatek, na ktérych znajdujg

sig bloki i garaze. To warunek praktycznie niemozliwy do wypetnienia.

Réwnolegle weszta w zycie tzw. nowa ustawa uwtaszczeniowa (Ustawa z dnia 20 lipca
2018 r. 0 brzeksztéfceniu prawa uzytkowania wieczystégo gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw; Dz.U. 2018 poz. 1716), na mocy ktérej.prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi zamienia

sie z mocy prawa w prawo wtasnosci z dniem 1 stycznia 2019r.

Dziatania zwiazane z- uwtaszczeniem na mocy ,nowej” ustawy, Zarzad SBM ,Pod

Kopcem” przeprowadzit w roku 2019 r.

Trwaty negocjacje z Urzedem Dzielnicy Mokotéw ws. uregulowania statusu dziatek
nalezacych do SBM ,,Pod Kopcem” a zajetych przez budynek mieszkalny przy ul. Podchorazych
8 oraz wydzielonych przez ogrodzenie SP nr 190. W 2018 roku zadne wigzace ustalenia w tej

sprawie nie zapadfy.

Trwa postepowanie legalizujgce powstanie parkingu przy ul. Zwierzynieckiej. W 2018

r. odbylo sie spotkanie przedstawicieli SBM ,Pod Kopcem” z kierownikiem oddziatu

Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Mokotowa. Ustalono, ze SBM ,,Pod

TR




Kopcem” ztozy w PINB projekt zastepczy parkingu. Wykonanie projektu zostato zlecone

pracowni projektowej. Projekt zostat ztozony w maju 2019 .

Kolejna wazna sprawa gruntowa to wpisanie SBM ,,Pod Kopcem” do ksiegi Wie'czyst'ej"
nieruchbmbéci,. na ktorej stoi siedziba Spotdzielni. W 2018 roku nie zaszty zadne istotne

okolicznosci dla tej sprawy.

VIl Realizacja wnioskéw z Walnego Zgromadzenia w 2017 .

W okresie sprawozdawczym w SBM ,,Pod Kopcem” odbylo sie jedno Walne Zgromadzenia: 23

czerwca 2018 r.
Zgtoszono dwa wnioski:

‘1. O stworzenie regulaminu obcigzania poniesionymi'kosztami sprzatania SBM ,Pod
decem" nieczystosci z terenéw wspdinych wyrzucanych przez lokatoréw przez okno,
balkony Iub‘p'ozostawionych w miejscach niedozwolonych - prate nad wnibskowanym
regulaminem nie rozpoczely sie, gdyi problemem SBM ,Pod Kopcem” nie wydaje sie
brak uregulowan prawnych, ale ustalenie oséb, ktére zasmiecaja teren Spétdzielni

2. Zwoiania Nadzwyczajnego Walnego we wrzesniu w ceju omowienia protokotu
polustracyjnego — wnibsekvzostai poddany analizie Zarzadu i Rady Nadzorczej. Oba
organy uznaly, ze zwotywanie kolejnego Walnego Zgromadzenia we wrzedniu jest
bezcelowe, a ocena protokotu lustracyjnego oraz wnioskdw znajdzie sie w porzadku

obrad WZ w czerwcu 2019 r.

IX. Cele do zrealizowania przez Zarzad do korica 2019 r.

1. Wykonanie planu remontéw i pozostatych zobowiazari wynikajacych ze statutu,
regulaminéw i uchwat Rady Nadzorczej.
2. Przeprowadzenie procesu uwiaszczenia w sposéb optymalny i zabezpieczajacy intefesy
Spotdzielni. |
3. Dalsze zwigkszanie przychodéw SBM ,,Pod Kopcerﬁ” {renegocjacja stawek najmu lokali

uzytkowych, tevrenév’v dzierzawionych, nosnikéw reklamowych).




4. Optymalizacja windykacji naleznosci.

5. Legalizacja pa.rkingu przy ul. Zwierzynieckie;j.

6. Rozpoczgcie rozméw»z.operatorami sieci przesytowych przebiegajacych przez osiedle i
‘ustanowienie stuzebnosci przesytu dla tych sieci. | |

7.. Intehsyfikacja dziatat normujacych korzystanie przez m.st. Warszawa czesci dziatki
22/22 z o.brebu 1-03-03, na vktérej stoi budynek pod adresem Podchoraiych 8, oraz
czesci tej samej dziatki zajetej przez SP nr 190 im. Orta Biatego. W razie koniecznoéci

skorzystanie z drogi sagdowe;j.

X. Podsumowanie okresu sprawozdawczego

Jak wspomnielismy na wstgpie — w 2018 roku Spéfdiielni nie ominety zawirowania
kadrowe. Niestety tego typu procesy zazwyczaj krétkoterminowo nie sg korzystne dla
organizacji. Zarzad jest jednak przekonany, ze dtugoterminowo catkowita wymiana kadr w
dziale ksingwoéci okaievsie dla Spétdzielni korzystna. Doptyw , $wiezej krwi”, nowe spojrzenie
na niektére zagadnienia, doswiadczenia z innych miejsc pracy to elementy, ktére raczej

stwarzaja mozliwosci na rozwdj, nie na uwiad.

Rok 2018 potwierdza, ze SBM ,Pod Kopcem” to organizacja stabilna, posiadajaca
ptynnos¢ finansowa. Uregulowania wymagaja kwestie gruntowe, to niestety proces

czasothfonny, na ktéry zarzad nie ma wptywu.

Zataczniki

1. Kopia Sprawozdania finansowego SBM »Pod Kopcem” za rok 2017
‘a) biians, ‘ |
b} rachunek zyskéw i strat,
¢) informacja dodatkowa).

2. Wykonanie planu remontow za rok 2017 r.

3. Kopia listu polustracyjnego z lustracji petnej SBM ,,Pod Kopcem” za lata 1.01.2014

~31.12.2017r. :
10 x %(




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Spétdziélni Budowlano Mieszkaniowej “Pod Kopcem”

zé okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

. Spra@ozdanie finansowe sklada sig Z:

1. Wprowadzenia do sprawozdania finansowego
». Bilansu w podziale na aktywa i pasywa

a, Rachunku zysku i strat

4. Informacji dodatkowe]”

Nazwa Spéidzieini

Spoldzielnia Budowtano Mieszkaniowa " Pod Kopcem"

Siedziba

ulica Zwierzynlecka 8B
00-719 Warszawa

Przedmiat drialalnosci

PKD 68.20.Z - Wynajem j zarzadzanie nieruchomosciami wiasaymi lub dzierzawionymi '
PKD £8.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek

. |PxD7041.Z- Zagospodarawanie i spr;edaz nieruchamoéci na wiasny rachunek

KD 70.32.A Zarzadzanie nisruchomagciami mieszkalnym!

PKD 68.32.Z~ Zarzadzanie nienichamosciami wykonywane na zlécenie

Organ prowadzacy rejestr

S3d Rejonowy dia Miasta Stolecznege Warszawy W V\_larszawie

Ixii Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000142762

Okres abjety sprawézdan'xam finansowym

od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roka

Czas trwania dzialalnascl

nieograniczony

Jcharakterystyka stosowanych metod wyceny

Sradki trwale oraz wartosci niematerialne | prawne amortyzowane 3

zgodrﬁe 2 wymogami ustawy 0 rachunkowosci I wykazywans
w bilansie w wartgsciach netto.

inwentaryzacja

a) Srodki pienigzne !nwensaryzbwane sq w drodze potwierdzenia salda wbanku .
na dzien 31.12.2018 1. o
b) Naleznascl, raszczenia i zobowigzania inwentaryzowans sa W dradze

| potwierdzenia salda oraz weryfikacjt salda.

Zasada cigglosel i pordwnywalnuéci

Spoldzielnfa slasuje zasadg ciaglodch, infarmacje liczbowe zapewniajd
poréwnywalnoéé danych pomigdzy 1atami 2017 12018

Wszyslkie zdarzenia gospodarcze dotyczace roku 2018 zaewider{c]onowane

zostaly w ksiggach tego roku.

' Warsﬁwa 14 maja 2019 rok

GLOWNY KSIEGOWY

/e %L&;ﬂlw&y

Urszula Kucy,

Prezes| farzadu

Pa wel|Sawicki




BILANS SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

" Wiersz

AKTYWA

Stan na dzien

31.12.2018 r.

31.12.2017 1.

Aktywa trwale '

31 539 415,20

32 306 004,90

Wartosci niematerialne | prawne

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych

- |Wartosé firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartodci niematerialne i prawne

Rzeczowe akfywé trwale

31539 415,20

32 306 004,90

Srodki trwale

31 539 415,20

32 306 004.90

a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw)

b) budynki, lokale i obiekty inZynierii ldowe] i wodnej

¢} urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki fransportu

e) inne $rodki trwale

Srodki trwale w budowie

Zaliczki na §rodki trwale w budowie

Naleznosci diugoterminowe

Od jednastek powiazanych

Od pozostalych jednostek, w ktorych jednbstka posiada -
zaangazowanie w kapitale

Od pozostalych jednostek

Inwestygje diugoterminowe

Nieruchomoéci -

Wartoci niematerialne { prawne

Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powiazanych

~ udzialy lub akeje

— inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki -

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

zaangazowanie w kapitale

b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka pbsiada

—udzialy lub akcje

— inne papiery wartoSciowe .

- udzielone pozyczki

" —inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢} w pozostatych jednostkach

— udzialy lub akcje

—inne papiery wartoSciowe

~ udzielone pozyczki

"~ inne diugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyckresowe

Aktywa obrotowe

5832737113

5850 295,38

|Zapasy

- IMaterialy

Pélprodukty i produkty w toku

wip|2—jwmle|~ <>

Produkty gotowe




4. |Towary

5. |Zaliczki na dostawy i ustugi ' '

Il |Naleznosci krétkoterminowe 90 192,20 164 004,44

1. |Naleznosci od jednostek powigzanych ' . v .

") z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: - .
" —do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne '
Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka . ‘

: posiada zaangaZowania w kapitale ‘

a) z tytult dostaw i uslug, o okresie sptaty:
~do12 mie_sigcy
~ powyzej 12 miesiecy
b) inne c ' )
3. Naleznoéci od pozostalych jednostek 90 192,20 © 164 004,44
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 18 115,56 20 892,35
- do 12 miesigcy, w tym: ' 18 115,56 . ' 20 892,35
od oséb uprawnionych - '
- powyze] 12 miesiecy, w tym:
- od oséb uprawnionych
b} z tytulu podatkéw, dotacj, cel, ubez_pie_czeﬁ spofecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych : '

. 11 961,50 3155848

c)inne ' . 3503967 | 24 415,78
d) dochodzone na drodze sadowej : 25 ()75,47 87 137,83
M. lnwestycje krétkoterminowe ' 5033877,84 481872410
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 5033 877,84 4818 724,10 '
- a) w jednostkach powiazanych ' : .
= udzialy lub akcje
" ~inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inné krotkoterminowe aktywa finansowe - , »
b) w pozostalych jednostkach o .
= udzialy lub akcje
~ inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- —inne krotkoterminowe aktywa finansowe
¢) érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
" — §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
~inne érodki pienigzne
- inne aktywa pieniezne
2. |inne’inwestycje krétkoterminowe
IV.  Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchom.
~ rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy
- pozostale rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wplaty na kapitat/fundusz podstawowy

5033 877,84 481872410
4194 886,57 397973283

838 991,27 838 991,27 .

O

708 667,09 - 867 566,84 _g
4 668,48 ) 109 422,84 8) ~

N

]

N

675 892,42 . 718 243,05
28 106,19 ‘ 39 900,95

D. |Udzalylakcje wlasne
» : AKTYWA RAZEMI 37372152,33 38 156 300,28

Warézawa, 14 rﬁaja 2019r.
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Wiersz

"PASYWA

. Stan na dzien

31122018,

31.12.2017 r,

Kapitat (fundusz) wlasny

- 33 240 562,77

33 984 400,89

Fundusz podstawowy

10 232 626,47

10 647 030,29

Fundusz udziatowy

211 509,67

212.109,67

Fundusz wkfadéw mieszkaniowych

192 448,77

198 159,55

Wi

Fundusz wkiadéw budowlanych

9 828 668,03

10236 761,07

Fundusz zasobowy

21725 743,10

22 065 059,85

.

Fundusz z aktualizacji wyceny

788 670,48

788 670,48

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostafe fundusze rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto

. 493522,72

© 483 640,27

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

4171899,39

Rezerwy na zobowigzania

4131 589,56

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

~ ~dlugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostale rezerwy

~ diugoterminowe

- krotkoterminowe

Zobowiazania diugoterminowe

Wobec jednostek poWiqianych '

- [Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

Wabec pozostatych jednostek

~a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

~d) zobowigzania wekslowe

e) inne

1.

Zobowigzania krétkoterminowe

3246 748,16

Wobec jednostek powigzanych

3206 438 33

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesigcy

b) inne

" Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoci:.




~ do 12 miesigcy

~ powyzej 12 miesiecy
b) inne »
3. Wobec pozo_stalych jednostek 1175 456,42 - 1252 363,31
a) kredyty i pozyczki :
b) z tytulu emisi diuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe _
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 527 543,66 575019,75 1
~do 12 miesiecy 527 543,66 - 575019,75
— powyzej 12 miesiecy - ' '
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
) zobowigzania wekslowe -
-g) 2 tytulu podatkow, cet, ubezpieczen spolecznych i L .
zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych - 7832251 98 453,54
h) z tytulu wynagrodzen 2 :
i) inne " 569 590,25 - 578 890,02
4. |Fundusze specjalne 2030 981,91 1994 384,85
V. |Rozliczenia migdzyokresowe 925 151,23 925 151,23
1. |Ujemna wartoé¢ firmy - ‘ ' '
2. |Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
3 Inne rozliczenia migdzyokresowe ' 925 151,23 925 151,23
_ ~diugoterminowe . 838 991,27 838 991,27
~ krétkoterminowe 86 159,96 86 159,96
' 'PASYWARAZEM| . 3737215233

38 156 300,28
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Rachunek zyskéw i strat (poréwnawczy) SM

za okres 01.01.2017 -

Wiersz WyszczegGlnienie - ok;zgfz.g:.:ms- 31.12.2017
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zrownane 2 nimi, w tym: 6 979 643,87 6 957 983,11
_ - od jednostek powiazanych : ' o
|, " |Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 6 979 643,87 6 957 983,11
a) z opfat ' : 5890 749,53 5906 592,98
b) z dziafalnoéci wiasnej 1088 894,34 1051 390,13
Il ]| Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wart. dodatnia, zmniejszenie —wart. ujemna)
M. | Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
iV. ) Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow :
B. | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 6586 814,76 | . 6 613 260,63
I} AmorlyZacja 23 234,56 15 262,18
. | Zuzycle materialéw | energil 2740434,49 2865472,31
"l | Uslugiobce - 551 691,92 567 708,16
IV. | Podatki i oplaty, w tym: 1 042 049,56 975 196,13
- podatek akcyzowy :
V.. | Wynagrodzenia . 943 588,76 868 701,46
VI. | Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 183 386,91 200 384,71
" —emérytalne 8769057 79905,35
VIl | Pozostale koszty rodzajowe 10819,43 26 669,46 -
VIll.  ]Ospis na fundusze celowe 1091 609,13 1093 866,22
IX. |Razem koszty rodzajowe, z tego: 6 586 814,76 6613 260,63
’ ‘a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci - 5944 292,93 604875533
. b) z dziatainoSci wiasnej A 642 521,83 - 564 505,30
_C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 392 829,11 344 722,48
D. ] Pozostale przychody operacyjne 135 264,23 144 032,66
. | Zysk z tytutu rozchodu meﬁnansowych aktywow twalych :
Il. - { Dotacje
- |Aktualizacja warto$cl aktywow meﬁnansowych
fil. | lnne przychody operacyjne ztego: 135 264,23 144 032,66
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci .-9087,68 36 306,01
b) z dziatalno$ci wiasnej 126 176,55 . 107 726,65
E. | Pozostale koszty operacyjne 18 550,01 93681,39 |
I. | Strataz tytutu rozchedu niefinansowych aktywdw trwalych
Il. ] Aktualizacja warto$ci aktywow niefi nansowych
IIl. | Inne koszty operacyjne 18 550,01 93 681,39
a) z eksploatacji i utrzymania meruchomoscl 16 811,41 45 681,39
b) z dziatalno$ci wiasne] 1738,60 48 000,00
F. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) - 509 543,33 395 073,75
G. |} Przychody finansowe 409 490,04 100 850,61
I. - | Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: '
a) od jednostek powigzanych, w tym:
= W ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b} od jednostek pozastalych, w-tym:
— w kidrych jednostka posiada zaangazowame w kapitale
ll. 1 Odsetki, w tym: 109 490,04 100 850,61
~ od jednostek powazanych :
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 61623,30 43 038,82
b) z dziatalno$ci wiasnej N 47 866,74 57 811,79
M. | zysk ztytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
" - od jednostek powiazanych '
V.

Aktualizacja wartoci aktywow finansowych




V. |inne

H. | Koszty finansowe 5 024,65 923,93

I | Odsetki, w tym: 5024,65 923,93
- dla jednostek powigzanych

It - | Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
~w jednostkach powigzanych

- Ill. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.. |lnne :

- 1. | Zysk (strata) brutto (F + G - H)) 614 008,72 495 000,43
J. | Podatek dochodowy = 120 486,00 120783,00 |
K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego
L. - [Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (A.l.a-B.IX.a+D.llLa-E.lll.a+G.lla-H.l) 4 668,48 109 422,84
M. 483 640,27

Zysk (strata) netto (1- J - L)

493 522,72
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Informacja dodaiko‘wa do sprawozdania finansowego
sporzadzonego na dzier 31 grudzieri 2018 roku

1. Objagnienla stosowanych metod wyceny aktywéw | pasywow oraz
przyczyn ewentuainych |ch zmlian w u do roku popr

a) Zgodnie z wymogami art,45 ustawy o rachunkowosci za rok 2018 sporzadzono uproszczone sprawozdanie finansowe
b) Wyceny aktywow i pasywéw spoidzieini dokonano w oparciu 6 wymogi art. 28 ustawy o rachunkowoscl
€) W roku 2018 nie dokonywanio zadnych zmian w zakresie wyceny aktywow | pasywdw

" wporéwnaniu z poprzednim okresem sprawozdawczym -

2, Uzupelniajace dane o aktywach i pasywach'

2.1. Srodki trwale

yeéﬁ- ¢ SERETe Ryl [PEESEE Bk 3«‘3‘ T Ao s29 SKonieciokres
| Wanoémmemalena]nelprawne 21 006,09 - 21 006,09
Il -|Srodkl trwate w tym: 27 233 247 45 9765.35 71052,20 27 171 960,60
a) Budynki i lokale - 26903 602,95 71052,20 26 832 550,75
b) Urzadzenia techniczne | maszyny 255 385,68 255 385,68
¢) Inne Srodki trwale ) 74 258,82 . 9 765,35 84 024,17
2.2. Umorzenie $rodkéw trwatych
i 2 S e e iles ool ploastet PekEzan8 s e P2 SD10) SKOnISCoKTBSIE
[ Wanoécu memalenalnuprawne 21 006,09 j - ~ 21006,09
i |Srodid trwale w tymy: 16 290 657,49 422 931,29 - 37 486,31 16 676 102,47
a) Budynki i lokale - - 16 002 430,14 399 696,73 37 486,31 16 364 640,56
b) Urzadzenia lechmcanImaszyny - 213 968,53 18 845,26 - - 232813,79
c) Inne srodki trwale 74 258,82 4 389,30 - - 78648,12 .

23, Gﬁnw w.uZytkowanIu wieczystym

319 857,92

3. Struktura zreall t przychodéw [ kosztéw ze wskazarllem ich zrodet,
oraz struktura podzialu kosztéw ogélnych éldzlelni na p géine rodzaje dzlatalnoscl

AR Plzychody

e € % = ; A € “Ra7: ‘l
700 - Przychody z eksploatacii | utrzymania lokali - 582647441 - 280 631,81 6 107 106,22
710 - Przychody z dzlalalnosci qospodarcze] - 64 27512 808 262,53 872 537,65
750 - Przychody finansowe naliczone odsetki 21700,268 : 2170026
750 - Przychody finansowe " 39 923,04 - 47 866,74 87 789,78
760 - Pozostale przychody operacyjne 9 087,68 126 176,55 135 264,23
Razem . - 5961 460,51 . : - . - 1262937,63 - 7224 398,14
I Wyliczenie % struktury przychodow | 82,52%| - 1 17,48%) 100%)
3.2 Pndzial kusztéw ogdlnych wg struktury przychodu L
| 1009 044,40 T 832647,68 | .. | - 17639672 | 100904440 |

str. 1




3.3, Koszty

= T %
0 Kaigaowes Kotz : e T e S
500-001 Koszty bezposredma obc«azalace 3072 269 DS : 3072 269, 05
500-002 Koszly liczone na osobe : 1515103,91 1515103,91
501 - Eksploatacja terenu wspolnego | 472 894,77 <. - 100 172,09 573 066,86
502- Koszty garazy . 36 256,65 R 8771.48 45028,13
510 - Koszly dzlalalnosci gospodarcze] - - 320,41 356 876,89 357 197,30
550 - Koszty administracji - i 832 663.44 - ) - 15 105,10 - 176 380,96 1024 149,50
751 - Koszty finansawe . 4 990,05 - +3460 502465
761 - pozostale koszty operacyjne - 16 811,4 . - 1 738,60 18 550,01
Razem . , - 5 950 989,29 15 460,11 643940,02 |- 6610389,42
3.4,[ Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi {- 4668,48 |
| Razem ) |- 4668,48 |
4. Obll le wysokosci podatku dochodowego od oséb prawnych .
Przychody ogolem 7524 398,14
Koszly ogolem - 6 610 389,42
Wynik brutto . _ 614 008,72
Korekia o wylaczenla z podatku dochodowego 15 460,11
Korekta o wynik GZM-u .
Wynik do CIT brutto 629 468,83 . L . .
Podatek 19% - - 120 486,03 . ’ . . . .
Podatek po zaokrggleniu 120 486,00 -
Wynik netto - 493 522,72
. Dane dotyczace zwigkszefi [ zmniejszer funduszy statl{towych
1. _|Fundusz udzialowy 21210967 - 600,00 211 500,67
2. [Fundusz wkladow mieszkaniowych 98 159,55 - - - 57107 92 448,77
3, |Fundusz wkladéw budowlanych 10236 761,07 -3748631 - 445 579,3¢ 9 828 668,03
4. |Fundusz zasobowy 22 065 059,85 - 339 316.7. 21725.743,13
5. -|Fundusz z aktualizacil aktywéw i pasywow § 788 670,48 B - 788 670,48
6. |Razem funidusze . 33 500 760,62 37 486,31 - 791 206,85 32 747 040,08
6. Fundusz remontowy
-|W 2018 r, fundusz remontowy Spuldnelm wykazany zosta! szykiem rozwartym, zgcdnla z zaleceniami wydanymi przez Komitet Slandardéw Rachunkuwasq
7. Zobowlazanla warunkowe,
Spéldzlelnia nle posiada Zebowlgzar warunkowych, w tym udzielonych gwaranc]i, porgczen, la’kie wekslchh.
8, Zatrudnienle
W roku 2018 spéldzlelnia zatrudniata srednlo 13,4 pracownikdw etatowych,
Warszawa, 14 maja 2019
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REALIZACIA. . : _
PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO REMONTOW ZASOBOW SBM ,,POD KOPCEM” NA 2018
Stan na dzier 31.12.2018r.

Czerniakowska 46 ‘ Wpiywy w 2018 r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: _ v 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2018r. 914994 remonty czesci wspdinej
wptywy za okres 01-12.2018r. , S 13 512,00
10% czesci wspdlne B . -675,60|
Nadwyzka bilansowa za 2017r. ‘ - 2 244,55
Razem ' ‘ 24 230,89 .
1.1 |Montaz $cianki aluminiowej przy wejsciu do budynku : 3.000,00 2300,00 -

e g G o

2. {Czerniakowska 48 ' - - Wptywy w 2018 r. pomniejszono o stawke

$rodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2018r. 12 774,86 remonty czgsci wspoine]
y wplywy za okres 01-12.2018r. 139 672,80
10% czesci wspdlne . -6 983,64
dzwigi ' 15 678,79
Nadwyzka bilansowa za 2017r. ‘ 23 201,80
Razem ' 184 344,61 .
2.1 |Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii cieplnej w wezle cieplnym 5000,00 2 382,51 -
2.2 |Montaz platformy dla oséb niepetnosprawnych z zadaszeniem wraz robotami 75 000,00 0,00 Odroczony termin realizacji z uwagi na prébe
towarzyszgcymi i dokumentacjg projektowa v : _ . pozyskania dofinansowania z funduszu
2.3 |Wykonanie sufitu podwieszanego ognioodpornego na ostatniej kondygnacji w 6 000,00 6 480,00 -
korytarzach :
2.4 [Zamkniecie zsypéw o 30 000,00 0,00 Wybrano wykonawce robét, kwota 17 839,96 LA
: ‘ » zt. brutto. Realizacja w 2019r. .- \
2.5 |Remont parteru - *'50 000,00 0,00 Wybrano wykonawce robét, kwota 28 620,00 \\ N
, . , 1 zt. brutto. Realizacja do 30.03.2019r.
2.6 |Wymiana pionu kanalizacji deszczowej przy pionie lokali 2-131 ‘ 13 000,00 12 722,40 |Protokdt koniecznosci
2.7 |Wymiana pokrycia dachowego z blachodachéwki nad wejsciem do budynku © 0,00 © 925,11 Protokdt koniecznosci (wandalizm)
2.8 |zakup opraw ewakuacyjnych (piktogramy) po wandalizmie 0,00 123,00 - '
2.9 |Ogtoszenia w prasie : ’ ‘ 0,00 '3177,64 -
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Wpfywy w2018 r. pomnlejszono o stawke

Czerniakowska 50 - -
érodki finansowe: 0,10zt/m? odlp.ow. u’zyt..na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2018r. 301 125,90 remonty czgécl wspoine]
wptywy za okres 01-12.2018r. . 67 561,68
10% czesci wspolne -6 958,25
dZngl 7 257,00
Nadwyzka bilansowa za 2017r. 23 117,44
Razem 392103,77}
3.1 |Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii ciepinej w wezle cieplnym 5 000,00 2 382,50 - o 1
3.2 |Remont klatki SChOdOWEj na parterze 50 000,00 0,00 |Wybrano wykonawce robot, kwota 39 420,00
zt. brutto. Realizacja w 2018r.
3.3 |Wykonanie p_rzediuienia leja rury zsypowe;j 0,00 1 140,00 -
3.4 |Naprawa zatamanego koryta o pow. 4,5m” wraz z wym. konstrukcji oraz dwukrotnym 0,00 7 236,00 protokét z przegtadu rocznego
pokryciu papa termozgrzewalna, uszczelnieniem i podkitowaniem uszkodzen '
3.5 [Remont pomieszczenia zsypu 0,00 20 800,80 - |zadanie remontowe z PR na 2017r.
3.6 |Wymiana wzmacniacza antenowego - 0,00 291,60 -

Ogioszeme w prasue

omabs

.% R S

0,00
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Czermakowska 52 - - Wptywy w 2018 r. pOI’I’II‘IIEjSZOﬂO o stawke
érodki finansowe: | 'l0,10zt/m? od'p.ow. u’zyt..na utrzymanie i
‘ : remonty czesci wspoélnej
stan fund. na 01.01.2018r. 151 590,32
wptywy za okres 01-12.2018r. 132 517,24
10% czesci wspdline -7 015,61
dzwngl 15 809,42
Nadwyzka bllansowa za 2017r 23 308,01
, Razem 316 209,38
4.1 |Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii cieplnej w wezle ciepinym ' 5 000,00 2 382,50 -
4.2 |Montaz krat drzwiowych w piwnicy {(12szt.) 13 000,00 14 169,60 -
4.3 {Montaz oswietlenia awaryjnego na klatce schodowej 40 000,00 0,00 Wybrany wykonawca robét kwota 46 440,00 z1.
g brutto. Realizacja w 30.01.2019r.
4.4 |Remont klatki schodowej na parterze - 50 000,00 0,00 Wybrano wykonawcg robét,kwota 34 560,00 z.
’ brutto. Realizacja od 16.03 do 30,05.2019r.
4.5 |Wykonanie wydzielenia stref pozarowych (zabudowy p.poz) 260 000,00 192 024,00 -
4.6 |Naprawa pokrycia dachowego 0,00 3240,00 [protokdt z przegtadu rocznego




Czerniakowska 54

) 4.7 |Zakup opraw ewakuacyjnych (piktogramy) po wandalizmie 0,00 246,00 -
4.8 |Wymiana wzmacniacza antenowego 0,00 291,60 -
4.9 |Ogtoszenia w prasie 0,00 2 810,30 -

Wptywy w 2018 r. pomniejszono o stawke

5.5

“|érodki finansowe: 0,10zt/m? od' p.ow. u'iyt..na utr_zymahiei
stan fund. na 01.01.2018r. 239 845,52 remonty czqscl wspdlnej
" |wptywy za okres 01-12.2018r. 67 345,20
10% czesci wspdlne -6 937,44
diwigi 6 852,00
Nadwyzka bilansowa za 2017r. 23.048,31
Razem _ 330 153,59
5.1 |Malowanie klatki schodowej (bez korytarzy bocznych) 70 000,00 60 480,00 -
5.2 |Montaz naroznikéw aluminiowych perforowanych w narozach $cian oraz odnowienie 0,00 13 906,13 Protokoét koniecznosci
powtok malarskich od Ili do X pietra
5.3 |Naprawa tynkéw 0,00 17 496,33 Zadanie remontowe z PR na 2017r.
5.4 |Wymiana pokrycia dachowego z blachodachéwki nad wejéciem do budynku 0,00 925,11 Protokét koniecznosci
Ogtoszenie w prasie 0,00 422,46 -

Wplywy w 2018 r. pomniejszono o st;\;ke

—_

6. -|Czerniakowska 56 - - .
¢rodki finansowe: 0,10zt/m? od,p’ow. u'iyt.'na utrzymaniei -
: remonty czesci wspolnej
stan fund. na 01.01.2018r. 99 642,77
wplywy za okres 01-12.2018r. 130 337,76}
10% czesci wspdlne -6 633,17
dzwigi 16 336,55
Nadwyzka bilansowa za 2017r. 22 037,44
. |Razem : 261 721,35
6.1 |Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii cieplnej w weile cieplnym 5 000,00 0,00 Opomiarowanie wyk. w trakcie modernizacji wezta
6.2 |Wymiana tablicy gtdwnej wraz z doposazeniem budynku w wytgcznik DPX (ppoz.) 30 000,00 36 936,00 -
6.3 |Wymiana inst. odgromowej 35 000,00 40 176,00 -
6.4 |Wymiana witryny wejéciowej do bloku 28 000,00 12 636,00 -
6.5 |Modernizacja systemu monitoringu 15 000,00 14 035,78 -
6.6 |Nadzor inwestorski nad remontem inst. odgromowej 0,00 1 000,00 -
6.7 |Dostawa i montaz kraty do $mietnika ‘ 0,00 2 462,40 pismo R.D.
6.8 [Montaz wodomierzy w lokalu Nr 148 0,00 357,93 -
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Ogfoszenia w prasie

Zwierzyniecka 7
$rodki finansowe:

stan fund. na 01.01.2018r. 60 819,00
wplywy za okres 01-12.2018r. 13 512,00
10% czgsci wspdine -675,60
Nadwyzka bilansowa za 2017r. 2 244,55
Razem 75 899,95

Zwierzyniecka 9

Srodki finansowe:

Wply

Whptywy w 2018 r. pomniejszono o stawk

wy w2018 r. pomniejszono o stawke
0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymaniei -
remonty czesci wspdinej

B

i s

0,10z1/m? od pow. uzyt. na utrzymanie i
remonty czesci wspdinej

o

Zwierzyniecka 11

stan fund. na 01.01.2018r. 145 802,90

wplywy za okres 01-12.2018r. 70 430,28

10% czesci wspdlne -4 084,08

dzwigi , 12 936,00

~ |Nadwyzka bilansowa za 2017r. 13 568,57

|Razem 238 653,67
8.1 |Remont balkonéw (60szt.) , 192 000,00 187 920,00 -
8.2  [Nadzér inwestorski nad remontem balkonéw 0,00 4 901,55 -

8.3 |Drobne naprawy pokrycia dachowego wraz z uszczelnieniem stykéw obrébek blacharskich z papa 0,00 1 458,00 Protokét z przegtadu rocznego

8.4 |Ogloszenie w prasie 330,62 -

9. - - Wptywy w 2018 r. pomniejszono o stawke
¢rodki finansowe: 0,10zt/m? od’pow. u?yt. na utrzymanie i
stan fund. na 01.01.2018r. -92 122,44 remonty cagsci wspSinej
wplywy za okres 01-12.2018r. 79 672,80
10% czesci wspolne -4 043,28
dzwigi , : 18 648,00
Nadwyzka bilansowa za 2017r. 13 433,02
Razem ) 15 588,10
9.1 |Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii ciepinej w weZle cieplnym 5000,00 2 382,51 -
9.2 |Wykonanie kraty przy wejsciu do piwnicy 2 000,00 0,00 Zlecono zleceniem nr 53/DT/2018 z dn. 19.12.2018r.

wykonawca robdt za kwote 2 351,76 zi. brutto.

Realizacja w 30.01.2019r.
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Przewidywane sa

Zwierzyniecka 13

Eia

ewidywane saldo na31.

10. - - Wptywy w 2018 r. pomniejszono o stawke
¢rodki finansowe: 0,10zt/m? odlp.ow. u'iyt..na utrzymanie i .
stan fund. na 01.01.2018r. 98 096,29 remonty czgsd wspoine]
wptywy za okres 01-12.2018r. 76 928,80
10% czesci wspdlne -4 090,20
diwigi 12 924,00|
Nadwyika bilansowa za 2017r. 13 588,90
Razem ' 197 447,79

10.1 {Wykonanie remontu balkonéw (60szt.) ' 192 000,00 185 136,00 -

10.2 |Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii cieplnej w wezle cieplnym 5 000,00 2 382,51 -

10.3 [Wymiana stolarki okiennej drewnianej na PCV (klatka schodowa) 53 000,00 0,00 Wybrany wykonawca robét kwota 52 333,31 zt.
brutto. Ptatnos¢ styczen 2019r.

10.4 |Nadzor inwestorski nad remontem balkonéw 0,00 2 706,00 -

10.5 ]Wykonanie analizy stanu technicznego inst. c.0. i c.w.u. 0,00 3 690,00 _ -

10.6 |Wymiana pokrycia dachowego z dwdch warstw papy termozgrzewalnej o pow. 0,00 1566,00 |protokét z przegtadu rocznego

ok. 8m2 wraz z uszczelnieniem styku obi’ébek‘blacharskich ' ‘
10.7 [Ogtoszenie w prasie ' ' -

x 7 st
Wptywy w 2018 r. pomniejszono o stawke

Strona 5

0,00

11. [Zwierzyniecka 15 - -

¢rodki finansowe: 0,10zt/m? od'p.ow. u'zyt..na utrzymanie i

stan fund. na 01.01.2018r. 91997,23 remonty czescl wspdinej

wplywy za okres 01-12.2018r. 84 770,28

10% czesci wspélne -4 125,83

dzwigi 17 388,00

Nadwyika bilansowa za 2017r. 13 707,28

Razem 203 736,96
11.1{Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii cieplnej w wezle cieplnym 5 000,00 2382,51 -
11.2 |Remont pokrycia dachowego 70 000,00 64 320,00 -
11.3 {Naprawa rury zsypowej na Il i V pietrze 15 000,00 12 960,00 -
11.4|Wykonanie krat przy wejsciu do piwnicy 2 000,00 0,00 Anulowano na wniosek RD
11.5|Ogloszenie w prasie -




12. |Zwierzyniecka 17 - - Wptywy w 2018 r. pomniejszono o stawke
érodki finansowe: 0,10zt/m? od pow. uzyt. na utrzymanlel
stan fund. na 01.01.2018r. -82758,48 remonty czescl wspine]
wptywy za okres 01-12.2018r. 81 924,00
10% czesci wspdlne -4 096,20
dzwigi 9 594,53
Nadwyiké bilansowa za 2017r. 13 608,84
Razem 18 272,69

12.1|Wyk. dodatk. opomiarowania zuzycia energii ciepinej w weZle cieplnym 5000,00 2 382,53 -
12.2 |Wymiana drzwi wejsciowych w budynku 4 000,00 3 564,00 -
12.3{Ogtoszenie w prasie 0,00 55,10 -

1. |Czesci wspolne - - -

Srodki finansowe:

stan fund. na 01.01.2018r. 237 638,84

Nadwyzka bilansowa za 2017r. 187 108,72

wptywy za okres 01-12.2018r. 56 318,90

Razem 481 066,46
1.1 |Remont ciggéw pieszych i chodnikéw 425 000,00 325698,84 | Realizacja do 30.04.2019r.
1.2 |Wiata na gabaryty 8 000,00 0,00 Rozliczono w GZM )
1.3 | Monitoring terenu wspdinego 12 000,00 0,00 Kwoty ofert przewyzszaty kwote przewidziang \
1.4 |Wymiana pomp w hydroforniach 92 250,00 92 250,00 - ‘
1.5 |Montaz dodatkowych latarni (parking rotacyjny przy ul. Czerniakowskiej i boisko do 20 000,00 0,00 Zadanie przneiesione na 2019 . Q

koszykdéwki przy Zw. 9)
1.6 |Doposazenie czesci rekreacyjnej SBM ,,Pod Kopcem” (stét do tenisa stofowego, 8 500,00 6 200,00 Dostawa i montaz do 21.05.2018r.

stolik do szachdw) ‘ ’ ‘
1.7 |Ogtoszenie w prasie 0,00 4 683,83 Ogtoszenie w prasie - plac zabaw (1 11) -

' 1102,08zt., System parkowania (| ‘i.ll) -
1102087t



$rodki finansowe:
stan fund. na 0_1.01.2018r.
wplywy za okres 01-12-2018r.
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ZWIAZEK REW!ZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

uI. Jasna 1
. e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

00-013 WARSZAWA
www., zrsmrp.com.pl

LG D HIA A IOCH: '\\"?J!ILZX ANIOWA

PCENMT
u’e ,:!)lepv-r ~leckn 8 B

tel./fax 22 827-69-31
tel./fax 22 827-29-87

Warszawa, dnia 18.07.2018 .
* Lustracja: ‘ » : .
-~ tel./fax 22 828-65-23

Nr koata:
Pekao S.A.

61 1240 6292 1111 o
o010 4635 agos | Oz 30%/2018

- REGON 010036591
NIP 525-001-10-07

Spo’(dZ(elnlo

Budowlano- MleSZkGHIOWO
~Pod Kopcem"

ul. Zwierzyniecka 8B
00-719 Warszawa

Lgodnie z umowq z dnia 11.12.2017 r. zawartg migdzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP a Spoétdzielnig Budowlano-
Mieszkaniowq ,,Pod Kopcem” w Warszawie, w dniach od 51lutego do 2
lipca 2018 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna
dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2017 .
Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

1. Zagadnienia organizacyjne Spétdzielni.
- — statut Spoétdzielni, wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i
poprawno$¢ merytoryczna regulaminéw),
— dziatalnosé organdw Spétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych.
2. Stan prawny gruntdw bedgcych we wiadaniv Spétdzielni |i
budynkow z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos¢ ich wykorzysfomlo
Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan ilociowy oraz estetyczno-porzgdkowy i "rechniczny
budynkdéw iich otoczenia,

— koszty i przychody gzm oraz praw1d+owosc ustalania optat za
uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdinym:
“uwzglednieniem lokali wynajmowanych, " }

— ferminowos¢ wnoszenia optat przez uzyfkownlkow lokali i~
windykacja naleznosci Spdtdzielni,

— tre§¢ umdw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywdz nieczystosci statych, dosfowa ‘
energii elekiryczneji gazu)




2

5. Zaspakajanie potrzeb technicznych nieruchomosci.
~ nadzér  techniczny i ustalanie pofrzeb remontowych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
— akumulacja srodkdéw finansowych na remonty, ‘
— ftryb doboru wykonawcdw robdt remontowych, fre§é zowon‘ych
, umaow i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:
~ Stan funduszéw, wielko$é rodkéw finansowych i sposéb ICh
wykorzystania,  efektywno$¢  zaangazowania  finansowego
Spdétdzielni w zakup akcji i UleCH’OW Y mnych podm|o’rcch
gospodarczych,
— rozliczanie kosztéw ogdinych Spétdzelni,
- — obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych, - :
-~ terminowo$¢ regulowania zoboquom finansowych Spo+d2|eln|
(podatki, rozliczenia z tytutu sktadek ZUS, PFRON), -
- — dochodzenie naleznosci Spdtdzielni, ‘
— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktaddw.
7. Ocena realizacji przez Spoétdzielnig niektérych oboquzkow
wynikajgcych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
8. Sprawy przedstawione przez cztonkéw Spétdzielni w przekazanych
Zwigzkowi pismach. :

Ustalenia lustracji wynikajq ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorom dokumentdw oraz wyjasnien ztozonych przez
pracownikdw Spdtdzielni. W szczegdlnoici ustaleniom lustracii stuzyty:

— statut i uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- — dokumentacja z dziatalno$ci organdw scmorzqdowych Spo’rdmelm w
tym protokoty z posiedzen,

—~ dokumenty cztonkowskie,

— akfa pracownicze

— dokumentacja dotyczqgca zreohzowanych remontéw remon’rowe}

- — dokumenty finansowo-ksiegowe,

— dokumentacja  dotyczgca poios_to’:ych zagadnieh  objetych
zakresem merytorycznym badah w ramach niniejszej lustracii.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracii, ktéry
tqcznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é.
Protokdt  lustraci zostat  podpisany  bez zastrzezen  przez Zarzqd
- Spétdzielni. ' : ’

Spdétdzielnia nie zachowata czestotliwosci badan lustracyjnych
okredlonej art. 91§1 ustawy Prawo spdtdzielcze bowiem poprzednia
lustracja, obejmujgca dziatalnosé Spdtdzielni w latach 2012-2013,
zostata przeprowadzona w 2014 roku, a kolejnej lustracii Spo’rdmelnld
obowigzana byta poddaé sie w 2017 roku. ‘

Na podstawie ustalen lustracji Zwigzek sporzqdzit ocene\ \

dziatalnosci Spétdzielni formutujge 12 wnioskéw polustracyjnych. B A\S
\ \
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Ocena ta zostata przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu
obradujgcemu w dniu 13.06.2015 r., ktére jednak nie podejmowato
uchwaty w tym zakresie (art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawo spétdzielcze).
Ponadio z protokotu Walnego Zgromadzenia wynika, ze wnioski z
lustracji prezentowat Prezes Zarzqdu, a nie przedstawiciel Rady -
Nadzorczej, jak stanowi art. 93 §4 ustawy Prawo spdtdzielcze. '

L ustaled  lustracji  wynika,  ze wigkszo§¢  (9)  wnioskdw
~ polustracyjnych zrealizowano, jednak informacije o ich realizacji nie byty
przedstawiane Walnemu Zgromadzeniu oraz Zwigzkowi, ktdry to
obwiqgzek wynika z art. 93 §1b Prawa spdtdzielczego.

Spétdzielnia zostata takze poddana w 2017 roku kontroli przez
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w zakresie prawidtowosci obliczania
sktadek na ubezpieczenia spoteczne oraz innych sktadek, do ktdrych
pobierania zobowigzana byta Spétdzielnia, ustalania uprawnief do
Swiadczen z ubezpieczeh spotecznych, wyptacania tych $wiadczen i
rozliczeh z tego tytutu, prawidtowosci oprdcowywonio wnioskow o
Swiadczenie emerytalne i renfowe oraz wystawianie zaswiadczenh lub.
zgtaszanie danych dla celéw ubezpieczeh spotecznych — bez zaleceh
pokontrolnych. - .

W okresie objetym lustracjg dziatalno$¢ Spdtdzielni normowat
statut dostosowany do wymogdéw Prawa spotdzielczego i ustawy o
- spétdzielniach mieszkaniowych wg stanu  prawnego okreslonego
ustawq z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach
‘mieszkaniowych. Statut ten byt przedmiotem  oceny poprzedniej
lustraciji, z ktérej wynikata konieczno$é aktualizacji czesci jego
‘postanowien. W badanym okresie statut nie byt nowelizowany, co czyni -
aktualnym wniosek z poprzedniej lustracji z  uwzglednieniem
postanowieh uchwalonej 20 lipca 2017 roku ustawy o zmianie ustawy o.
spoétdzielniach  mieszkaniowych,  ustawy Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2017, poz. 1596).
Ustawa ta zobowigzuje spdtdzielnie mieszkaniowe do uchwalenia zmian
swoich statutéw i zgtoszenia ich do Krajowego Rejestru Sqdowego w
‘terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy 1. do dnia 9
wrze$nia 2018 roku. ) '

Aktualnym pozostaje takie wniosek z poprzedniej lustracii
dotyczqcy uporzgdkowania wewnetrznego systemu normatywnego o
charakterze regulaminowych poprzez dostosowanie ich postanowien
do zgodnosci z wymogami statutu i obowigzujgcego stanu prawnego
oraz uchwalenie brakujgcych regulamindw. ,

W okresie objetym lustracjg odbyto sie sze$¢ Walnych Zgromadzen
Cztonkdw. Zostaty one zwotane z czestolliwodciq, w terminach oraz w
sposdb zgodny z wymogami ustawy i statutu. Decyzje podejmowane
przez ten organ miescity sie w ramach kompetencji ustawowych iy
statutowych Walnego Zgromadzenia. | -
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Lasfrzezefi nie budzi takze przebieg obrad poza sposobem
obliczania wiekszosci gtoséw do podijecia uchwaty, ktéry byt wprawdzie
zgodny z postanowieniami statutu i art. 35 § 4 Prawa spdétdzielczego lecz
nie “odpowiadat wymogom -art. 83 ust. 9 ustawy o spdtdzielniach

“mieszkaniowych, ktérej przepisy - joko ustawy szczegdlnej - majq -
zastosowanie przez przepisami Prawa spétdzielczego. Igodnie z art. 83
ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwate uwaza sie za
‘podjetq, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdinej liczby cztonkdw uczesiniczgcych

w walnym zgromadzeniu.

Gtoséw oddanych ,za" uchwatqg musi byc zatem wnecej, n|z
tgcznie gtoséw przeciw uchwale i gtoséw ,wstrzymujgcych sie”,
poniewaz tylko przy uwzglednieniu gtoséw ,wstrzymujgcych sie" mozliwe
jest okreslenie proporciji gtoséw za uchwatqg w stosunku do ogdinej liczby
cztonkdw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu. Stanowisko fakie
potwierdzone jest zaréwno w dokirynie, jok tez w orzecznicitwie - w
vzasadnieniu wyroku z dnia 10 stycznia 2014 r. sygn. akt. | ACa 1312/13
Sqgd Apelacyjny w Warszawie stwierdzit, ze ,Cztonkami uczestniczqcymi

-~ w _walnym zgromadzeniu sq wszyscy cztonkowie —obecni na tym
zgromadzeniu, ktérzy wizieli udziat w gtosowaniu, niezaleinie od tego czy
gtosowali ,,za", ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od gtosu”. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze jedli uchwaty podjete w sposdb niespetniajgcy
‘dyspozycji art. 83 ust. 9 u.0.s.m nie zostaty zaskarzone do sqdu to sq one
wazne i wiqzg cztonkdw spotdzielni. _

Ponadto w opinii Zwigzku wskazane jest stosowanie jednolite; formuty
wpisywania na podjetych uchwatach wynikéw gtosowania. ’

‘W badanym okresie sktad osobowy Rady. Nadzorczej ulegat
zmianie, co wynikato z uptywu kadencji oraz ze ztozonych rezygnaciji z
cztonkostwa w Radzie. Wybory do Rady Nadzorczej = zostaty

‘udokumentowane protokotem sporzgdzonym przez Komisje Skrutacyjng
natomiast Walne Zgromadzenie Cztonkdw nie podejmowato uchwaty w
sprawie wyboréw do Rady Nadzorczej. Przedstawienie wynikdw
gtosowania w formie odrebnej uchwaty nie jest niezbedne dla
skuteczno$ci wyboru, natomiast odzwierciedla w jednolitej formie
decyzije podjete przez Walne zgromadzenie. Zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej zostaty wpisane do rejestru sqdowego.

Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompe’rencp
sprawowata nadzdr i kontrole nad gospodarkg finansowq spétdzielni, -
eksploatacjq. zasobdw mieszkaniowych, sprawami  cztonkowsko-
mieszkaniowymi oraz zagadnieniami organizacyjnymi. Stwierdzono
jednak, ze funkcja normatywna oraz kontrolno-nadzorcza nie byta w
pemi redlizowana o czym $wiadczy niezrealizowanie  wniosku
polustracyjnego w sprawie uporzgdkowania wewnelrznego: system




“normatywnego  Spétdzielni - oraz Uchybienie‘ przez Spodtdzielnie
wymogom Prawa spo+d21elczego w zakresie czestotliwosci badan
lustracyjnych. :

~Sposéb  funkcjonowania Rady Nadzorczej pod wzgledem
formalnym (sposdb zwotywania posiedzen, czestotliwos¢ posiedzen,
- opracowywanie i redlizacja planéw pracy) nie naruszat wymogow
okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni.

Dokumem‘oqo pracy Rady Nadzorczej obejmujgca pro’roko+y z
" posiedzen, uchwaty podpisane przez uprawnione 0soby oraz materiaty
zwigzane z przedmiotem posiedzehn jest kompletha i prawidtowo
prowadzona. Zastrzezen nie- budzi réwniez sposéb protokotowania
posiedzefi Rady Nadzorczej, natomiast  stwierdzono przypodki
nieprzestrzegania zasady przyjmowama pro’roko’ru Z posiedzenia na -
najblizszym posiedzeniu. :

Komisje Rady Nadzorczej nie dokumen’rowa+y swoich posiedzeh w
formie protokolarnej, co uniemozliwia dokonanie oceny ich dziatalnosci.

Stosownie do postanowien statutu cztonkowie Rady Nadzorczej
byli wynagradzani za udziat w posiedzeniach, a sposéb tego
wynagradzania spetniat wymogi art. 82 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych. -

W badanym okresie wys’rqp:’ry takze zmiany w sktadzie osobowym
Zarzgdu. Zostaty one dokonane z zachowaniem procedur okreslonych
postanowieniami ustawy Prawo spétdzielcze i statutu. :

Zarzgd jako organ wykonawczy w  strukiurze  organdw
'samoquowych ‘petnit jednoczesnie role kierowniczqg w biezqcej
dzm%alnosm Spétdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy.

Podjete przez Zarzqad decyzje byty zgodne z aktualnym stanem
prawnym i nie wykraczaty poza kompetencje tego organu. Dotyczyty
one w - szczegdlnodci  spraw  cztonkowskich, projekiéw - plandw
gospodarczo-finansowych, robét remontowych oraz optat za uzywanie
lokali. Z udostepnionej dokumeniacii pracy Zarzgdu wynika, ze w roku

- 2014 i 2017 tryb zwotywania posiedzeh, obradowania i podejmowania

uchwat byt zgodny z wymogami statutu i regulaominu, natomiast
niekompletna (ograniczona do 2 protokotdw) dokumenfoqo y4
posiedzen w 2015 roku i brak protokotéw z posiedzen w 2016 roku (do
kontroli okazano wytgcznie podjete uchwaty) uniemozliwia dokonanie
petnej oceny prawidtowosci dziatan Zarzgdu w tych latach. Swiadczy to
0 nieprzestrzeganiu- przez Zarzqd wymogdw statutu i regulaminu  w
zakresie dokumentowania pracy w latach 2015-2016.

Negatywna ocena pracy Zarzgdu wyrazona uchwatami Wolnego
- Igromadzenia o nieudzieleniu absolutorium poszczegdlnym cztonkom
skutkowata dokonaniem zmian w obsadzie tego organu. ‘

Statutowymi organami Spétdzielni sq takze Zebrania Domowe oraz
Rady Domowe. Zakres kompetencji oraz tryb obradowania tych

"\




. 6
organéw normuje statut  oraz regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorczg. Podobnie jak w okresie objetym poprzedniq lustracjqg w
latach 2014-2017 funkcjonowato 11 Zebrah Domowych, natomiast
cztonkowie z jednego budynku nie dokonali wyboru do tych organdw.

Z okazanej dokumentacji wynika, ze Zebrania i Rady Domowe
dziataty zgodnie z zakresem swoich kompetencji, natomiast nie wszystkie
dokumentowaty swojq dziatalino$¢ zgodnie z wymogami regulaminu.
§w10|dczy o tym brak dokumentacji pracy Zebrah i Rad Domowych
budynkdw Zwierzyniecka 7, 13 15.

W badanym okresie Spétdzielnia nie posiadata UNOTMOWGNE]
struktury organizacyjnej - struktura ta zostata uchwalona w czasie
trwania lustracji. Akta pracownicze sq kompletne i prowadzone zgodnie
zZ obowigzujgcymi przepisami. Srodki wykorzys’rcme na wynagrodzenia w

- 2014 roku nie przekroczyty wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczgw - -

planie gospodarczo-finansowym, natomiast w latach 2015-2017 plany -

te nie zawieraly zapiséw dotyczgcych poziomu zatrudnienia i funduszu

ptac, co uniemoizliwito dokonanie oceny dyscypliny finansowej w tym
zakresie.

Funkcjonujgcy system kontroli gospodarczej byt realizowany przez -
cztonkéw Zarzqdu i poszczegdlnych pracownikéw w zakresie kontroli
funkcjonalnej, wynikajgcej z zakreséw obowiqzkdw; majatek Spdtdzielni
jest ubezpieczony. Unormowania wymagajg natomiast zasady ochrony
danych osobowych.

Wedtug stanu na dZ|en 31 12.2017 roku opo%dmenmo posiadata
tytuty prawne do gruntéw bedgcych w jej wtadaniu, co znodeje
odzwermedleme w ksiegach wieczystych nieruchomosici. :

Badania dotyczgce spraw cztonkowsko — mieszkaniowych nie
' wykaza’ry nieprawidtowosci “dziatari  Spétdzielni w tym  zakresie.
Czynnoici zwigzane z przyjeciem w poczet cztonkdw, jok réwniez
dotyczqce ustania cztonkostwa byty prowadzone z zachowaniem
wymogow statutu. Dokumentacja cztonkowska oraz rejestry okreslone
Prawem spotdzielczym i ustawq o spotdzielniach mieszkaniowych sq
kompletne i prowadzone wiasciwie.

Przeprowadzony w czasie lustracii selek’rywny przeglqd budynkow i
ich otoczenia wykazat, Ze sq one utrzymane we witasciwym stanie
- porzqdkowym oraz technicznym, mozllwym do ustalenia na pods’rcwe
wizualnego przegladu.

- L ustalen lustracii wynika, ze:

1. Gospodarka Spo’rdZIeInl by+c1 prowadzona na pods’rcwe rocznych
planéw  gospodarczo- -finansowych  uchwalanych  przez Rade
- Nadzorczgq,.

- 2. Koszty i przychody  gospodarki zasobami mieszkaniowymi byty
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla nieruchomosci, co
spetnia wymogi art. 4! ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

 Redlizowana byta takze zasada, ze réznica migdzy koszfdml.\”j
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat .' )

\
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zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania.
danej nieruchomosci w roku nastepnym wynikajgca z art. art. é ust. 1
v.0.s.m. Zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych

- zrdinicowane byly takie stawki optat dla cztonkdw i oséb
- posiadajgcych prawa do lokali, a niebedgcych cztonkami
~ Spétdzielni. ' | :
3: We wszystkich latach- badanego okresu gospodarka ‘zasobami
mieszkaniowymi zamykata sie niedoborem przychoddédw w stosunku
do poniesionych kosztdw wynoszgcym:
-zarok 2014 - 137.557,05 zt -
-zarok 2015-125.678,99 zt
-zarok 2016 -183.711,45z
-zarok 2017 - 109.422,84 zt '

Niedobory wystqpity we wszystkich budynkach co swxodczy 0.
ustalaniv ~ stawek  optat  za uzywanie lokali- na - poziomie
- niezapewnigjgcym petnego  pokrycia  kosztéw - eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na te lokale.
4. W pozostatej dziatalnosci Spdtdzielnia uzyskata nadwyzki netto:
/ -zarok 2014 -377.048,23 2t o
-zarok 2015-377.001,18 zt
OL\% ( - 701 rok 2016 - 434.698,47 7t
/S')q - zarok 2017 - 483.640,27 74
Nadwyiki te zostaty rozdysponowane przez Walne. Lgromadzenle
na zasilenie funduszu remontowego oraz w czeéci na pokrycie ‘
niedoboréw. w gzm..

Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 roku kwota zalegtosci w
~ optatach od lokali mieszkalnych w skali catej Spétdzielni wyniosta:
37.028,12 zt, co stanowito 4,74% naliczeh. Zadtuzenia te w wymiarze
bezwzalednym jak i procentowym ulegty w badanym okresie obnizeniu
— w 2014 roku stanowity 5,94% _rOcznego wymiaru optat. Zwiekszeniu
ulegty natomiast zalegtos$ci w optatach od lokali uzytkowych z 7,84% w
2014 roku do 12,42% rocznego wymiaru optat od tych lokali- w 2017 roku.

Wystepujgcy na koniec 2017 roku poziom zalegtosci w optatach
za uzywanie lokali mieszkalnych jest wprawdzie nizszy od przecietnego
w spdtdzielniach mieszkaniowych, jednak utrzymujqcy sie wysoki udziat
zalegtosci dtugoterminowych w ogdlnej kwocie zadtuzen (76% lokale
mieszkalne, 66% lokale uzytkowe) oraz wzrost zalegtosci w optatach od
lokali uzytkowych wskazuje na koniecznosé dqlszej intensyfikacji
prowadzonych dziatah windykacyjnych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce lokoloml-
vzytkowymi. Z kontroli umdw najmu zawartych w okresie objetym
lustracjq wynika, Ze interesy Spétdzielni zostaty w nich zabezpieczone

poprzez okreslenie przedmiotu umowy, czasu jej obowigzywania, stawek
optat, rozliczeh z tytutu poniesionych przez nOJemce kosztow ulepszen
przedmiotu najmu oraz obowiqgzek wniesienia przez najemce kaucji.
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Zasady wynajmu lokali uzytkowych zostaty unormowane w czasie -
lustracji w formie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcg.

Spétdzielnia posiada umowy zawarte z dostawcami ustug
komunalnych i innych ustug zwigzanych z eksploatacjq nieruchomosci.
‘Umowy te sq kompletne, a ich postanowienia w aspekcie ochrony
~interesow Spdtdzielni nie budzq zastrzezen. .

“We wszystkich  latach = baddanego  okresu  Spdtdzielnia
przeprowadzita okresowe przeglqdy stanu technicznego zasobdw oraz
kontrole stanu sprawnosci instalacji i elementéw budynkdéw wymagane
art. 62 Prawa budowlanego.

Wyniki tych kontroli i przegladdw postuzyty do sporzqdzonlo
rocznych, rzeczowo-finansowych plandw remontdw, ktére uchwalata -
‘Rada Nadzorcza. Iastrzezeh nie budzi takie kompletnosé i sposob
prowadzenia ksigzek obiekiu budowlanego.

Lgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spo%dznelmoch mieszkaniowych
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw  mieszkaniowych,
Ewidencja wptywdw i wydatkéw tego funduszu prowadzona jest w
podziale na poszczegdlne nieruchomosci, z uwzglednieniem wptywdw i
wydatkéw funduszu remontowego tych nieruchomosci, co odpowiada
wymogom art. 4 ust, 41 pkt. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Ustalenia lustracji wskazujq, ze: v
- w Spditdzielni wystepujq zréznicowane odpisy ha fundusz remontowy

w poszczegdlnych nieruchomosciach s’rosownle do ustalonych
~ potrzeb, - '
- w badanym okresie Spo+d2|eln|o nie zaciggata kredytéw na
- realizacje robdt remontowych,

— koszty redlizacji prac o charakterze konserwacyjnym obcnqzon‘y
eksploatacje zasobdw mieszkaniowych i sfinansowano je w ramach
optat eksploatacyjnych.

W latach 2014-2017 naktady poniesione przez Spdtdzielnie na
zaspokojenie  potrzeb technicznych nieruchomosci podlegajace
~ finansowaniu ze $rodkdw funduszu remonfowego wyniosty tqcznie
6.378.727,02 zt. Zostaty one w petni pokryte srodkami zckumulowonymi
na funduszu remontowym, ktérego saldo na koniec 2017 roku byto
dodatnie i wynosito 1.276.141,80zt.

~ Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nteruchomoscu by’(y
realizowane przez obcych wykonawcdw wytonionych w procedurach
okre§lonych normami wewnetrznymi  Spétdzielni - kontrolg objeto
remonty o zréinicowanym zakresie rzeczowo- flnonsowym oraz
zrozmcowcmym frybie wyboru wykonawcy.
, Z ustalen lustracji wynika, ze okreslone regulaminowo procedury
,zosTc’ry przy wyborze tych wykonawcdw zachowane, niemniej jednak
stwierdzono przypodkl uchyblen w zcukresne dokumentowania przeblegu \,
'prze’rc:rgu : \
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W umowach zawartych -z wkanowcdm’i robdt remontowych
- interesy Spétdzielni zostaty zabezpieczone. Okre$lono w nich zakres
robdt, terminy wykonania, = zasady odbioru, rozliczeh finansowych z
wykonawcq, kary umowne oraz gwarancje - udzelone przez
B wykondwcow : :
~ Lustracja  nie - wykazata takze nieprawidtowosci w sposoble
prowqdzenlo nadzoru technicznego nad zasobami i prowadzonymi
remontami. Sprawowany byt on bezposrednio przez pracownika
posiadajgcego stosowne uprawnienia zawodowe, a w miare potrzeb -
zlecany byt podmiotom zewnetrznym. ,

Spotdzielnia  posiada - okreslone podsfawy normotywne i€j
gospodarki finansowej.

W badanym okresie rachunkowosc w Spétdzielni prowodzona
byta na biezgco w oparciu o dokumentacje ustalajgcq przyjete zasady
rachunkowosci (polityke), obejmujgce miedzy innymi Zaktadowy Plan
Kont. Stwierdzono jednak, ze stosowane w latach 2014-2016 zasady
polityki rachunkowosci nie zostaty przyjete‘s’rosownq uchwatqg Zarzgdu
~ uchwata taka zostata podjeta 28 grudmo 2017 roku Z mocq
obow1qzu1ch 0d 01.01.2017. '

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w udokumentowaniu
“prowadzonych przez - Spétdzielnie operacji finansowych oraz w
sprawowaniu konfroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowos$ci. Nie
stwierdzono iakie nieprdwid1owo§ci' w prowadzeniu przez Spé+dzielnie
rozliczenh kosztéw ogdinych. '
. Sprowozdonlo finansowe Spo’rdmelm byty sporzqdzone terminowo,
zgodnie z rekomendacjq Rady Nadzorczej zostaly corocznie
zatwierdzanie przez Walne Zgromadzenie i w okredlonych ustawowo
terminach ztozone w Sqdzie Rejonowym oraz w Urzedzie Skarbowym.

_ Spétdzielnia w okresie objetym lustracjg nie zaciggata kredytéw,
jok tez nie angazowata Srodkéw finansowych w innych podmiotach
gospodarczych. ' | B

Na koniec kazdego roku objetego lustracjq Spoétdzielnia
posiadata  wolne §rodki finansowe zdeponowane na lokatach
bankowych, od ktérych uzyskata dodatkowe przychody z tytutu
oprocentowania w tqgcznej wysokosci 345.639,79 zt. ,

Sytuacja finansowa Spétdzielni umoizliwiata biezgce regulowanie
jej zobowigzan, tak o charakterze publiczno-prawnym jak i wobec
kontrahentdéw. Stwierdzono jednak przypadki obcigzenia Spétdzielni -
odsetkami w tqcznej wysokosci 2.777,79 z#t za zwitoke w regulowaniu
zobowigzah wobec dostawcdw mediéw.

Przedmiotem lustraciji byty takze zagadnienia uvjete w za’rqczonych _
do protokotu plsmoch cztonkdéw Spétdzielni. Szczegdtowe ustalenia
lustracji w tych sprawach zostaty przedstawione w poszczegdlnychy
czesciach protokotu lustracji oraz w jego wyodrebnionej czesci, - nok\ »
stronach 62-74. R
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Ustalenia te, dokonane na podstawie udostepnionych do konftroli -
dokumentdéw, zostaty skonfrontowane z przepisami obowigzujgcymi. -
- spdtdzielnie  mieszkaniowe, ustawami oraz normami wewnetrznymi

Spdétdzielni, co umozliwito przedstawienie stanowiska w kontekscie - -

- poprawnosci prowadzonych przez Spdtdzielnie dziatan. ‘

Badania lustracyjne potwierdzity zasadno$¢ czesci zg’foszonych
zastzezen. Dotyczy to w szczegdlnoéci nieuwzglednienia spetnicjgcego .
wymogi ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych wniosku cztonkdéw o
ujecie w porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia punktu dotyczgcego
regulaminu Walnego Zgromadzenia, niestosowania obowigzujgcych
przepisdw ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych - okreflajgcych
- obliczanie wiekszosci gtoséw przy podejmowaniu uchwat przez walne
zgromadzenie,  przypadkdw  nieprzestrzegania - regulaminowego
wymogu przyjecia protokotu z posiedzenia RN na kolejnym posiedzeniu,
wystgpienia btedu w postepowaniu  windykacyjnym, przypadkdw
- nieudzielenia przez Rade chzorczq odpowiedzi na plsmo skierowane
do ’rego organu.

Na tle ustaleh zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnego wskazane jest, aby organy statutowe
Spoétdzielni rozwazyty podjecie nastepujgcych dziatan:

1. Bezwzglednie realizowal obowigzek lustracyjny z czestotliwoscig
-okredlong w art: 91 § T ustawy Prawo spétdzielcze.

2. Wnioski  z plzeprowadzonej lustracji  przedstawi¢  Walnemu
Zgromadzeniu z zachowaniem wymogdw art. 93 §4 ustawy Prawo
spo+dznelcze a informacje o redlizacji tych wnioskéw przedstawiaé
corocznie Walnemu Zgromadzeniv oraz przekazywad podmlo’rOWI
przeprowadzajgcemu lustracje.

3. Uporzgdkowac wewnetrzny system normatywny Spétdzielni poprzez
dostosowanie statutu i regulaminbw do peinej zgodnosci -z
obowigzujgcym stanem prawnym oraz opracowaé i wdrozyé

- unormowania dotyczqce ochrony danych osobowych. '

4. Wyeliminowa¢ wykazane w protokole lustracji i niniejsze] ocenie
uchybienia w dziatalnosci organdw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
~ przestizegac okreSlonego art.83 ust. 13 ustawy o spétdzielniach -

mieszkaniowych - obowigzku przedtozenia pod gtosowanie. na

Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat zgtoszonych przez

cztonkdw w trybie art.83 ust. 11 tej ustawy,

~ przy gtosowaniu-uchwat przez Walne Zgromadzenie stosowad
przepisy art. 83 ust. 9 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,

- - decyzje organdw kolegialnych podejmowaé w formie uchwat
- oraz przestrzegaé regulaminowych  wymogow do’ryczqcych

sposobu dokumentowania pracy tych organdw, o
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- UdZIGlCIC odpowuedzu na wszys’rkle whnioski i skargi sk+odcne przez
cztonkdw. :
5. Dokonaé -analizy syfuacji finansowe] w gospodarce zasobami

mieszkaniowymi - pod kqtem zapewnienia pokrycia optatami

wnoszonymi przez uzy’rkowmkow lokali kosztéw Ufrzymomo zosobow :
mieszkaniowych. o

6. Podjg¢ ' dziatania majgce na celu zwigkszenie  skutecznosci
- windykaciji optat za uzywanie lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem
naleznosci od lokali uzytkowych. .

7. Przetargi na  wybdr wykonawcy robdt przeprowadzac  z
zachowaniem wymogow regulommu do’ryczqcych w szczegdlnosci
petnego dokumentowania przebiegu przetargu. ,

8. Terminowo regulowac zobowigzania Spdtdzielni, aby umkhqc--
dodatkowych obcigzen z tytutu  odsetek od nieterminowych
ptatnosci.

Przedstawicjgc powyiszg ocene informujemy, Zze odnosi sie ona
do najistotniejszych dla  dziatalnosci  Spétdzielni - ustaled  lustraci,
dokonanych na podstawie przedstawionych lustratorowi dokumenfow

Igodnie z art. 93 § 4 Prawa spotdzielczego wnloskl yA
przeprowadzone] lustracji powinny by¢& przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu. Zgromadzeniu, a informacje o ich
realizacji Zarzad Spétdzielni obowigzany jest przekazywac corocznie
Walnemu ~ Zgromadzeniu oraz Zwigzkowi Rewizyjnemu Spdtdzielni
Mieszkaniowych RP. ‘

PREZES ZABJA:

Jdrzy Jankowski

| Za zgodnosé z oryginatem

HCz/83/2018



Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem”
za okres od 27 czerwcea 2018 r. do 22 maja 2019 r.

Jak stanowi tytut niniejszego dokumentu sprawozdanie dotyézy dziatalnosci Rady Nadzorczej
w okresie od 27 czerwca 2018 do 22 maja 2019.

W okresie sprawozdawczym Rada realizowata zadania przewidziane Statutem SBM ,,Pod
Kopcem™ i Regulaminem Rady Nadzorcze;j.

1. Sklad Rady Nadzorczej.

Przez caly okres sprawozdawczy Rada dziatala w niepelnym skladzie, maksymalnie 10-
osobowym. Niestety dwa Walne Zgromadzenia Spoétdzielni, ktére dotyczyly omawianego
okresu, nie byly w stanie wytoni¢ pelnego 11-osobowego sktadu Rady.

Analiza przyczyn nie jest przedmiotem tego sprawozdania.
W omawianym okresie sklad Rady ulegl zmianom.

Od dnia powotania do 5 grudnia 2018 roku Rada pracowata w skladzie:

Leszek Perlinski Przewodniczacy RN

Zofia Gacia Z-ca Przewodniczacego RN do dnia 5 grudnia 2018
Katarzyna Lazinska Sekretarz RN ,

Krystyna Bonder Przew. Kom. Czlonkowskie;j

Henryk Gtady$ Przew. Kom. Technicznej

Cztonek Kom. Technicznej
Anna Orzel

Z-ca Przew. Kom. Czlonkowskiej

Mieczystaw Roszkowski  [Z-ca Przew. Kom. Technicznej do dnia 5 grudnia 2018

Z-ca Przew. Kom. Rewizyjnej

Elzbieta Rybus L

Czlonek Kom. Technicznej
Adam Skutnik Przew. Kom. Rewizyjnej do dnia 5 grudnia 2018
Tomasz Zajac Czlonek Kom. Rewizyjnej

Od dnia 16 lutego 2019 roku Rada pracowala w skladzie:

Leszek Perlinski Przewodniczacy RN
Elzbicta Rybus /-ca Przewodnicze}c‘egb RN
Cztonek Kom. Rewizyjnej
Katarzyna Lazinska Sekretarz RN
Krystyna Bonder Przew. Kom. Czlonkowskiej
Henryk Glady$ Przew. Kom. Technicznej
Marta Jezykowska Cztonek Kom. Czlonkowskiej
Anna Olejnik 7-ca Przewodniczacego K. Rewizyjnej
a Orzel Cztonek Kom. Technicznej
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/-ca Przew. Kom. Czlonkowskiej

Adam Skutnik Bez przydziatu

[Tomasz Zajac Przew. Kom. Rewizyjnej

2. Funkcjonowanie Rady Nadzorczej

Jak wspomniano na wstgpie, w okresie sprawozdawczym Rada realizowala zadania
przewidziane Statutem SBM ,,Pod Kopcem” i Regulaminem Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z zapisami Statutu Komisje Rady pracowaly zgodnie z opracowanymi przez nie
planami pracy.

Przyktadowo w ramach Komisji Technicznej byly na biezaco prowadzone dziatania zwigzane z
przetargami, konkursami ofert (w tym negocjacje z oferentami prac) oraz odbiorami
technicznymi prac wykonanych przez wykonawcéw zewnetrznych.

Komisja Czlonkowska $cisle z Radg Nadzorczg zajmowata sie kontrolg decyzji podejmowanych
przez Zarzad oraz podejmowala dzialania w stosunku do zadluzonych lokatoréw i oséb
przeszkadzajacych we wspolzyciu z innymi lokatorami.

W tym okresie Rada odbyla 17 posiedzen. Czestotliwos¢ posiedzen byla uwarunkowana
aktualnymi potrzebami Spoldzielni i pojawiajgcymi si¢ w zwigzku z tym potrzebami
rozwigzania zagadnien.

Od 18 grudnia 2018 roku do 16 lutego 2019 roku Rada dziatala wylacznie w Komisjach bez
mozliwosci podejmowania uchwat. Bylo to wynikiem zmniejszenia sktadu osobowego Rady
ponizej statutowego minimum 9 jej czlonkéw. Zostat spetniony zapis § 83 p. 1 Statutu SBM
»Pod Kopcem”. Zmniejszenie skladu Rady ponizej statutowego minimum wynikneto z
rezygnacji dwoéch czlonkéow Rady i spowodowato konieczno$é zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w celu dokonania wyboréw uzupetniajgcych.

3. Prace Rady Nadzorczej

3.1. Rada rekomendowata Zarzadowi wycinke starych topdl, gtownie wzdluz szkoly
podstawowej. Temat porzadkowania drzew na osiedlu przewijat si¢ od jakiego$ czasu,
jednak przy$pieszyt go wazny argument w postaci prosby dyrekcji szkoty o podjecie
dziatan w kierunku uniknigcia zagrozen bezpieczenstwa ucznidow i przechodniéw oraz
zniszczenia mienia. '

3.2. Rada aktywnie uczestniczyta w poszukiwaniu dodatkowych Zrddet finansowania prac
wykonywanych na terenie osiedla 1 projektéw realizacji w ramach budzetu
partycypacyjnego.

3.3. Rada kilkukrotnie podejmowata proby znalezienia rozwigzania problemu parkowania
na osiedlu. Takiego, ktoéry zadowolilby zaréwno posiadaczy pojazdow, jak i o0sob
korzystajacych z miejsc parkingowych okazjonalnie, jak np. dojazd do budynkéw w celu
przewozu osob starszych. Tu z przykroscig nalezy stwierdzié, ze takie rozwigzanie nie
zostato jeszcze znalezione. Ale Rada nie ustaje w dziataniach.

i
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3.4 Rada Nadzorcza podjeta tgcznie 17 uchwal, do najwazniejszych nalezaly uchwaly w
ponizszych tematach:

Wybor nieetatowego czlonka zarzadu - Temat wynikngl z powodu rezygnacji z pracy
Gtownego Ksiggowego 1 jednoczesnie Czlonka Zarzadu

Dokonanie zmian w niektdrych regulaminach w celu dostosowania ich do aktualnego stanu
prawnego oraz uproszczenia niektoérych procedur - Jednym z tematéw bylo uproszczenie

procedury oglaszania informacji o przetargach w celu znacznego ograniczenia kosztow
ogloszen.

Modyfikacje planu remontéw w celu maksymalnego dostosowania ich do biezgcych potrzeb
- tutaj pojawila si¢ najwazniejsza inwestycja: wymiana pomp w hydroforniach

Zatwierdzenie Regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjnego w SBM ,,Pod Kopcem”

Akceptacja ustanowienia odplatnej shuzebnosci przesylu na prawie uzytkowania
wieczystego

4. Realizacja zalecen Protokolu z Lustracji

Rada Nadzorcza z nalezyta uwagg podchodzi do zalecenn zawartych w protokole z ostatniej
lustracji. Majac pelng $wiadomos$¢ waznoscei tych zalecen, szereg dziatan zostato juz podjetych.

4.1. Zgodnie z zaleceniami Protokolu z lustracji Rada podjeta prace nad stosownymi
zmianami w regulaminach,

4.2, Od ostatniego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stosowany jest sposob
obliczania wigkszosci glosow zgodnie z zapisami Art. 8° ust.9 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych (patrz s.4 protokotu z 18.07.2018)

4.3. Rozpoczgto prace nad porzqdkowaniem wewnetrznego systemu normatywnego, czyli
Statutu i Regulaminéw

4.4. Wdrazane sg unormowania dotyczace ochrony danych osobowych

4.5. Prowadzone sg dziatania w kierunku usprawnienia komunikacji pomiedzy czlonkami
Spoétdzielni a Rada

4.6. Rada prowadzi monitoring windykacji optat za uzywanie lokali

4.7. Komisja Techniczna Rady aktywnie uczestniczy w przetargach na wybor wykonawcy
Realizacja kolejnych zalecen jest kwestig najblizszej przysztosci.

5. Badanie bilansu

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie swoimi kompetencjami przeprowadzila badanie
Sprawozdania finansowego SBM ,,Pod Kopcem” za rok 2018,

Sprawozdanie finansowe zawiera wszystkie elementy okreslone ustawg o rachunkowosci.
Zostato sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych w Spoéldzielni.

Rada wnioskuje o zatwierdzenie tego dokumentu przez Walne Zgromadzenie.
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Rada zdaje sobie sprawe, ze jest jeszcze wiele dziatan do wykonania. Dokonuje starafi, aby je
wszystkie zrealizowaé.

Bardzo pomocna jest tutaj wspolpraca ze wszystkimi z Panstwa, z Radami Domowymi, Zarzadem,
Biurem Spotdzielni.

Bardzo dzigkujemy za dotychczasowa wspétprace i liczymy na jej rozwoj.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
) L
’%/@é/é&z/ éﬂ d/
Kafarzyna Lazifiska Leszek Perlinski
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Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ Warszawa dnia 17.05.2019r.

Ocena

Sprawozdania finansowego za rok 2018 SBM ,,Pod Kopcem’’ sporzgdzona
przez przedstawicieli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze;j.

Komisja Rewizyjna w skladzie:
Tomasz Zajac
Anna Olejnik
ElZzbieta Rybus

Dziatajagc na podstawie art.46 §1 pkt. 2a w powigzaniu z art46 §1 pkt. 7 Prawa
Spoldzielczego oraz §86 ust. 1 pkt. 2a w powigzaniu z §86 ust.1 pkt.3 Statutu Spétdzielni
przeprowadzono analiz¢ sprawozdania finansowego w oparciu o:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 01.01.2018-31.12.2018;

2. Bilans Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem™’, na dzieft 31.12.2018,
w ktorym suma aktywow i pasywow zamyka sie kwota 37 372 152,33 zi;

3. Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres 01.01.2018-31.12.2018;

4. Informacje¢ dodatkowa do sprawozdania finansowego sporzadzong na dzief 31 grudnia
2018 roku.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem™
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2018 roku zawiera wszystkie okreSlone ustawg o
rachunkowosci w art. 45 ust.2 elementy. Zostalo ono sporzadzone na podstawie
prowadzonych w Spoldzielni ksigg rachunkowych i kwalifikuje si¢ do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Czlonek Komisji Rewizyjnej
? .
"3"'- V; e st %@7 ///égﬂdk
masz Zajac Anna leJmk

Czlonek Komisji Rewizyjnej

ElzbiktaRybus




Informacja

dotyczaca analizy dokumentow sprawozdania finansowego za rok 2018
SBM ,,Pod Kopcem” sporzadzonej przez przedstawicieli
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna w sktadzie:
Tomasz Zajac
Anna Olejnik
Elzbieta Rybus

Dzialajgc na podstawie art.46 §1 pkt. 2a w powigzaniu z art. 46 §1 pkt 7 Prawa Spoldzielczego
oraz § 86 ust. 1 pkt. 2a w powiazaniu z § 86 ust. 1 pkt. 3 Statutu Spétdzielni przeprowadzono
analize sprawozdania finansowego w oparciu o:
1. bilans Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”, na dzien 31.12.2018,
w ktorym suma aktywoéw i pasywow zamyka si¢ kwotg 37 372 152,33;
2. rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres 01.01.2018 —31.12.2018;
3. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres 01.01.2018 — 31.12.2018;
4. informacj¢ dodatkowg do sprawozdania finansowego sporzadzong na dzien 31 grudnia
2018 roku.
5. wydruki analityczne ewidencji ksiggowe;j.

Niezbednych informacji udzielita Glowna Ksiggowa, Pani Urszula Kucypera.

Oméwienie syntetyczne poszczegélnych pozycji bilansu na dzien 31 grudnia 2018 roku.

bt Sl A ‘« el e e
Warto$¢ Srodkéw trwalych i warto$ci niematerialnych
t 01 stycznia 2018 rok

5924004554 44

Z tego:
- odr¢bna wlasnos¢ 71 052,20 7t
Stan na dzien 31.12.2018 roku 59 178 758,69 zt

roku

Sta; ha dz1en¢1 S czn121 20?8 ] i 934 040,64 ] zl

Z tego —umorzenie za rok 2018 ! 742 789,21 7k

- budynkéw mieszkalnych 399 696,73 7t
- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 319 857,92 zt
Z tego:

- budynki mieszkalne (odrgbna wiasno$¢ — wyodrebnione w 37 486,31 -z
2018 roku)

Stan na 31.12.2018 r. 27 639 343,54 zt
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Warto$¢ srodkow trwatych i wartosci niematerialnychi 59 240 045,54 z
prawnych na dzien 01.01.2018 r.

Umorzenie §rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i 27 639 343,54 V7
prawnych na dzief 31.12.2018 r.

Zwigkszenie srodkow trwalych w ciggu roku 9 765,35
Zmniejszenie §rodkéw trwatych w ciagu roku 71 052,20 7l
Rzeczowe aktywa trwale (netto) stan na 31.12.2018 r. 31539415220 =zt

Stan na dzien 01.01.2018 . 164 004,44 7t
Stan na dzien 31.12.2018 r 90 192,20 7t

- rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 18 115,56 zi
- rozrachunki z czlonkami i najemcami ’ zt
- rozrachunki publicznoprawne 11 961,50 7}
- rozrachunki z pracownikami zk
- TOSZCcZenia sporne . 25 075,47 z1
- pozostale rozrachunki 35 039,67 zk

“Stan na dzieh 01.01.2018 1. 4818 724,10 7
Stan na dzieq 31.12.2018 r 503387734 a1

"~ na rachunku bankowym biezacym 189 966,95 7t

- na rachunku bankowym lokata 4 843 910,89 zi

W srodkach zgromadzonych na rachunkach bankowych znajdujg si¢ $rodki w wysokosci
838 991,27 z1, ktore zabezpieczaja ewentualne rozliczenia ze spadkobiercami za sprzedane przez
Spoéldzielnie mieszkan lokatorskich po zmartych czionkach.

"Stan na dzief 01.01.2018 r. T T 86756684

Stan na dzien 31.12.2018 r. 708 667,09 z

-niedobér na GZM T 466848 4

Z tego:

Poz. Al — Fundusz podstawo 10 232 626,47 zk
- fundusz udzialowy 211 509,67 7}
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 192 448,77 zt

- fundusz wkiadéw bud

lanych 9 828 668,03 zk




“Stan na dzien 01.01.2018 r. 4171 899,39 o
Stan na dzien 31.12.2018 r. 4 131 589,56 zi

fikiod s i

- rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 527 543,66 z1

- rozrachunki z tytulu czynszu zk

- rozrachunki publiczno-prawne 78 322,51 zi

- rozrachunki z pracownikami zt

- rozrachunki z tytulu wkladu i kaucji z}

- rozliczenie wkladow 71

- pozostate rozrachunki 569 590,25 zk

- fundusze specjalne - fundusz remontowy 2 030 981,91 V2

Analiza rachunku zyskow i strat

W roku 2018 koszty w ukladzie rodzajowym uksztaltowaly si¢ nastepujaco:

- amortyzacja 2323456 z 0,35 %

- Zuzycie materiatdw i energii 274043449 7 41,61 %

- ushugi obce 551691,92 z 8,38 %

- podatki i oplaty 1042 049,56 zt 15,82 %

- wynagrodzenia 943 588,76 zi 1433 %

- ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 183 386,91 =z 2,78 %

- pozostale koszty rodzajowe 1081943 =zt 0,16 %

- odpisy na fundusz remontowy 1091 609,13 =z 16,57 %
Razem Koszty 6586 814,76 zi 100,00 %

Przychody netto ze sprzedazy

w roku 2018 wyniosty:

- przychody z eksploatacji minus nadplata za CO i CW 5890 749,53 zi

- pozytki Spéldzielni ’ 1088 894,34 zi

- najem lokali uzytkowych 606 997,12 7t
- najem garazy 79 827,12 7k
- pozostate (w tym reklama i refaktury) 466345,22 7
Razem przychody 6979 643,87 zi

Pozostale przychody operacyjne
hod ' iosty 135 264,23

- zwrot osztow sadowyc 96, 7l
- zwrot kosztow komorniczych 182241 z
126 045,55 zt

- pozostate (odszkodowanie za droge) |
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Pozostale koszty operacyjne
W roku 2018 pozostate koszty operacyjne iosty 18 550,01 zi

_ koszty sadowe 1463835 7t
- koszty komornicze 2602,63 z

Przychody finansowe
iosty: 109 490,0

W roku 2018

- odsetki bankowe od lokat 21700,26 7
- odsetki od zaleglego czynszu — lokale mieszkalne 39923,04 #
- odsetki od zaleglego czynszu — lokale uzytkowe : 267,09 =z
- pozostate odsetki 47599,65 #A
- korekta kosztow finansowych 0,00 =z

Koszty finansowe
W roku 2018 zaplacono odsetki podatkowe w kwocie: 5 024,65 zi

Wyliczenie wyniku finansowego za rok 2018

Przychody

- przychody netto ze sprzedazy 6979 643,87 7

- pozostale przychody operacyjne : 135264,23 z

- przychody finansowe 109 490,04 =zt

- korekta o wynik GZM (* - uwaga) 466848 7
Razem przychody 7229 066,62 zi

Koszty

- koszty w ukltadzie rodzajowym 658681476 zi

- pozostale koszty operacyjne 18550,01 =z

5024,65 zt

- koszty finansowe :
Razem koszty 661038942 1zl

Przychody razem 7229 066,62 zt
Koszty razem 661038942 =zt
Zysk brutto 618 677,20 zi
Podatek dochodo 120 486,00 z




* - Uwaga

W przychodach Spoidzielni uwzgledniono korekte o wynik Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi (GZM) w oparciu o stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci w
sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem”
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2018 roku zawiera wszystkie okreslane ustawg o
rachunkowo$ci w art.. 45 ust. 2 elementy, tj:

1. Bilans

2. Rachunek zyskow i strat

3. Informacj¢ dodatkowa

4. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Zostalo ono sporzadzone na podstawie prowadzonych w Spéldzielni ksiag rachunkowych, i
kwalifikuje si¢ do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
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