Protokol nr 45/2021 z dnia 15.12.2021r. M9 nA ". |
il ~03- 1= |

z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” | - .

Posiedzenie otworzy! o godz. 19:18 P. Leszek Perlifiski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, —————/

Przed glosowaniem nad porzgdkiem obrad, na wniosek Pana Adama Skutnika, Przewodniczacy
zarzadzit uczczenie minuta ciszy pami¢é Pana Stanistawa Piotra Rakoczego - Przewodniczgcego
Rady Domowej Czerniakowskiej 52.

Nastepnie Przewodniczacy poprowadzil obrady zgodnie z przyjetym porzgdkiem.

W posiedzeniu nie braty udziatu: P. Anna Olejnik i P. Katarzyna f.azinska, obie nieobecnosci
usprawiedliwione.

Porzadek obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie protokohu z posiedzenia RN z dnia 22 wrzesnia 2021

3. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 53/2021 z dnia 15
grudnia 2021 1. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomodci na 2022 rok

4. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 54/2021 z dnia 15
grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosei stawki miesiecznej oplaty za odbidr i
zagospodarowanie odpaddw komunalnych z SBM ,,Pod Kopcem”

5. Sprawozdanie Zarzadu za okres 23 wrzesnia 2021 do 30 listopada 2021 1.

6. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 55/2021 z dnia 15
grudnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,.Pod Kopcem” z
dnia 21 lutego 2018 r. w sprawie powolania Prezesa Zarzgdu SBM ,,Pod Kopcem”

7. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly Rady Nadzorcze] SBM ,,Pod Kopcem” nr 56/2021 z dmia 15
grudnia 2021 r. w sprawie rozdysponowania srodkdw z budzetu szkolenn SBM ,,Pod Kopcem™

8. Sprawy biezace.

1. Przyjecie porzadku obrad.

Wobec braku uwag do porzadku obrad Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie:

Wyniki gtosowania:

Nr Cztonkowie RN Glosowal Gg);y Glosy przeciw Wsnzging ey
1. [Krystyna Bonder 1 ]
2. |Henryk Gladys 1 1
3. [Marta Jezykowska 1
4. |Katarzyna f.azinska
5 |Anna Olejnik L
6. |Anna Orzel 1 1 B
7. |Leszek Perlinski | 1
8. |Elzbieta Rybus ‘ 1 1
9. |Adam Skutnik [ 1

10 [Joanna Wosinska 1 1 B
11. [Tomasz Zajac 1 1
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Wyniki glosowania:

Liczba glosujgcych g

Suma gloséw ,,za” 9

Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” ) 0

Porzadek obrad zostal przyjety.

2. Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia RN z dnia 22 wrzesnia 2021 r.
Nikt nie wniést uwag do Protokotu, wobec czego Przewodniczacy zarzadzil glosowanie

Wyniki glosowania

Glosy Wstrzymujacy
Za Sieg
Krystyna Bonder 1 1

Cztonkowie RN Glosowat Glosy przeciw

z

Henryk Gladys

Marta Jezykowska 1 1

Katarzyna f.azinska

Anna Olejnik

IAnna Orzel

Leszele Perlinski

Elzbieta Rybus

Adam Skutnik

Joanna Wosinska
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Tomasz Zajac

Wyniki glosowania:

Liczba glosujacych 9

Suma gtosow ,.za” 8
2%

Suma glosdw ,,przeciw” 7 0

Suma glosow ,,wstrzymujacy” 1

Protokoé! zostat zatwierdzony.

Pan Henryk Gladys zglosit uwagi dot. Planu rzeczowo - finansowego remontow.
Wyjasnien w sprawie watpliwoséci udzielili: P. Elzbieta Rybus, P. Marta Jezykowska i P. Marek
Sidorczuk, ktéry szczegdtowo omowit sytuacje, ktére wymagaja zatwierdzenia zmian przez Radg
Nadzorcza.

Ponadto glos zabral P. Pawel Sawicki rozszerzajac wypowiedz P. Marka Sidorczuka o kilka
czynnikéw, ktére majg wplyw na konieczno$¢ wprowadzania zmian w Planie.

Nastepnie Przewodniczacy krotko podsumowat dyskusje i zarzadzit przejécie do nastgpnego
punktu. :
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3. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” nr 53/2021 z dnia
15 grudnia 2021 r. w sprawic okre§lenia wysoko§ci stawek podatku od nieruchomo$ci na
2022 rok.

Pan Marek Sidorczuk wyjasnit, ze niewielkie r6znice w stawkach podatku od nieruchomosei w
lokalach mieszkalnych wynikaja z zaokraglen. Zwrocit jednoczesnie uwage na fakt, ze garaze majg
inny system rozliczen, w zwigzku z tym zmiany ich nie dotycza.

Pan Adam Skutnik zadat pytanie dot. lokali uzytkowych. Gi. Ksiegowy wyjasnit ze nie we
wszystkich budynkach sg takie lokale, ale sa w niektorych budynkach sa pomieszczenia
hydroforni, wézkarnie czy pomieszczenia wydzielone dla rad domowych, ktére zalicza si¢ do
dziatalnosci statutowe;.

Wobec braku dalszych pytan Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania :

Wstrzymujacy
Sie

Glosy

Cztonkowie RN Gtlosowat 74

Glosy przeciw

Z

Krystyna Bonder 1
Henryk Gladys
Marta Jezykowska 1
Katarzyna fazinska
Anna Olejnik

Anna Orzel

Leszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Adam Skutnik
Joanna Wosinska
Tomasz Zajac
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'Wyniki glosowania:
iczba glosujgcych 9
Surma glosow ,,za” 9
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosdéw ,,wstrzymujacy” 0

Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 53/2021 z dnia 15 grudnia 2021 roku zostata
przyjeta.

4. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” nr 54/2021 z dnia
15 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokoSci stawki miesi¢cznej oplaty za odbidr i
zagospodarowanie odpadéw komunalnych z SBM ,,Pod Kopcem”.

Poza tematem P. Elzbieta Rybus zapytata o sposéb rozliczania zuzycia wody w lokalach, w
ktérych wodomierze nie zostaly wymienione na umozliwiajgce odezyt radiowy.

P. Marek Sidorczuk wyjasnil, ze takie lokale bedg rozliczane wg $redniego zuzycia z poprzednich

okresow. _

P. Pawet Sawicki zaproponowal zmiane tresci Uchwaty, w zwigzku z mozliwoscig

zakwestionowania przez Regionalng Izbe Obrachunkows (RIO) Uchwaty Rady m. st. Warszawy, na
ktorg RN powoluje sie w swojej Uchwale.

W przypadku zakwestionowania Uchwaly przez RIO, Rada Nadzorcza musiataby uchyli¢ Uchwate
54/2021 1 podjac nowa.

/——*-\
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Uchwata musialaby zostaé podjeta w terminie, ktory umozliwitby zawiadomienie mieszkancow o
zmianach w optatach do 31 grudnia. Ze wzgledu na krétki czas 1 wymogi dot. zwolywania
posiedzen i dostarczania materiatéw dla cztonkow Rady takie rozwiazanie nie moze by¢
zastosowane.

Prezes, powolujac sie na opini¢ mec. Wocidra zaproponowat rozwigzanie polegajgce na powotanie
sie w Uchwale RN na Uchwate Rady m.st. Warszawy oraz pozostawienie Zarzgdowi sprawe
szezegdlowych zasad okreslenia oplat za odpady.

 Gléwny Ksiegowy wyjasnit jakie beda konsekwencje braku Uchwaly.

P. Marta Jezykowska zauwazyta ze dla Spétdziclni bedzie wigzaca Uchwata Rady m.st. Warszawy 1
Rada Nadzorcza musi ja przyja¢ oraz dostosowaé do niej swojg uchwate.

P. Leszczek Perlinski dodat, ze stosowanie dotychczasowego systemu naliczania oplat, po
zatwierdzeniu Uchwaly Rady m.st. Warszawy spowoduje, Ze oplaty bedg naliczane nieprawidtowo.

Nastepnie odbyta sie dyskusja podczas ktérej oméwiono i uzgodniono ostateczng tres¢ Uchwaty.

Glosowanie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 54/2021 z dnia 15 grudnia
2021 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki miesi¢cznej oplaty za odbiér i zagospodarowanie
odpadéw komunalnych z SBM ,,Pod Kopecem™.

Wyniki glosowania:

Wstrzymujacy
Sie

Glosy

Czlonkowie RN Glosowat
7a

Glosy przeciw

&

Krystyna Bonder 1
Henryk Gladys 1
Marta Jezykowska 1 1
Katarzyna Fazinska
Anna Olejnik

lAnna Orzel

Leszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Adam Skutnik
Joanna Wosinska
Tomasz Zajac
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‘Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 2
Suma gloséw ,,za” 7
Suma gloséw ,,przeciw” 0
Suma gloséow ,,wstrzymujacy” 2

Uchwata zostala przyjeta.
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5. Sprawozdanie Zarzadu za okres 23 wrze$nia 2021 do 30 listopada 2021 r.

Prezes oméwit sprawe wyodrebnienia pormieszczen biurowych SBM “Pod Kopecem”. Ze
wzgledu na tempo dziatania sadéw, sprawa prawdopodobnie nie zostanie rozstrzygnigta wezesnie]
niz za 2-3 lata.

Nastepnie poruszyt sprawe ekspertyz elewacji budynkéw, w ktérych ulegta ona najwigksze;
degradacji. Wskazat tez mozliwe przyczyny takiego stanu. W odpowiedzi na pytanie P. Elzbiety
Rybus przyblizony koszt napraw elewacji, Prezes odpart ze w tej chwili nie mozna go oszacowac.
P. Elzbicta Rybus wspomniata tez o ew. utworzeniu funduszu celowego na remont, tak jak to bylo w
przypadku wymiany CO gdyz uwaza, ze zwyklego funduszu remontowego moze nie wystarczyc.

W dalszej kolejnosci Prezes omdwit sprawe wynajmu lokalu po pizzerii, w szczegélnoscei
poziom zainteresowania lokalem, warunki jakie proponujg ew. najemcy oraz proponowane rodzaje
dziatalnosci gastronomicznej.

W nawiazaniu do Planéw na rok 2022, P. Elzbieta Rybus zapytata co z opiniowaniem Planu
rzeczowo-finansowego remontéw przez Rady Domowe. Coraz wigcej Rad nie spetnia warunkow
Statutu, ktory okresla minimalng liczbe czlonkéw na 3 osoby. P. Marta Jezykowska stwierdzita ze
Statut dopuszcza brak opinii Rad Domowych.

Nastepnie Prezes oméwit ramowe zalozenia Planu remontéw na rok przyszly. Zaproponowat
tez udostepnienie opinii prawnej w sprawie dziatania niepelych Rad Domowych w kontekscie
pandemil.

Pan Adam Skutnik zadat pytanie dot. umorzenia w sprawie podpalen. Prezes wyjadnil, ze w
praktyce oznacza to ze w przyszlosci, jezeli beda ku temu przestanki (np. przy okazji innej Sprawy)
zostanie ona wznowiona. Pan Tomasz Zajac zaproponowal zeby mecenas podjat probe dotarcia do
akt sprawy.

P. Joanna Wosinska zapytala o szczegdly sprawy stawki uzytkowania wieczystego dla
nieruchomogci zabudowanej budynkiem Zwierzyniecka 11. Wyjasnien udzielit P. Marek Sidorczuk
m. in. stwierdzajac, ze wszelkie czynnosci dot. zwrotow mogg by¢ podjgte dopiero po
uprawomocnieniu si¢ wyroku.

P. Leszek Perlinski poruszyt sprawe $mieci, ktore, po zamknigciu wiat, walajg sig wokot
nich. W zwiazku z ta sytuacja zaproponowat demontaz czgéci kratek, co umozliwitoby
zapominalskim (brak klucza) korzystanie z wiat z zewnatrz, bez koniecznosci otwierania drzwi.

Nastepnie P. Elzbieta Rybus przypomniata w punktach kilka tematéw, ktére w przesziosci
pojawialy si¢ na posiedzeniach. Lista tematéw zostanie wystana do Zarzadu w najblizszym czasie.
Bedzie jednoczesnie stanowita zatgcznik do niniejszego protokotu.

Przy okazji Prezes oméwit kulisy napraw szlabanu od strony ul. Bartyckiej, jednoczesnie
wyjasniajgc dlaczego proces naprawy czasami irwa bardzo diugo. ’

P. Tomasz Zajac poruszyl sprawe bezpieczenstwa i przesiadujacej w budynkach miodziezy.
Prezes stwierdzil, ze bez zaangazowania mieszkancow, ktorzy beda na biezaco zgtaszac przypadki
wandalizmu niewiele mozna zdzialac.

P. Krystyna Bonder zwrdcita uwage na zbyt duza ilo$¢ pojemnik6w na odpady zmieszane
wystawionych przed budynkiem Czerniakowska 54. Jej zdaniem taka ilos¢ powoduje ze zamiast
segregowaé ludzie wyrzucajg tam wszystko co powoduje, ze w weekendy pojemniki sa
przepelnione a wokd6t nich gromadzi si¢ pokazna sterta $mieci. Prezes obiecat zajgcie si¢ tematem.

Pan Tomasz Zajac zadat pytanie dot. szkolen pracownikow w §wietle zmieniajgcych sig
przepiséw. P. Marek Sidorczuk odpowiadajac na pytanie, twierdzit ze ,,Polski £.ad” nie uwzglednia
w przepisach specyfiki spétdzielni mieszkaniowych co prawdopodobnie spowoduje koniecznosé
placenia podatku od braku lub zbyt niskiego zysku. Ew. podatek mialby wynosic¢ 4% od obrotu.
Omowit tez wplyw ,,Polskiego L.adu” na wynagrodzenia pracownikow.
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Ponadto, przedstawit jak bedzie ksztaltowal si¢ podatek dot. 4 ha dziatki - terenow
wspdlnych. Decyzjg m. st. Warszawy nowa stawka uzytkowania wieczystego wzrosnie i w 2022 r.
‘bedzie wynosita 100% wiecej. Decyzja zostanie zaskarzona, jednak do czasu rozstrzygnigcia
podatek musi by¢ placony.

W zwigzku z brakiem dalszych pytan dot. Sprawozdanie Zarzadu, Przewodniczacy
przeszed! do punktu nastepnego punktu posiedzenia proszac P. Pawta Sawickiego o krotkie
przedstawienie swojego wniosku.

W zwigzku 7 tym, ze dalsza czg$¢ dotyczyta bedzie spraw niezwigzanych bezposrednio z
ksiggowoscig P. Marck Sidorczuk opuseit posiedzenie.

6. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopeem” nr 55/2021 z dnia
15 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod
Kopcem” z dnia 21 lutego 2018 r. w sprawie powolania Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod
Kopcem”.

Prezes uznal, ze poniewaz oba nastgpne punkty dotycza wnioskéw dotyczacych jego osoby, to
dla wygody oméwi je razem.

Po wystuchaniu Prezesa, cztonkowie Rady Nadzorczej zadawali pytania gtownie o czas
trwania, kierunek i inne sprawy zwigzane z zamiarem podjecia przez niego studiow.

Nastepnie Prezes przedstawil oczekiwania dotyczace zmiany swojego wynagrodzenia.
Podkreslit swoje zaangazowanie, a takze ogrom spraw, ktére na tym stanowisku musi rozwigzywac,
a takze odpowiedzialno$¢, ktérg ponosi podejmujac decyzje. Zauwazyl, ze wynagrodzenie ustalone
4 lata wezesniej, jest niewspétmierne do spraw i probleméw, z ktérymi trzeba uporac sie obecnie.

Wspomnial tez ze rozumie, Ze wobec braku oceny jego dziatan przez Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza nie chece podejmowac decyzji w sprawie zdecydowanej zmiany warunkow
zatrudnienia (wynagrodzenia).

Nastepnie padty pytania dot. szczeg6téw wniosku, obecne wynagrodzenie, a takze o
szacunkowy wzrost wynagrodzenia po ew. przeliczeniu o wskaznik inflacji.

Wobec wyczerpania tematu, Przewodniczgey podzickowal Zarzadowi za obecnosé i ztozyt
zyczenia Swigteczne.

Zarzad opuscit posiedzenie.

7. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” nr 56/2021 z dnia
15 grudnia 2021 r. w sprawie rozdysponowania §rodkéw z budzetu szkolen SBM ,,Pod

Kopeem”

W zwiazku z decyzja o polgczeniu dyskusji dot. punktéw 6 1 7 porzadku obrad dyskusja nad
tym punktem odbyla si¢ w punkcie poprzednim.

Po opuszczeniu posiedzenia przez Zarzad dyskutowano na temat mozliwo$ei dofinansowania
Prezesowi studiow, o okresie karencji oraz o miesiecznym koszcie, ktdry trzeba ponies¢, a takze o
ryzyku zwigzanym z ew. odwolaniem Prezesa przez Walne Zgromadzenie.

W celu zapewnienia jak najwiekszej swobody wypowiedzi, Pan Tomasz Zajgc zaproponowat
zeby cata dyskusja na temat obu punktdw zostala utajniona.
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Przy aprobacie pozostalych czlonkéw Rady, Przewodniczacy oglosil dyskusje obu punktow
dotyczacych Prezesa poza protokotem.

Po dyskusji Przewodniczacy zarzadzil glosowanie w-sprawie

Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 56/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. w
sprawie rozdysponowania §rodkéw z budzetu szkolefi SBM ,,Pod Kopcem”.

W zwiazku z niejawnoécia tej czedei posiedzenia glosowanie rowniez podlega tej zasadzie.

Wyniki glosowania:

Liczba glosujgcych 9
Suma glosow ,,za” L
Suma gloséw ,,przeciw” - 3
Suma glosow ,,wstrzymujacy” , |

Uchwala zostata przyjeta

Nastepnie, po dyskusji na temat zmiany wynagrodzenia Prezesa, ostatecznie uzgodniono tres¢

Uchwaly Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” nr 55/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. w
sprawie zmiany uchwaly nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” z dnia 21 lutego
2018 r. w sprawie powolania Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

Glosowanie tej Uchwaty, w zwiazku z przyjeta zasadg réwniez zostalo utajnione.

Wyniki glosowania:

ILiczba gtosujacych 9
Suma glosow ,,za” 6
Suma glosow ,,przeciw” 1
Suma gloséw ,,wstrzymujgcy” 2

Uchwala zostata przyjeta
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8. Sprawy biezace

Sprawy biezace zostaty omoéwione podczas sprawozdania Zarzadu.

Na zakonczenie uzgodniono tresé Propozycji Rady Nadzorczej dot. terenéw wspdlnych oraz

archiwum.

O godzinie 22:40 Przewodniczacy zakonczyl posiedzenie.

Zastepca Przewodniczgcego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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]:Izbleta Rybus ! “~——"Teszek Perlinski

|
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Zataczniki:
1. Lista obecnosci
2. Protokét z posiedzenia RN z dnia 22 wrzesnia 2021

3. Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 53/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia wysokogci stawek podatku od nieruchomodci na 2022 rok

4, Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 54/2021 z dnia 15 grudma 2021 r. w
sprawie ustalenia wysokosci stawki miesiecznej oplaty za odbior i zagospodarowanie odpaddw
komunalnych z SBM ,,Pod Kopcem”

5. Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 55/2021 z dnia 15 grudnia 2021 I. W sprawie
zmiany uchwaly nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” z dnia 21 lutego 2018 . w
sprawie powotania Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”

6. Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 56/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie
rozdysponowania $rodkdw z budzetu szkolen SBM ,,Pod Kopcem”

~

Propozycje Rady Nadzorczej dot. terenow wspolnych oraz archiwum.
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Zakgeznilk Nr 7
: do Protokolu nr 45/2021
- o _ 7 dnia 15.12.2021r.

Propozvcje Rady Nadzorczej dot. terenéw wspélnych oraz archiwum.

WIATY SMIETNIKOWE
Doswietlenie wiat $mietnikowych tak, zeby nie byto potrzeby, zwlaszcza okresie jesienno-

zimowym korzystania z latarek.
Sprawdzenie mozliwosci demontazu czgsei kratek w celu utatwienia dostgpu do pojemnikow, bez

konieczno$ei wchodzenia do wiaty.

SMIETNIKI

Uwzglednienie w planach zagospodarowania terendéw wspdlnych wymiany zdewastowanych
smietnikdw.

NOWE NASADZENIA

Zabezpieczenie w planie zagospodarowania terenow wspolnych srodkéw na nasadzenia
uzupekniajgce za drzewa, ktore zostaty powalone przez sierpniowa burze.
ARCHIWUM OGLOSZEN O PRZETARGACH,

Utworzenie strony z archiwalnymi ogloszeniami o przetargach z adnotacjg o ich rezultatach
(zakonczony, anulowany itp.).

SZLABAN PODCZAS SWIAT

Od dnia 24 grudnia od godz. 12:00 do dnia 27 grudnia do godz. 10:00 pozostawienie otwartego
szlabanu od ul. Bartyckiej w celu umozliwienia swobodnego ruchu rodzin mieszkancow 1
umieszczeniu w budynkach informacji.

Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
L 'f"%- hneés Lo L L0V @/
Elzbicta Rybus' Leszek Perlinski

Stronalz1



