Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 41/2021
z dnia 28 kwietnia 2021 roku
w sprawie zatwierdzenia Planu Kosztéw i Przychodéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi SBM ,,Pod Kopcem' na rok 2021

Dziatajac na podstawie:
1. Art. 46 §1 pkt 1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdldzielcze (Dz. U. 1982 Nr
30 poz. 210, t.j. Dz. U. 2021 poz. 648),
2. § 86 ust. 1 pkt 1) Statutu SBM ,,Pod Kopcem”

Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

1. Przyja¢ Plan Kosztéw i Przychod6w Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi SBM ,,Pod
Kopcem™ na rok 2021 zamykajacy si¢ po stronie kosztow kwota 7 704 306.55 zi
(stownie: siedem milionéw siedemset cztery tysigce trzysta sze$¢ 55/100 zlotych), a po
stronie przychodow kwota 7 556 000.00 zl (stownie: siedem milionéw pigéset
piecdziesigt szes¢ tysigcy 00/100 ztotych).

2. Tabelaryczne zestawienie planowanych kosztow przychodéw na rok 2021 zawarte jest w
Zalgczniku Nr 1 do Uchwaty.

§2
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi SBM ,,Pod Kopcem”

Obecnych podczas glosowania byto 11 cztonkéw Rady Nadzorczej przy catkowitej liczbie 11
czlonkow tejze Rady, za uchwala w glosowaniu jawnym oddano 8 gloséw, przeciw byto 0
cztonkéw Rady, gloséw wstrzymujacych bylo 3.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
& -” 1 b 3
o itpstore A (ahhe
- Katarzyna Fazinska “Teszek Perlinski
Zataczniki:

1. Tabelaryczne zestawienie planowanych kosztéw i przychodéw na rok 2021
2. Wniosek Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”
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WNIOSEK ZARZADU SBM ,,POD KOPCEM” NR 1/04/2021

Zarzad SBM ,Pod Kopcem” przedkiada Radzie Nadzorczej p_roje'kt uchwaty zatwierdzajacej Plan
Finansowy SBM ,,Pod Kopcem” na rok 2021 r. i wnioskuje o jego zatwierdzenie.

~ Plan zaktada w 2021 r. deficyt w relacji koszty — przychody w wysokosci 148 306 zt.
Koszty zostaly zaplanowahe na podstawie wykonania Planu w roku 2020 .
Przychody opierajg si'q na stawkach optat za rok 2020.

Pragniemy wskaza¢ w tym miejscu na poziom wykonania PF w 2020 r. Tu réznica miedzy
przychodami a kosztami wynosi ok. 480 800 zt. in minus. Spowodowane jest to m.in. kosztami optat
publiczno prawnych za tereny wspélne. Gtéwnie chodzi tu o optaty z tytutu uzytkowania wieczystego,
ktére rocznie wynoszg ok. 350 000 zt. Przypomnijmy, ze w ubiegtym roku, w zwigzku z uwtaszczeniem,
z kart ciynszowych znikneta pozycja ,uzytkownie wieczyste”, a koszty uzytkowania wieczystego
terendéw wspoélnych (one nie zostaly objete ustawg przeksztatceniowg i wcigz Spétdzielnia ponosi
koszty zwigzane z optatami za uw) zostaty wiaczone do pozycji ,eksploatacja terenu wspélnego”. W
zwigzku z tym konieczna byta aktualizacja stawek. Wystapilismy z takim wnioskiem do Rady Nadzorczej
w marcu 2020 r. Nasz wniosek nie zyskat poparcia Rady. W konsekwencji doszio do sytuacji, w ktdrej
Spoétdzielnia poniosta koszt uzytkowania wieczystego, ale nie zostaly zabezpieczone érodki na jego
pokrycie. Wida¢ to w wykonaniu PF za 2020 r., widoczne bedzie réwniez w Rachunku Zyskéw i Strat za
2020 r. Efektem bedzie brak nadwyiki finansowej do podziatu (zostanie ona przeznaczona na pokrycie
straty), a by¢ moze — co jest wielce prawdopodobne — koniecznoé¢ doptaty przez posiadajacych prawo
do lokali.

Chcemy przypomnieé w tym miejscu, ze od lat Spétdzielnia wykazuje strate na GZM. Byta ona
pokrywana z nadwyzek bilansowych. Nie jest to jednak praktyka zgodna z przepisami. Wskazywaty na
to zalecenia z protokotdw polustracyjnych. Lustratorzy podkreslali, ze wynik GZM powinien sie
‘bilansowa¢, a ewentualne zyski z dziatalnosci opodatkowanej, powinny by¢ przeznaczane na
inwestycje w Spétdzielni lub ,oddawane” spotdzielcom.

Warto wspomnie¢, ze stawki za GZM (za wyjgtkiem niezaleznej od Spotdzielni stawki podatku
od nieruchomosci) i Eksploatacje terenéw wspdlnych nie byly aktualizowane od 2017 roku.
Przypomnijmy, ze w 2017 roku stawka ptacy minimalnej wynosita 2 000 zt. Obecnie — 2 800 zt. To
wzrost o 40%!

Litr benzyny na koniec 2017 kosztowat 4,61-4,70 zt (Zrédto: Business Insider), obecnie — 5,11 —

5,22 zt. To wzrost o ok. 10%. To tylko dwa przykiady, a przeciez podrozata tez np. energia elektryczna.

Galopuje inflacja, czyli za te sama kwote mozemy nabyé mniej débr i ustug. Zadne z tych zjawisk nie

miato odzwierciedlenia w stawkach za optaty, cho¢ oczywiscie miaty one wptyw na wzrastajgce koszty
-funkcjonowania Spétdzielni.

Z wyzej wymienionych powoddw, majac na uwadze troske o stan finanséw Spétdzielni Zarzad
zwroci sie wkrdtce do Rady Nadzorczej ponownie z wnioskiem o aktualizacje stawek opfat.




