SBi "Pod Koncem"
Gu-719 War'crum ul. Zwierzyniecka gg

2024 -04- 25
- Protokél nr 2/2024 z dnia 28.02.2024 r.
z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” Q g‘“f*d YNELO
OGDIS. oo

Posiedzenie otworzyl o godz. 19:10 P. Leszek Perlinski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 1
poprowadzil obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

W posiedzeniu nie brata udziatu P. Malgorzata Toborek - nieobecno$é¢ usprawiedliwiona.

Porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia RN z dnia 30 stycznia 2024.

3. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 24/2024 z
dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem”,

4. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 2512024 7
dnia 28 lutego 2024 roku w sprawie zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza SBM ,,Pod
Kopcem” Regulaminu tworzenia i rozliczania funduszu remontowego w SBM ,Pod
Kopcem” w Warszawie.

5. Zatwierdzenie pisma do Przedstawicieli Oséb Zainteresowanych posiadaniem statego
miejsca parkingowego.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni za okres od poprzedniego posiedzenia
RN.

7. Sprawy biezace.

1. Przyjecie porzadku obrad.

Uwag do porzadku obrad nie bylo w zwigzku z czym Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wiyniki glosowania:

INr |Czlonkowie RN Glosowat (ZEiosy Glosy przeciw g;trzymujacy
1. |Anna Dzitkowska 1 i
2. Marta Jezykowska 1 1
3. |[Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski i 1
6. |[Elzbieta Rybus 1 1
7. [Malgorzata Toborek -

8. [Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. |Piotr Zeleszkiewicz 1 1
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Wyniki glosowania:
Liczba glosujgcych 10
Suma gloséw ,,za” 10
Suma glosow ,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 0

Porzadek obrad zostat przyjety.
2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia RN z dnia 30 stycznia 2024.

Uwag do protokotu nie bylo w zwiazku z czym Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki gltosowania:
Nr |Cztonkowie RN Glosowat S;OSY Glosy przeciw ggtrzymuj ey
1. |Anna Dzitkowska 1 y;
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |[Elzbieta Rybus 1 1
7. Matgorzata Toborek -
8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajgc 1 i
11. |Piotr Zeleszkiewicz 1 1

Wyniki glosowania:

Iiczba glosujgcych 10

Suma gloséw ,,za” 7

Suma gloséw ,,przeciw” 0

Suma glosow ,,wstrzymujacy” 3

Protokét z posiedzenia RN z dnia 30 stycznia 2024 1. zostal zatwierdzony.

3. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 24/2024 z
dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem”.

P. Renata Ohde zapytata, czy zmiana w Regulaminie bgdzie dziala¢ wstecz.

P. Elzbieta Rybus odpowiedziata, 7e tak poniewaz rok ubiegly jeszcze nie zostal zamknigty.
Nastepnie, tytulem wyjasnienia nieobecnym na poprzednim posiedzeniu, stwierdzila, ze brak
stosownego zapisu pozbawia budynek mozliwoéci otrzymania odszkodowania za poniesione
szkody, gdyz trafia ono do wspélnej puli. Jest to krzywdzace, gdyz wszelkiego rodzaju
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naprawy np. po pozarze czy zalaniu obcigzajg budzet budynku, w ktérym zdarzenie miato
miejsce.

Przewodniczacy przytoczyt zapis Regulaminu, ktéry po zatwierdzeniu przez Radg, umozliwi
przypisanie odszkodowan do budynkéw, gdzie powstata szkoda.

Wspomnial, ze podobna zmiana jest proponowana w Regulaminie funduszu remontowego,
ktéry bedzie przedmiotem dyskusji w punkcie nastepnym posiedzenia.

Glos zabral Gt. Ksiegowy, ktory stwierdzil, ze zmiana ta umozliwi réwniez zasilanie funduszu
remontowego o kwoty uzyskane z pozytkow.

Nastepnie Prezes poruszy} sprawe masztu na budynku Zwierzyniecka 9 omawiajac negocjacje
oraz sprawy techniczne.

Po upewnieniu sie, ze cel proponowanej zmiany jest zrozumialy Przewodniczacy zarzadzit
glosowanie.

Wyniki gtosowania:

Nr [Cztonkowie RN Glosowat gr;osy Glosy przeciw \Slifstlzymu]qcy ,
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. Marta Jezykowska 1
3. |[Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |Elzbieta Rybus 1 1
7. |Malgorzata Toborek -
8. [Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki glosowania:
[iczba glosujacych 10
Suma glosow ,,za” 9
Suma gloséw ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 1

Uchwata Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” nr 24/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w
sprawic ~ zatwierdzenia ~Regulaminu  rozliczania — kosztow Gospodarki  Zasobami
Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem™ zostala podjeta.

4. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopeem” nr 25/2024 z
dnia 28 lutego 2024 roku w sprawie zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza SBM ,,Pod
Kopcem” Regulaminu tworzenia i rozliczania funduszu remontowego w SBM ,,Pod
Kopcem” w Warszawie.
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Glos zabral Przewodniczacy stwierdzajgc, ze zmiana w Regulaminic jest taka sama jak w
poprzednio omawianym Regulaminie rozliczania kosztow GZM.

W zwiazku z oméwieniem poprawki w punkeie poprzednim i brakiem pytan, Przewodniczacy
zarzadzit glosowanie.

Wyniki gtosowania:
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Wyniki gtosowania:

Liczba glosujgcych

10

Suma glosow ,,za”

10

Suma glosow ,,przeciw”

Suma glosow ,,wstrzymujacy”’

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopecem” nr 25/2024 z dnia 28 lutego 2024 roku w
sprawie zatwierdzenia przez Radg Nadzorcza SBM ,.Pod Kopcem™ Regulaminu tworzenia i
rozliczania funduszu remontowego w SBM ,,Pod Kopcem” zostata podjeta.

5. Zatwierdzenije pisma do Przedstawicieli Oséb Zainteresowanych posiadaniem stalego
miejsca parkingowego.

Uwag do pisma nie bylo w zwiazku z czym Przewodniczacy zarzadzit glosowanie. .

Wyniki glosowania:
Nr (Czltonkowie RN Glosowatl (Z};OSY Glosy przeciw \Sf\i/;trzymujqcy
1. |Anna Dzitkowska 1 1 |
2. [Marta Jezykowska 1 if )
3. |Renata Ohde 1 I
4. |Anna Orzel 1 1
5. [Leszek Perlinski 1 i)
6. |Elzbieta Rybus 1 1
7. [Matgorzata Toborek -
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8. |Katarzyna Tomaszewska
9, [Joanna Wosinska

10. |[Tomasz Zajac

11. [Piotr Zeleszkiewicz

— | — | — | —
Y Iy gy

Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 10
Suma glosow ,,za” 9
Suma glosow ,.przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 1

Tres¢ pisma zostata przyjeta.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoSci Spéldzielni za okres od poprzedniego
posiedzenia RN.

Glos zabral Prezes, ktory oméwil sprawe absencji chorobowych pracownikéw, ktéra miaty
miejsce w styczniu i lutym. Podkredlil, ze sytuacja nie odbita sie znaczgco na funkcjonowaniu

Spotdzielni.

Poruszy! tez sprawe nieobecnosci dwoch pracownikéw terenowych, ktérzy przed przejéciem
na emeryture wykorzystywali urlopy wypoczynkowe. Trzeci pracownik z powodu kontuzji
tez byl nieobecny.

Pracownicy, ktérzy przeszli na emerytury, beda zatrudnieni na Umowy zlecenia,

Zarzad pracuje obecnie nad rozwigzaniami, ktére w zapewnia w przysziodci bardzie]
efektywna obstuge terenéw wspodlnych.

P. Elzbieta Rybus przypomniata, ze wielokrotnie zwracata uwage na fakt, ze zatrudnianie oséb
w starszym wieku do prac fizycznych nie jest dobre.

Prezes odpart, podczas rekrutacji zglaszaja si¢ glownie osoby starsze.

P. Joanna Wosinska poruszyla sprawe; firmy zewnetrznej, ktora obshuguje budynki przy
Czerniakowskiej 48 1 52.

Gt. Ksiegowy stwierdzit, ze nie do$¢, ze firma sprzqta z wiekszg starannogcig niz osoby
* dotychczas zatrudniane to koszt obstugi budynkéw jest nizszy.

Dodatkowo Spéldzielnia nie musi sie martwi¢ o zastgpstwa w razie choroby czy urlopu jak to
jest z przypadku pracownikéw etatowych. 7
Wspomniat tez, ze podczas opadéw $niegu, pracownicy za pracg w sobotg i niedzielg dostaja
wyzsze stawki.

Ponadto Prezes przedstawil sprawg najmu pomieszezenia po PZU, w bud. przy
Czerniakowskiej 58.

Wspomniat tez, ze do wykorzystania jest teren naprzeciwko Biedronki, na ktérym przed
Bozym Narodzeniem odbywal si¢ handel choinkami. Na teren ten zostalo wystawione
ogloszenie.

(e
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Nastepnie o$wiadezyl, ze Zarzad przymierza sig zwolania Walnego Zgromadzenia na dzien 18
maja b.r.

P. Elzbieta Rybus stwierdzila, ze to za wezesnie ze wzgledu na planowane zmiany w Statucie.
Projekt zmian ma by¢ rozestany do konsultacji Radom Domowym.

P. Tomasz Zajac zapytat, kiedy Komisja Rewizyjna dostanie Bilans i Rachunek zyskéw i strat,
Gt Ksiegowy odpowiedziat, ze najpézniej 31 marca.

Prezes przypomniat tez o sprawie wniosku jednego z czlonkéw Spéldzielni w sprawie
ryczattowego naliczenia wody.

Wspomnial tez o wiadcicielu lokalu, ktéry odmawia wymiany wodomierzy, w zwigzku z
czym tez ma naliczang oplate ryczaltows, a zadluzenie rosnie.

Nastgpnie Gt. Ksiegowy oméwil sprawe naliczen u wnioskodawey i mozliwosei rozliczenia
co powinno rozwigza¢ problem.

P. Elzbieta Rybus zaproponowala, zeby Rada zajela si¢ sprawa dopiero po otrzymaniu z
ksiegowosci konta czynszowego za dluzszy okres np. za 2 lata. Analiza powinna pomoc
podja¢ jak najlepsza decyzje w tej sprawie.

7. Sprawy biezace.

P. Katarzyna Tomaszewska zadala pytanie o naprawe dziury w jezdni przy szkole.
Prezes odpowiedziat, Ze naprawa moze by¢ wykonana dopiero jak zrobi sie cieple;.

Nastepnie P. Katarzyna Tomaszewska zapytala o puste mieszkanie przy ul. Zwierzynieckiej
13 ;

Prezes odpowiedzial, ze odkad wyprowadzili sie poprzedni najemcy, zamieszczane s3
ogloszenia, ale z réznych przyczyn najemcy nowego nie znaleziono.

Ponadto poruszyta sprawe stworzenia strefy parkowania przy ul. Zwierzynieckiej 9 1 11 tylko
dla mieszkancow.

Prezes stwierdzil, ze trzeba sprawdzi¢ jakie sa mozliwodci utworzenia takiej strefy.

Nastepnie P. Joanna Wosifiska zadala pytanie jak powinna wyglada¢ sprawa dostepu
pracownikéw do korytarzykéw bocznych, ktére na wigkszosci pigter sa pozamykane, a dostep
majg mieszkancy lokali usytuowanych za tymi drzwiami.

Prezes odpowiedziat, ze to zalezy od okolicznosci, czyli od tego jak powazne jest zdarzenie,
ktére powoduje takg potrzebe.

P. Joanna Wosinska opisata zdarzenie jakie miato miejsce przy Zwierzynieckiej 11, kiedy to
czlowiek podajacy sie za pracownika cheiat dorobi¢ klucz do drzwi rzekomo w celu dostania
sie do jakiego$ licznika.

Nastepnie byla $wiadkiem wylamywania zamka przez pracownika CitiTech, ktéry na jej
pytanie odpowiedzial, ze takie dostat polecenie od pracownika Spotdzielni.

Prezes stwierdzil, ze korytarzyki sg czgécig wspolna.

P. Elzbieta Rybus odpal"}a; ze mieszkancy dostawali zgode Spdldzielni na zamknigcie
korytarzykéw i czesto trzymajg tam swoje prywatne rzeczy, a pomyst z dorabianiem klucza
do drzwi przez obcg osobe uwaza za kuriozalny.

i
Strona 6 z 8 % CC;,i



Na pytanie Przewodniczacego, do jakich licznikéw pracownik musiat sie dostac stwierdzila,
7e za drzwiami sa bezpieczniki do lokali, w tym do lokalu znajdujacego sig przed
korytarzykiem i ze zadnych licznikéw tam nie ma.

P. Tomasz Zajac stwierdzit, ze firme nalezaloby wymieni¢ na inna.

Prezes odpowiedzial, ze wylonienie firmy weale nie jest takie latwe. Do przetargu stan¢ly
dwie firmy, przy czym oferta drugiej firmy byta o 30-40% wyzsza.
Poczatkowo rzeczywiscie byly problemy, jednak po wymianie pracownikéw CitiTech

wykonuje swojg prace w sposob nie budzacy wigkszych zastrzezen, a w razie wigkszych
robét firma dosyla pracownikow.

Przewodniczacy wrécit do sprawy wniosku mieszkanca, ktory wplynat do Rady.

W toku krotkiej dyskusji uzgodniono, ze po otrzymaniu materiatéw dot. sprawy, decyzja
zostanie podjeta na nast¢pnym posiedzeniu Rady.

P. Tomasz Zajac zadat pytanie dot. przeksztatcenia wlasnosciowego terenu wspolnego.

Prezes odpowiedziat, ze Wydzial Geodezji i Katastru odpowiedzial, ze poniewaz budynki
Podchorazych 8 i 6 maja sciane wsp6lna bez charakterystyki ogniomuru, to nie mozna tego
budynku podzielié. By¢ moze po wykonaniu okreslonych prac budynek bedzie mozna
podzieli¢, a tym samym wydzieli¢ dzialki pod budynkiem. Zaznaczyl, ze problem ten nie
dotyczy dobudéwek Zwierzyniecka 7 i Czerniakowska 46.

Nastgpnie P. Tomasz Zajac poruszyl sprawe dziatki przy Bartyckiej, na ktorej jest
zorganizowany parking pytajac czy Spoldzielnia bylaby zainteresowana postawieniem tam
jakiegos obiektu.

Prezes odparl, ze zapewne wielu mieszkanicéw byloby za takim rozwigzaniem, on tez
poniewaz jest to jedyna droga, zeby nie przeplaca¢ za ten teren, poniewaz niedlugo za
parkingi rotacyjne trzeba bedzie placi¢ ogromne kwoty.

Nastepnie przedstawil rézne mozliwosci wykorzystania tego terenu.

P. Elzbieta Rybus zwrocita uwage, ze w przypadku postawienia budynku, mieszkancy zostang
bez parkingu. '

Prezes o$wiadczyl, ze warto sprawe tej dziatki przedstawi¢ Walnemu Zgromadzeniu
wskazujac koszty jakie ponosimy i ponosi¢ bgdziemy w przysztodci.

P. Anna Orzel poruszyla sprawe sprzatania parkingu przy Bartyckiej. Stwierdzila, ze czgs¢
mieszkancow cheiataby sie pozby¢ tego terenu uwazajac, ze jest on miejscem spotkan
"towarzyskich" 0séb spoza osiedla, ktére zasmiecajgc parking pozostawiajg po sobie butelki i
inne $mieci.

Na tym o godz. 20:48 Przewodniczacy zakonczyl posiedzenie.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
e -m\)

hhiole Pubu .
Elzbieta Rybus] Leszek Perlinski
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Zatgezniki:

L.
2.
3.

Lista obecnosci.

Protoké}t z posiedzenia RN z dnia 30 stycznia 2024.

Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,.,Pod Kopcem” nr 24/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w
sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw Gospodarki . Zasobami
Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem”.

Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 25/2024 z dnia 28 lutego 2024
roku w sprawie zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza SBM ,Pod Kopcem™
Regulaminu tworzenia i rozliczania funduszu remontowego w SBM ,,Pod Kopcem” w
Warszawie.

Pismo do Przedstawicieli Osob Zainteresowanych posiadaniem stalego miejsca
parkingowego.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosei Spoldzielni za okres od poprzedniego
posiedzenia RIN.
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Zalgcznik nr 1 do Protokotu z posiedzenia RN

LISTA OBECNOSCI
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

SBM ,,Pod Kopcem” w dniu 28 lutego 2024

Rada Nadzorcza
1. Anna Dzitkowska
2. Marta Jezykowska
3. Renata Ohde
4.  Anna Orzel
5. Leszek Perlinski
6. Elzbieta Rybus
7. Malgorzata Toborek
8. Katarzyna Tomaszewska
9. Joanna Wosinska
10. Tomasz Zajac

11. Piotr Zeleszkiewicz

Czlonkowie Zarzadu
1. Pawet Sawicki

2. Monika Strzelecka

Zaproszeni

1. Marek Sidorczuk



