SR SBM "Pod Kopeam"
1 GUT 19 Waresmu i
WU 18 Warszawa, ul. Zwierzyniecka 88

2024 -09- 12
Protokol nr 4/2024 z dnia 26.06.2024 r.
z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem”| A ?-”-?—Yfﬂst_o

dpis.

Posiedzenie otworzyt o godz. 19:10 P. Leszek Perlinski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej i
poprowadzit obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

W posiedzeniu nie braty udziatu P. Katarzyna Tomaszewska i P. Joanna Wosinska -
nieobecno$ci usprawiedliwione.

Porzadek obrad:

1. Przyjgcie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia RN z dnia 24 kwietnia 2024.

3. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 28/2024 z
dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przyjgcia planu rzeczowo — finansowego remontow na
rok 2024

4. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 29/2024 z
dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od procedury
przetargowej i zlecenie robét w trybie zamoéwienia z wolnej reki w ramach zadania
,,Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u.” w budynku Zwierzyniecka 15

5. Zatwierdzenie odpowiedzi do Cztonka Spétdzielni (pismo z dn. 28.03.2024) w sprawie
umorzenia ryczattu za wode.

6. Zatwierdzenie odpowiedzi do Cztonka Spétdzielni (pismo z dn. 24.05.2024) w sprawie
umorzenia ryczattu za wodeg.

7. Zatwierdzenie odpowiedzi do Czlonkdéw Spotdzielni (pismo z dn. 15.05.2024) w sprawie
statych miejsc parkingowych.

8. Sprawy biezgce.

ok

. Przyjecie porzadku obrad.

Uwag do porzadku obrad nie bylo, wobec czego Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr Czlonkowie RN Gtlosowat Gg)asy Glosy przeciw WStng;guj L
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perliniski 1 1
6. |[Elzbieta Rybus 1 1
7. |Malgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska
9. |Joanna Wosinska -

10. [Tomasz Zajgc 1 1

11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1

—
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Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 9
Suma glosdw ,,za” 9
Suma glosoéw ,,przeciw” 0
Suma glosdéw ,,wstrzymujacy” 0
Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia RN z dnia 24 kwietnia 2024.

Uwag do protokotu nie byto w zwigzku z czym Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki gtosowania:

Nr Cztonkowie RN Glosowat G?;y Glosy przeciw WStIZg?;uJ acy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |[Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. [Elzbieta Rybus 1 1
7. |Matgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska -
9. |Joanna Wosinska -
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki glosowania:
I.iczba glosujgcych 9
Suma gloséw ,,za” 6
Suma glosdw ,,przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 3

Protokét z posiedzenia RN z dnia 24 kwietnia 2024 r. zostat zatwierdzony.

3. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 28/2024 z
dnia 26 czerweca 2024 r. w sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego
remontow na rok 2024

Gtos zabral Prezes o$wiadczajge, ze cheiatby omoéwié jednoczesnie punkt 3 1 4, poniewaz
propozycje dotycza tej samej sprawy.

Nastepnie opowiedzial skgd wziat si¢ pomyst optymalizacji kosztow ogrzewania w budynkach
(zardwno centralnego ogrzewania jak i podgrzewania wody), a takze przedstawil strong
techniczng projektu.
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Do Rad Domowych wybranych budynkéw zostaly wystane zapytania o zgodg na pilotazowy
montaz sterownikéw. Ostatecznie, w zwigzku z odpowiedziami Rad Domowych jedynym
budynkiem, w ktérym system zostanie zainstalowany bedzie Zwierzyniecka 15. Wigkszo$¢
obecnych na zebraniu mieszkancow tego budynku opowiedziata si¢ za projektem.

P. Piotr Zeleszkiewicz zapytat o koszt inwestycji oraz o czas zwrotu.

Prezes odpowiedziat, ze koszt to 93 tys. zt. Czasu zwrotu byt liczony dla kwoty netto, ponadto
9 tys. tej kwoty przeznaczone jest na audyt energetyczny, wymagany przy ubieganiu si¢ o Biale
Certyfikaty, ktore majg okre$long warto$¢ finansowa.

Przy inwestycji w kwocie 67 tys. zl netto, zwrot nastepuje po roku, natomiast przy
uwzglednieniu wartosci Biatych Certyfikatow po ok. 4 miesigcach.

Gt. Ksiegowy dodal, ze w okresie letnim, placimy 150 tys. zt w skali calego osiedla za
podgrzanie wody, natomiast w okresie zimowym, centralne ogrzewanie kosztuje ponad 300 tys.
zl miesigcznie.

P. Marta Jezykowska stwierdzila, ze skoro firma daje gwarancje na minimum 10% oszczgdnosci
i jednocze$nie zobowigzuje sie do demontazu urzadzenia oraz zwrotu kosztow w przypadku
nieosiagniecia deklarowanych oszczednosei to wydaje si¢ racjonalne, zeby sprobowac. Jezeli
system sie sprawdzi mozna pomysle¢ o nastgpnych budynkach, a jezeli nie firma zwroci
pienigdze i bedzie po sprawie.

P. Tomasz Zajac zapytat czy Zwierzyniecka 15 ma wymieniong instalacjg c.o.

Prezes odpowiedzial, ze nie poniewaz jest ona w dobrym stanie czego dowodem jest fakt, ze
awaric wystepujg bardzo rzadko. Wymiana instalacji jest kwestia kilku lat, a system
oszczedzania pozwoli ja sfinansowac.

P. Renata Ohde stwierdzila, ze swego czasu przekonywano mieszkancow budynku, w ktérym
mieszka 0 oszczednosciach wynikajgcych z projektu wymiany o$wietlenia na korytarzach. Z
jej obserwacji wynika, ze zaréwki w korytarzykach $wiecg si¢ calg dobg, a ona sama nie
odczuwa oszczgdnosci.

P. Piotr Zeleszkiewicz stwierdzil, ze w budynku, w ktorym mieszka, przed wymiang c.o. bylo
ciepto i byty mate rachunki, natomiast po wymianie rachunki wzrosly, a ciepta jest duzo mniej.

Prezes zapytal, kiedy byla wymiana i czy jest mozliwe, ze wyzsze koszty sa spowodowane
przez wzrost cen.

P. Piotr Zeleszkiewicz odpart, ze owszem wzrost cen tez miat na to wplyw.

Nastepnie stwierdzil, ze wszystko drozeje, ale poréwnanie czynszéw u nas i w spéldzielni
sasiedniej pokazuje, ze w naszej spotdzielni czynsze sg bardzo wysokie.

Prezes odpart, ze w naszej spotdzielni placimy bardzo wysoki podatek z tytutu posiadania 2
hektarow terenow wspolnych. Energetyka takich terendw nie posiada.

P. Tomasz Zajac stwierdzit, ze byly rozmowy na temat ew. zabudowania tej dziatki. Sprawa
miata byé przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu w celu analizy.

Powiedzial, ze nalezy zdecydowaé, czy dzialka bedzie zabudowana czy nie. Jednoczesnie
stwierdzil, ze wartos¢ dziatki jest mocno zawyzona.

Prezes odpowiedzial, ze to ocenia Sad, stwierdzit tez, ze postawienie budynku na terenie
wspdlnym nie daje gwarancji, ze Spoldzielnia uwlaszezy si¢ na tym terenie. Przypomnial o
przeszkodzie prawnej w postaci budynku Podchorgzych 8, ktory posadowiony jest na gruncie
Spotdzielni, jednak do niej nie nalezy.
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P. Piotr Zeleszkiewicz zaproponowal, Zzeby na dziatce przy ul. Bartyckiej, zamiast budynku
mieszkalnego (co byloby oprotestowane przez czes¢ mieszkancow) zbudowac schron.

Prezes odpart, ze w Planie Zagospodarowania Przestrzennego dziatka moze by¢ przeznaczona
na budynek z funkcja mieszkalno-ustugowa, a nie wydaje si¢, ze schrony pehia taka funkcje.

P. Leszek Perlinski, nawigzujge do wypowiedzi P. Tomasza Zajaca stwierdzil, przypominajgc
dyskusje sprzed roku, ze mieszkancy nie zycza sobie budynku w $rodku osiedla.

Prezes stwierdzil, ze nie uciekniemy przed tematem, bo podatki sg coraz wyzsze i juz w tej
chwili za parkingi w systemie rotacyjnym placimy po 100 z.

Przewodniczacy zaproponowal powr6t do tematu i krotko podsumowat wezesniejsza dyskusje
stwierdzajac, ze propozycja wydaje si¢ ciekawa. Skoro firma zapowiada oszczgdnosci takie, Ze
inwestycja zwroci sie w ciagu roku, to dlaczego nie sprébowac?

P. Elzbieta Rybus przypomniata, ze w sprawie fotowoltaiki bylismy sceptyczni, a okazato sie,
na przyktadzie bud, Czerniakowska 54, ze to si¢ oplaca.

Przewodniczgcy zaproponowat zamknigcie dyskusji i przejscie do glosowania.

Prezes wspomnial, ze jest to jedyna firma dysponujaca taka technologia, w zwigzku z tym
rozpisywanie przetargu jest bezcelowe. Przypomniat, ze w przypadku opomiarowania weztow
cieplnych prace zostaly zlecone Veolii w takim samym, bezprzetargowym, trybie.

Wyniki glosowania:

Gtosy
Za

Czlonkowie RN Glosowat Wstrzgirguj G
Anna Dzitkowska
Marta Jezykowska
Renata Ohde

Anna Orzel

Leszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Malgorzata Toborek
Katarzyna Tomaszewska -
Joanna Wosinska -
Tomasz Zajac 1 1
Piotr Zeleszkiewicz 1 1

=

Glosy przeciw

|

i | i | g | s [ o | ot
[EENY N RN IS
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Wyniki glosowania:
Liczba glosujgcych 9
Suma gloséw ,,za” 6
Suma gloséw ,,przeciw” 2
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 1
Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 28/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. w
sprawie przyjecia planu rzeczowo—finansowego remontéw na rok 2024 zostata podjeta.
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4. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopeem” nr 29/2024 z
dnia 26 czerwea 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od procedury
przetargowej i zlecenie robét w trybie zaméwienia z wolnej reki w ramach zadania
»Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u.” w budynku Zwierzyniecka 15

Poniewaz tryb zaméwienia zostal oméwiony we wniosku oraz w punkcie poprzednim
Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:

Wstrzymujacy
Sig

Gtlosy
Za

Z

Cztonkowie RN Glosowat

Anna Dzitkowska

Marta Jezykowska
Renata Ohde

Anna Orzel

[eszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Matgorzata Toborek
Katarzyna Tomaszewska
Joanna Wosinska -
Tomasz Zajac 1 1
Piotr Zeleszkiewicz 1 1

Glosy przeciw

[Uey [N R (U U [R— —

R
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Wyniki glosowania:
[iczba glosujacych 9
Suma gloséw ,,za” 6
Suma glosow ,,przeciw” 2
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 1
Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 29/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. w
sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od procedury przetargowe;j i zlecenie robot w trybie
zambwienia z wolnej reki w ramach zadania ,,Modernizacja instalacji ¢.0. i c.w.u.” w
budynku Zwierzyniecka 15 zostata podjeta.

5. Zatwierdzenie odpowiedzi do Czlonka Spéldzielni (pismo z dn. 28.03.2024) w sprawie
umorzenia ryczaltu za wode.

P. Tomasz Zajac zapytat jaki jest status sprawy w sgdzie.

Prezes odpowiedzial, ze sprawa o zaplatg byta w sadzie, ale okazalo sig, Zze dotyczyla osoby
zmartej.

Zarzad czeka na decyzje Rady Nadzorczej i ew. podejmie odpowiednie dziatania w stosunku
do spadkobiercow.

Poniewaz sprawa zostata oméwiona na poprzednim posiedzeniu i decyzja wowczas zapadia, P.
Marta Jezykowska zaproponowata glosowanie tresci pisma.
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P, Tomasz Zajac zaproponowal dopisanie informacji o mozliwosci ratalnej splaty zadtuzenia.
Pozostali cztonkowie Rady poparli t¢ propozycje.

Po ostatecznym uzgodnieniu tresci pisma Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:
Nr Czlonkowie RN Glosowal Glzoasy Glosy przeciw Wstr zgilgm acy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska | I
3. |Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 i
6. |Elzbieta Rybus 1 ]
7. |[Matgorzata Toborek 1 i
8. |Katarzyna Tomaszewska -
9. |[Joanna Wosifiska -
10. [Tomasz Zajac 1 i
11. |Piotr Zeleszkiewicz 1 i
Wyniki gtosowania:
Liczba glosujgeych 9
Suma glosdéw ,,za” 8
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” I

Treé¢ pisma zostata przyjeta.

6. Zatwierdzenie odpowiedzi do Czlonka Spéldzielni (pismo z dn. 24.05.2024) w sprawie
umorzenia ryczaltu za wode.

P. Elzbieta Rybus na pytania P. Anny Dzitkowskiej i P. Piotra Zeleszkiewicza odpowiedziata,
ze lokal wnioskodawey jest w bud. Czerniakowska 56. Budynek posiada podjazd i wyposazony
jest w dwie windy osobowe oraz przestronng winde towarowg z automatycznie otwieranymi
drzwiami.

P. Piotr Zeleszkiewicz zwrécit uwage na to, ze wnioskodawca napisal, ze do codziennej
egzystencji wymaga osob drugich, a jednoczesnie w dalszej czgsci pisze, ze nie jest w stanie
przyjechaé do Spotdzielni.

P. Elzbieta Rybus stwierdzita, ze po przeczytaniu pisma odniosta wrazenie, ze wnioskodawca
"ora" swojg niepelnosprawnoscia i probuje bra¢ na litosc.

W momencie, kiedy Zarzad stosuje Regulamin, ktory obowigzuje wszystkich mieszkancow
wnioskodawca czuje sie dyskryminowany. Wg relacji $wiadkéw w mieszkaniu jest graciarnia 1
nie ma dostgpu do wodomierzy.

Jednoczesnie przypomniata, ze warunkiem rozpatrywania takich pism przez Radg Nadzorczg
jest wymiana wodomierzy.

Strona 6 z 13 (/ t,ﬂx"-{\ /,) Y aAnv e =levy Vi




Glos zabrata P. Marta Jezykowska stwierdzajgc, ze ma wrazenie, ze wszyscy jestesmy zgodni
co do opinii w tej sprawie. Zaproponowata sformutowanie odpowiedzi negatywnej, chyba ze
kto$ zglosi zdanie odrebne.

P. Piotr Zeleszkiewicz stwierdzil, ze kwota zadluzenia nie jest duza i ew. moglibySmy
zastanowi¢ sie nad umorzeniem, natomiast w drugiej czgsci pisma wnioskodawca pisze, ze W
ogole nie jest zainteresowany wymiang wodomierzy. Wynika z tego, ze ma on nastawienie
negatywne.

P. Tomasz Zajac zapytat jaki jest status sprawy w sadzie.
Prezes odpowiedzial, ze zostal sprzeciw, natomiast kopia nie trafita jeszcze do Spotdzielni.

Gtos zabrala P. Matgorzata Toborek stwierdzajac, ze czytajac pismo odniosla wrazenie, iz jest
ono préba wplywania na sumienie Rady natomiast nie ma w nim zadnej propozycji rozwigzania
sprawy.

Gt. Ksiegowy dodal, ze Spétdzielnie obliguja wymogi przepisow prawa energetycznego i
prawa wodnego ktére moéwig jasno, ze mamy obowigzek wymieni¢ wszystkie liczniki.
Mozliwe, 7e skoro nie ma innej drogi, trzeba bedzie wystgpi¢ do sadu o nakaz wymiany
licznik6éw. Niestety procedura bedzie trwata dtugo, jednak jest to wymuszone przepisami prawa
wodnego.

P. Elzbieta Rybus zaproponowata, zeby odpowiedz do wnioskodawcy zostata napisana na tym
posiedzeniu w uwagi na nadchodzacy okres wakacyjny.

P. Marta Jezykowska stwierdzita, ze najpierw trzeba przeprowadzi¢ glosowanie.

Glos zabral Prezes stwierdzajac, ze do Zarzadu i P. Teresy Derlackiej wplynely pisma od
wnioskodawcey z zgdaniem zaniechania pobierania oplat za domofon i windg.

Ponadto dodal, ze nawet gdyby Zarzad odpuscit sprawe wymiany wodomierzy to nie ma
pewnosci, ze mieszkanie nie zostanie w krotkim czasie sprzedane. Moze dojs¢ do tego, ze nowy
wiasciciel bedzie zuzywat wode w dowolnych (duzych) ilosciach, a odczyty wodomierzy
zakwestionuje, gdyz wodomierze nie majg legalizacji.

Wg stéw Prezesa, wnioskodawcy byly skfadane rézne propozycje pomocy przy wymianie
wodomierzy, ale z zadnej nie skorzystal. Wyglada na to, ze on po prostu tej wymiany nie chce.

W zwiazku z zakofczeniem dyskusji Przewodniczacy zarzadzil glosowanie w sprawie odmowy
umorzenia zadluzenia.

Wyniki gtosowania:

Nr Czlonkowie RN Glosowat Glzc);y Glosy przeciw Wstrzgin;ujqcy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |[Elzbieta Rybus 1 1
7. |[Matgorzata Toborek 1 1
8. |[Katarzyna Tomaszewska -

9. |Joanna Wosinska -
10. [Tomasz Zajac 1 1
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11. [Piotr Zeleszkiewicz | 1| 1

Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 9
Suma glosow ,,za” 9
Suma gloséw ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy”’ 0
Rada Nadzorcza przegtosowata odmowe umorzenia diugu P. Piotra Sobiesiaka.

Po glosowaniu Przewodniczacy poprosit P. Martg Jezykowska o zredagowanie pisma w te]
sprawie.

P. Tomasz Zajac zaproponowal powotanic si¢ w pismie na podanie podstawy prawnej 1
wskazanie obowigzkéw mieszkancow wobec Spotdzielni.

Propozycja nie zostata zaaprobowana przez pozostatych cztonkéw Rady.

7. Zatwierdzenie odpowiedzi do Czlonkéw Spéldzielni (pismo z dn. 15.05.2024) w
sprawie stalych miejsc parkingowych.

Glos zabral Przewodniczacy, ktéry os$wiadezyl, ze jest to pismo drugiej grupy osdb
ubiegajacych sie o stale miejsca parkingowe.

W zwiazku z tym zaproponowal odpowiedZz taka jakg dostala poprzednia "ekipa
parkingowcdw", a nastgpnie zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:
Nr Cztonkowie RN Glosowat Glzoasy Glosy przeciw Wstrzgilgu] acy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 i
3. |Renata Ohde 1 i)
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 il
6. |[Elzbieta Rybus 1 1
7. [Malgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska -
9. |Joanna Wosinska -
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki glosowania:
Liczba glosujgcych 9
Suma gloséw ,,za” 9
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 0
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Czlonkowie Rady wyrazili zgode na propozycje Przewodniczacego w sprawie odpowiedzi na
pismo "II ekipy parkingowcow".

8. Sprawy biezace.

Przewodniczacy oglosil, ze zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami punkt zacznie sig¢ od
Sprawozdania Zarzadu i oddat glos Prezesowi.

Prezes zaczal od omdwienia punktu dot. stanu drzew na osiedlu.

W ostatnim czasie, doszto do dwdch niepokojgeych zdarzen z drzewami. Jedno na parkingu
przy ul. Bartyckiej, drugie w okolicy budynku przy Czerniakowskiej 48. Drzewa wygladaty na
zdrowe, nie byt silnych wiatréw ani innych zjawisk, a po przewrdceniu okazato sig, ze w Srodku
sa sprochniate. W zwigzku z tymi incydentami Zarzad zlecit dendrologowi audyt drzewostanu.
Ocena stanu drzew ma by¢ zrobiona do konca lipca b.r.

W zaleznosci od wyniku ekspertyzy Zarzad podejmie odpowiednie dziatania.
P. Renata Ohde zapylata czy ew. wycinka drzew jest obowigzkiem Spétdzielni.
Otrzymata odpowiedz twierdzaca.

P. Elzbieta Rybus zapytata, czy dendrolog sprawdza rowniez stan gatezi, szczeg6lnie tych
martwych.

Prezes odpowiedziat, ze ma on ogdlnie opisa¢ stan drzew.

Od 1 lipca terenami zielonymi zacznie zajmowaé sie firma zewngtrzna. Jeden z bylych
pracownikéw Spétdzielni, ktory zajmowat sie zielenia zostat przez t¢ firmg zatrudniony.

P. Elzbieta Rybus zapytala jak zostala rozwigzana sprawa koszy na $mieci, poniewaz wg
wezesniejszego projektu mialy by¢ oprézniane co jakis czas.
Prezes odpowiedzial, ze firma ma by¢ na osiedlu codziennie.

Nastepnie przeszedt do tematu pikniku dla dzieci.

Piknik w tym roku nie byt zorganizowany wspoélnie ze szkotg, poniewaz w zwigzku z remontem
sali gimnastycznej szkota zaplanowata piknik we wrzesniu, a przedszkole miato zaplanowana
impreze na poczatku wakacji. Termin wakacyjny, na jednym z posiedzen, oprotestowata Rada
Nadzorcza.

Prawdopodobnie w przysztym roku formufa pikniku zmieni si¢ poniewaz jej powtarzalnosc
stala si¢ nuzaca.

P. Elzbieta Rybus zwrocita uwage na brak podczas pikniku ogluszajgcej muzyki, za co
podzigkowala.

Prezes podzielit sie refleksja, ze piknik bez muzyki to jednak nie ten klimat, ale przyznat, ze
spotkat sie tez z uwaga mieszkarica, e nareszcie piknik odbyt sig¢ bez muzyki.

P. Tomasz Zajac zapytal o koszt obstugi terenéw wspdlnych (zielonych) przez firmg
zewnetrzng.
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Gt. Ksiegowy odpowiedziat, ze pod uwage brane byly zaréwno koszty pracownicze jak i koszty
zwigzane ze zuzyciem materialow. Na tej podstawie zostat ustalony prég optacalnosci, kiedy
nadal oplaca si¢ zatrudnia¢ trzech pracownikéw w stosunku do kosztéw wynajecia firmy
zewnetrznej.

Koszt zatrudniania pracownikéw to ok 15 tys. miesigcznie samych wynagrodzen, bez
$wiadezen urlopowych, BHP, zwolnien lekarskich i zastgpstw. W tym roku wzrosta oplata
wypadkowa, poniewaz jeden z pracownikéow ulegt wypadkowi w pracy. Koszt ubezpicczenie
wypadkowego wzrést dla wszystkich pracownikéw, nie tylko dla pracownikow terenowych.

P. Elzbieta Rybus zapytata czy firma bedzie korzystala ze sprzgtu Spotdzielni czy tez bedzie
miata swoj sprzet.

Prezes odpowiedziat, ze odbyly si¢ wstepne ustalenia i zostata kwestia ustalenia oplaty za
dzierzawe naszego sprzetu. Prawdopodobnie wysokosé dzierzawy bedzie rdwna amortyzacji.
Koszt miesieczny obshugi terenu zamyka si¢ w kwocie 18 tys. z mozliwoscia podwyzszenia po
roku o wskaznik inflacji. Kwota bedzie zmniejszona o warto$¢ dzierzawionego sprzgtu.

P. Piotr Zeleszkiewicz zapytal, czy sg robione przeglady placéw zabaw.

Gt. Ksiggowy odpowiedzial, ze zgodnie z przepisami sg robione przez Dzial Techniczny
corocznie, w trakcie przegladow budowlanych. Na biezaco sg przeprowadzane konserwacje 1
naprawy.

P. Leszek Perlinski zapytat, czy sg robione przeglady wind.

Gt. Ksiegowy odpowiedzial, Ze sg robione przez firmg "Winda".

P. Renata Ohde zapytata czy tawki nie moga by¢ jednolitym, bragzowym kolorze.

Prezes odpowiedziat, ze farba byta opisana jako brgzowa.

Nastepnie zapytata o tablice przy koszach do pitki, ktore sg bardzo zniszczone.

Prezes odpowiedziat, ze nalezaloby je wymieni¢ na lepsze jakosciowo i tym samym duzo
drozsze.

P. Anna Orzel zglosita problem otwartego $mietnika "pod gérka". Wg niej niedawno w
$mietniku jaki§ mezczyzna sig onanizowal. Zwrdcita uwage na to, ze tamtedy przechodzg dzieci
z pobliskiej szkoly.

P. Tomasz Zajac dodat, ze ostatnio byta tam préba podpalenia.

Ponadto zglosit, ze z 10 pietra budynku Czerniakowska 50, dzieci ukraifiskie rzucaly puszki z
napojami, a czesé puszek ladowata terenie przedszkola, gdzie byt peten dzieci plac zabaw.

Zwrocit tez uwagg na ktody lezace w poblizu placu zabaw twierdzgc, ze ani to nie jest
bezpieczne, ani estetyczne. Klody sa nieréwno pocigte, maja ostre krawgdzie i drzazgi.

P. Leszek Perlifiski stwierdzil, ze wzdtuz ul. Bartyckiej, na terenie parku pod Kopcem
Powstania Warszawskiego leza klody. Park urzadza miasto, a klody stanowia element
architektoniczny.

P. Tomasz Zajac stwierdzit, ze ktody na naszym osiedlu stuzg gtownie do zatatwiania potrzeb
fizjologicznych przez pieski, a potem siadajg na nich dzieci i dotykaja r¢kami.

Przewodniczacy zaproponowat powr6t do punktu 6 posiedzenia i przegtosowanie tresci pisma
do cztonka Spétdzielni.

Nastgpnie przeczytal tre$¢ pisma i zarzadzit glosowanie.
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Wyniki glosowania:

Nr Czlonkowie RN Glosowat Glzc);y Glosy przeciw Wstrzg?guj acy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |Elzbieta Rybus 1 1
7. |Malgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska -
9. |Joanna Wosinska
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. [Piotr Zeleszkiewicz 1
Wyniki gtosowania:
Liczba glosujgcych 9
Suma glosdw ,,za” ' 9
Suma gloséw ,przeciw” 0
Suma glosdéw ,,wstrzymujacy” 1

Tres¢ pisma zostala przyjeta.

Nastepnie, po sugestii Prezesa, omowiona zostala sprawa zmian w Statucie Spétdzielni.
Gtos zabrata P. Marta Jezykowska - Przewodniczaca Komisji Statutowe;.

Zaproponowata, zeby Komisja Statutowa zajeta si¢ rozpatrzeniem uwag, ktére wplynety od
Rad Domowych, w cz¢éci dot. prawa konsultacji z mecenasem:

Na Walne Zgromadzenie powinny by¢é przygotowane trzy wnioski w sprawie proponowanych
zmian.

Glos zabrat Prezes, ktory stwierdzil, ze by¢ moze zmiany zostalyby zatwierdzone, gdyby
poprzedzone byly rozszerzonymi konsultacjami. Zwrocit tez uwage, ze mata liczba 0s6b na
Walnym tez miata wptyw na wynik glosowania.

Zarzad planuje zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia po wakacjach.
W budynku Czerniakowska 50 jest pilna potrzeba wymiany instalacji centralnego ogrzewania.

Przeprowadzona wéréd mieszkancow ankieta wykazata, ze mieszkancy opowiadajg si¢ za
wymiang. W ankiecie bylo réwniez pytanie o mozliwo$¢ zaciggnigeia kredytu. Jedng z
propozycji byla pozyczka z innych budynkow.

Podkreslit, ze stan techniczny centralnego jest bardzo zty i moze sig¢ okazaé, ze w wyniku awarii
w sezonie zimowym wymiana bedzie konieczna.

Nastepnie P. Elzbieta Rybus zapytata czy zostata uruchomiona wspétpraca z KRD (Krajowym
Rejestrem Diugow).

Prezes odpowiedzial, ze tak.
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Stwierdzit, ze Zarzad wypelnit ankiete do banku, zeby dowiedzie¢ si¢ jakie sa koszty, odsetki i
jak to ogdlnie wyglada. KRD spytat o lokale zadtuzone i stwierdzil, ze jest to poziom dla nich
akceptowalny.

P. Piotr Zeleszkiewicz wrocil do sprawy instalacji w bud. Czerniakowska 50.

Powiedzial, ze skoro wymiana kosztuje 1,5 mln, to przy zalozeniu, ze zostanie wzigty kredyt,
jezeli pojawia si¢ inne potrzeby np. napraw to dojdzie do tego, ze cata Spoétdzielnia bedzie
finansowac ten budynek

P. Elzbieta Rybus stwierdzita, ze inne budynki na wymiang centralnego zbieraly fundusze,
nierzadko zgadzajac si¢ na czasowg podwyzke funduszu remontowego.

P. Anna Orzel odparla, ze byly tam wazniejsze wydatki jak p.poz. i sypiace si¢ balkony.

P. Marta Jezykowska powiedziata, ze bud. Czerniakowska 54 ma réwniez instalacje c.o. w
bardzo ztym stanie technicznym. W zwiazku z tym mieszkancy mieli do wyboru wzig¢ kredyt
albo zwickszy¢ wplaty na fundusz remontowy. Przy czym czgsciowo bedzie to sfinansowane z
funduszy innych budynkéw. Wybrano druga opcje i fundusz remontowy zostal drastycznie
podwyzszony tak, zeby splata inwestycji zamknela si¢ w okresie trzech lat.

Na watpliwosci P. Renaty Ohde co do "pozyczki" z innych budynkéw Gi. Ksiggowy
odpowiedzial, ze Regulamin funduszu remontowego méwi, ze budynek moze si¢ zadtuzy¢,
jednak na koniec trzyletniego okresu rozliczeniowego saldo nie moze by¢ ujemne.

P. Tomasz Zajqc zapytat czy byt zrobiony audyt instalacji w bud. Czerniakowska 50.

Prezes odpowiedziat, ze nie byto audytu, a stan techniczny jest znany po poprzédnim sezonie i
liczbie awarii, ktére wowczas wystgpily. Bylo to 5 powaznych awarii oraz 42 wycieki, ktore
tez wymagaly interwencji.

P. Tomasz Zajac stwierdzit, ze kwestia instalacji wymaga glebszej analizy i by¢ moze wystarczy
wymiana czesci instalacji.

Nastepnie poruszyl sprawe braku odpowiedzi Radom Domowym na pisma w sprawie
proponowanych zmian w Statucie.

P. Marta Jezykowska odpowiedziata, ze juz rozmawiata z tymi ludZmi, przeprosifa i obiecala,
ze odpowiedzi bgda.

Gtlos zabrat Prezes, ktory podkreslil, ze jezeli nie odbedzie sig jesienig Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, to na nastepnym bedzie za pdzno na ew. zmiany dotyczace skladu Rady
Nadzorczej.

P. Tomasz Zajac przypomnial o koniecznosci zaktualizowania pozostatych regulaminow i
zaproponowat zeby$my zrobili to do konca b.r.

P. Marta Jezykowska wspomniata, 7e regulaminy zostaly przydzielone do poszczegbélnych
komisji.

Nastepnie P. Tomasz Zajac stwierdzit, ze by¢ moze na Walnym Zgromadzeniu wyplynie sprawa
przypisanych miejsc parkingowych.

P. Leszek Perlifiski odpowiedziat, ze na spotkaniu z parkingowiczami bylo jasno powiedziane,
ze jezeli chca wystapié o miejsca przypisane to muza wniosek ziozy¢ do Walnego
Zgromadzenia. Walne si¢ odbylo, wniosek nie zostal zlozony, a oséb zainteresowanych
miejscami przypisanymi byto bardzo niewiele.

Prezes dodal, ze grupa 0s6b zainteresowana miejscami przypisanymi od Zarzadu tez uslyszata,
ze Walne Zgromadzenie jest najwyzsza instancja w Spotdzielni i tylko ono moze w tej sprawie
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podja¢ decyzje. W jego odczuciu, parkingowicze odpudcili, poniewaz na zasadzie umow
gentelmenskich mieszkancy parkujg na statych miejscach a o to wtasnie im chodzito.

P. Tomasz Zajac o$wiadczyl, ze podobno Energetyka ma przenie$¢ swoje biura, a w migjscu
dotychczasowym ma powsta¢ budynek mieszkalny. W zwiazku z tym cheialtby si¢ dowiedzie¢
na jakim etapie jest sprawa uzyskania tytulu wtasnosci gruntu pod uzytkowanym przez naszg
Spotdzielnig biurem.

Prezes odpowiedzial, ze w pigtek jest rozprawa w sadzie drugiej instancji. Pierwsza
Spoldzielnia przegrala. W przypadku wygranej sprawa jest jasna - Spoldzielnia staje sie
wspotwiascicielem dziatki. Gdyby Spotdzielnia przegrata Zarzad wspélnie z mecenasem
bedzie opracowywat strategie, zeby nie zosta¢ z niczym.

Trzeba pamieta¢, ze w razie niekorzystnego rozstrzygnigcia, w budynku przy ul.
Czerniakowskiej 58 sg biura, ktdre obecnie wynajmujg firmy zewngtrzne.

P. Tomasz Zajac zadal pytanie dot. defibrylatora.

Prezes odpowiedzial, ze z powodu choroby nie bylo go w biurze, ale dostat informacje, ze
defibrylator zostat skradziony. W zwigzku z tym administrator ztozyl zeznania na policji. Rano
nastepnego dnia Prezes dostat telefon ze szpitala z pytaniem jak mogg zwréci¢ defibrylator.
Okazalo sie, ze nastapito zatrzymanie akcji serca u przypadkowego przechodnia i jacys ludzie
skorzystali z naszego sprzetu.

O 21:00 Przewodniczgey zakonczyt posiedzenie.

Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
A E\”t (W («b LUt l_ H__k.‘uc{ _/)
Marta Jezykowska Leszek Perlinski
Zataczniki

1. Lista obecnosci.

2. Protokdt z posiedzenia RN z dnia 24 kwietnia 2024.

3. Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 28/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. w
sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego remontéw na rok 2024

4, Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 29/2024 z dnia 26 czerwca 2024 1. w
sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od procedury przetargowe;j i zlecenie robot w
trybie zaméwienia z wolnej reki w ramach zadania ,,Modernizacja instalacji ¢.o. i c.w.u.”
w budynku Zwierzyniecka 15

5. Pismo do Czlonka Spoldzielni (pismo z dn. 28.03.2024) w sprawie umorzenia ryczattu za
wode.

6. Pismo do Czlonka Spéldzielni (pismo z dn. 24.05.2024) w sprawie umorzenia ryczattu za
wodg.

7. Pismo do Czlonkéw Spotdzielni (pismo z dn. 15.05.2024) w sprawie stalych miejsc
parkingowych.

8. Sprawozdanie Zarzadu za okres od 25 kwietnia do 25 czerwca 2024 1.
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Zatgcznik nr 1 do Protokotu z posiedzenia RN

LISTA OBECNOSCI
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

SBM ,,Pod Kopcem” w dniu 26 czerwca 2024

Rada Nadzorcza
1. AnnaDzitkowska ..l g QW}&‘]Q&U ......................................
2. Marta Jezykowska ... Tl Al A b Al SN
3. Renata Ohde
4,  Anna Orzel
5. Leszek Perlinski

6. Elzbieta Rybus

7. Malgorzata Toborek ... s
8. Katarzyna Tomaszewska  ............. (B YSLE e

9. Joanna Wosinska

10. Tomasz Zajac

11. Piotr Zeleszkiewicz

Czlonkowie Zarzadu , ‘-
(_¥ y T il L\ L\
T\ ]

1. Pawel Sawicki JEUUURURIT I 0. /00 YORPUUT = RN = SO
. P Z0
2. Monika Strzelecka ... LE e P ...........................................
Zaproszeni A .

1. Marek Sidorczuk // i o, R s R




