Protokol nr 6/2024 z dnia 16.10.2024 r. | f O 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” A _@/’Z _‘((:% o |

Posiedzenie otworzyt o godz. 19:06 P. Leszek Perlinski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej i
poprowadzit obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

Porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia RN z dnia 11 wrzesnia 2024,

3. Dyskusjaiew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,.Pod Kopcem” nr 30/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego remontdw na
rok 2024 (aktualizacja Planu)

4. Dyskusjaiew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 31/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od procedury
przetargowej i zlecenie robdt w trybie zamdowienia z wolnej reki w zadaniu: Usuniecie
elementdw azbestowych i zamknigcie zsypéw w budynku Zwierzyniecka 9

5. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 32/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie w sprawie zatwierdzenia przez Rade¢ Nadzorcza Planu
Finansowego SBM ,,Pod Kopcem™ na rok 2025 r.

6. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 33/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesiecznej oplaty na
fundusz remontowy w budynku Czerniakowska 54

7. Dyskusjaiew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 34/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki miesi¢cznej oplaty za
eksploatacje w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025.

8. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 35/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesieczne] oplaty za
konserwacj¢ anteny zbiorczej] w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku
2025,

9. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 36/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesigczne] oplaty za
konserwacje domofondéw w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025.

10. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 37/2024 z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci miesigcznej stawki oplaty za
eksploatacje terenu wspolnego i koszty administracji Spoétdzielni w roku 2025.

11. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnodci Spoéldzielni za okres od poprzedniego posiedzenia
RN.

12. Sprawy biezace.

1. Przyjecie porzadku obrad.

P. Elzbieta Rybus zlozyta wniosek o zamiane kolejnosci omawiania punktow 3 14 z jednoczesng
zmiana numeracji uchwat, poniewaz podjecie uchwaty dot. przetargu na roboty w budynku
Zwierzyniecka 9 bedzie miato wpltyw na Plan rzeczowo-finansowy remontdw na rok 2024.
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Przewodniczacy zarzadzit glosowanie w sprawie wniosku.

Wyniki glosowania:
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Wyniki glosowania:

Liczba glosujacych

11

Suma glosow ,,za”

Suma gloséw ,,przeciw”

Suma gloséw ,,wstrzymujacy”

Poprawka zostala przyjeta.

Wobec braku dalszych uwag do porzadku obrad, Przewodniczacy zarzadzit glosowanie

porzadku uwzgledniajgcego przegtosowane zmiany.

Wyniki glosowania:
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Wyniki glosowania:

Liczba glosujacych

11
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Suma glosow ,,za” 11
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujgcy” 0

Porzgdek obrad zostal przyjety.

2. Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia RN z dnia 11 wrzeSnia 2024.

Uwag do protokolu nie bylo, w zwigzku z czym Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr Czlonkowie RN Glosowat G?asy Glosy przeciw WStngilguj acy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |[Renata Ohde 1 1
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |[Elzbieta Rybus 1 1
7. [Malgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki gtosowania:
Liczba glosujgcych 11
Suma glosow ,,za” 9
Suma glosdw ,,przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 2

Protokot z posiedzenia RN z dnia 11 wrzesnia 2024 r. zostal zatwierdzony.

3. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 30/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od procedury
przetargowej i zlecenie rob6t w trybie zaméwienia z wolnej reki w zadaniu: Usunigcie
elementow azbestowych i zamknigcie zsypéw w budynku Zwierzyniecka 9.

Glos zabral Prezes, oswiadczajgc, ze Zarzad niechetnie zwraca si¢ z prosba o odstgpienie od
przetargu, gdyz woli zleca¢ prace w formule transparentne;.

Rada Domowa Zwierzynieckiej 9 ztozyta wniosek o likwidacjg zsypow i zamurowanie
otwordw po nich. Okazalo sie, ze w rurze zsypowej znajduja sie przewody wentylacyjne
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zawierajace azbest. Poniewaz na usunigcie azbestu mozna pozyska¢ dofinansowanie, a oba
zadania mozna potgczy¢, znaczgco obnizy to koszt likwidacji zsypow. Whniosek o
dofinansowanie zostat rozpatrzony pozytywnie, jednak prace musza by¢ wykonane do konca
listopada. Tak krotki termin uniemozliwia zlecenie prac w trybie przetargowym.

P. Elzbieta Rybus przypomniata niedawny problem ze szczurami w bud. Zwierzyniecka 9 i
stwierdzila, ze skoro o likwidacje zsypéw wnioskowata Rada Domowa, a dodatkowo mozna
uzyskaé dofinansowanie na usunigcie azbestu to powinnismy przychyli¢ sig¢ do wniosku
Zarzadu.

Prezes odpowiadajgc na pytanie P. Katarzyny Tomaszewskiej o koszt robot podat kwote 5 tys.
zt.

P. Anna Dzitkowska zapytata o prawdopodobienstwo obecnosci azbestu w budynkach, gdzie sa
ZSypy.
Prezes odpowiedzial, ze nie wie i jest to kwestia zrobienia odkrywki i sprawdzenia.

P. Anna Dzitkowska dodala, ze rozmawiata z kilkoma osobami, ktére sg zainteresowane
likwidacjg zsypow. Niestety, z Radg Domowga kontaktu nie ma, co uniemozliwia dzialanie w
tej sprawie.

Prezes stwierdzil, ze z taka propozycja powinna wystapi¢ Rada Domowa, jednak jest
mozliwo$¢ wpisania propozycji do Planu remontéw, ktéry z Radami Domowymi jest
konsultowany.

Przewodniczacy zamknat dyskusje i zarzadzit gtosowanie.

Wyniki glosowania:

Wstrzymujacy
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Anna Dzitkowska
Marta Jezykowska
Renata Ohde
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‘Wyniki gtosowania:
Liczba glosujacych 11
Suma gtosow ,,za” 9
Suma glosdw ,,przeciw” |
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 1
Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 30/2024 z dnia 16 paZzdziernika 2024 r. w
sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od procedury przetargowej i zlecenie robét w trybie
zamoOwienia z wolnej reki w zadaniu: Usunigcie elementow azbestowych i zamkniecie zsypow
w budynku Zwierzyniecka 9 zostata podjeta.

;
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4. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopeem” nr 31/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego
remontéw na rok 2024 (aktualizacja Planu).

Prezes wyjasénil, ze aktualizacja zwigzana jest z malowaniem klatki schodowej w bud.
Czerniakowska 46, o co dopominali si¢ mieszkancy, z niedoszacowaniem kosztéw wymiany
wodomierzy w niektdrych budynkach, kosztami napraw wind oraz innymi kosztami
zwigzanymi z naprawami, ktore nie byly ujete w Planie.

Wspomniat tez o planach pofaczenia funduszu remontowego i funduszu remontéw dzwigow.
W najblizszym czasie Zarzad wystapi z taka propozycja do Rady Nadzorcze;.

P. Katarzyna Tomaszewska stwierdzita, ze nie zgadza si¢ z takim rozwigzaniem, poniewaz
mieszkancy parterow nie ptacg na fundusz remontowy dzwigow.

P. Elzbieta Rybus zapytata czy w bud. Czerniakowska 54 zostanie utworzony fundusz celowy
na remont instalacji c.o.

Prezes o$wiadczyl, ze nie jest planowane wydzielenie funduszu celowego.
P. Elzbieta Rybus stwierdzita, ze obawia si¢ tego, ze pienigdze zostang wydane na inny cel.
Prezes stwierdzil, ze do przeznaczenia pieni¢dzy na inny cel musi by¢ zgoda Rady Domowe;.

Gtlos zabrat Gt. Ksiggowy o$wiadczajac, ze taki podzial funduszy powstal na etapie budowy
budynkéw. Obecnie przy finansowaniu réznych robét nie rozréznia si¢ poszczegélnych
funduszy.

Przewodniczacy zaproponowal odlozenie tematu scalania funduszy i zarzadzit glosowanie w
sprawie zatwierdzenia Planu.

Wyniki glosowania:
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Wryniki glosowania:
Liczba glosujacych 11
Suma glosow ,,za” 8
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 3
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Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 31/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w
sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego remontow na rok 2024 (aktualizacja Planu)
zostata podjeta.

5. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 32/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie w sprawie zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
Planu Finansowego SBM ,,Pod Kopcem” na rok 2025 r.

Glos zabral Prezes stwierdzajge, ze zalozenia do Planu finansowego zawarte sg we wniosku
Zarzadu,

Stwierdzil, ze nie zostaly uwzglednione przychody, ktére by¢ moze si¢ pojawia, ale na razie nie
“sq zagwarantowane umowami.
Gl. Ksiggowy odpowiadajgc na pytanie P. Katarzyny Tomaszewskiej o ustugi remontowe

zwrécil uwage, ze zmieniony zostal sposéb prezentacji. Ustugi remontowe zostaty podzielone
na przeglady, ushugi state i zmienne.

W pozycji dot. dziatalnosci gospodarczej zostal uwzgledniony remont dachu w bud.
Czerniakowska 58. Dla tego budynku nie tworzy sie funduszu remontowego, a zatem dla
Spotdzielni jest to koszt.

Wzrost kosztow dot. parkingéw rotacyjnych spowodowany jest planowanym remontem
ogrodzen. W przysztosci koszt ten zostanie wihaczony do kalkulacji kosztdéw uzytkowania
parkingow.

P. Anna Dzitkowska zapytata o znaczny wzrost czynszow.

Gt. Ksiegowy odpowiedzial, ze w momencie sporzadzania wiadomo byto, ze nie bedzie tarczy
energetycznej, a jednoczesnie nie wiadomo bylo jak bedzie wyglgdat kontrakt na energie
elektryczna.

Z zestawien poszczegolnych budynkéw wynika, ze kazdy budynek ponosi inne koszty, na ktore
sktada sig nie tylko energia elektryczna, ale tez m.in. obstuga (dozorca lub firma zewnetrzna),
srodki czystosci.

Koszty pocztowe zalezne sg od listéw wysylanych do mieszkancéw budynku, tj. potwierdzen
sald, jezeli nie ma adresu e-mail czy wezwan do zaptaty.

Zwrocit tez uwage na fakt, ze w budynkach, gdzie dochodzi do aktéw wandalizméw, koszty sg
WYZSZE. '

Koszt energii elektrycznej jest szacowany na podstawie faktur od dostawcy, ktore przychodza
z duzym opdznieniem.

Na pytanie P. Katarzyny Tomaszewskiej o zmiany kwot w umowach odpowiedzial, ze w
umowach sg punkty dot. wzrostu inflacji.

Nastepnie P. Katarzyna Tomaszewska zadata pytanie dot. ustug doradezych.

Gl. Ksiegowy odpowiedzial, ze jest to réznego rodzaju korzystanie z ustug specjalistow, np.
ocena stanu drzew dokonana przez dendrologa.

P. Tomasz Zajac zapytat o pozycj¢ o wynagrodzenia/premie z funduszu nagrod z puli zarzadu.

Strona 6 z 14 M f )
; A



Gt. Ksiggowy odpowiedzial, ze zgodnie z Regulaminem wynagrodzen do dyspozycji Zarzadu
jest kwota w wysokosci 5% wynagrodzen.

P. Anna Dzitkowska zapytata skad tak duza kwota planowanych ustug obcych.

G. Ksiegowy wyjasnit, ze wynika to ze zlecenia obstugi terenéw wspodlnych firmie zewngtrzne;.
Zaznaczyl, ze w zwiazku z tym zmniejszyla si¢ kwota planowanych wynagrodzen.

W budynkach obstugiwanych przez dozorce koszt sprzgtania jest w pozycji "Wynagrodzenia"
natomiast w budynkach sprzatanych przez firm¢ zewnetrzna w pozycji "Ustugi obce".

W zwiazku z brakiem dalszych pytan Przewodniczgcy zarzadzil glosowanie.

Wyniki glosowania:
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'Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 11
Suma glosow ,,za” 8
Suma gloséw ,,przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 3

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 32/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w
sprawie w sprawie zatwierdzenia przez Radg¢ Nadzorcza Planu Finansowego SBM ,,Pod
Kopcem™ na rok 2025 r. zostata podjeta.

6. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 33/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesi¢cznej oplaty
na fundusz remontowy w budynku Czerniakowska 54.

Glos zabral Prezes stwierdzajac, ze budynek przy Czerniakowskiej 54 jest jednym z dwoch
budynkdéw dotknietych zuzyciem instalacji c.o. i dodatkowo wezta c.o.

Skorzystanie z premii termomodernizacyjnej oznaczatoby koniecznos¢ wzigcia kredytu na co
Rada Domowa budynku nie wyraza zgody.
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Po sporzadzeniu kalkulacji Rada Domowa wyliczyla kwote, ktorg jest w stanie splaci¢ w ciggu
kilku lat, a jednoczesnie ustalita kwote zwigkszenia stawki na fundusz remontowy. Propozycja
samofinansowania przedsiewziecia zostata zaaprobowana przez mieszkancow, ktorzy spotkali
sie z Radg Domowa.

Prezes podkreslit, ze jezeli bedzie szansa skorzystania z jakiegos dofinansowania to Zarzad o
nie wystapi.
W zwigzku z wyczerpaniem tematu Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki gtosowania:

Glosy Wstrzymujacy

Czlonkowie RN Gtosowat Sie
Anna Dzitkowska

Marta Jezykowska
Renata Ohde
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Joanna Wosinska
Tomasz Zajac

Piotr Zeleszkiewicz
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Wyniki glosowania:
Liczba glosujgcych 11
Suma glosow ,,za” T
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 0

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 33/2024 z dnia 16 paZzdziernika 2024 r. w
sprawie ustalenia wysokosdci stawki miesigcznej oplaty na fundusz remontowy w budynku
Czerniakowska 54 zostala podjeta.

7. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 34/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesigcznej oplaty
za eksploatacj¢ w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025.

P. Renata Ohde zapytata, dlaczego w niektérych budynkach optata rosnie, a w innych maleje.

Gt. Ksiegowy odpowiedzial, ze po analizie kosztow w poszczegdlnych budynkach okazato sie,
ze sg one w niektérych budynkach niedoszacowane.

Szezegdlowe wyliczenia kosztéw zawarte sa w dostarczonych Radzie materiatach.

Nastepnie Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

( il ¥
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Wyniki gtosowania:
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Wyniki glosowania:

Liczba glosujacych

11

Suma glosow ,,za”

Suma glosow ,,przeciw”

Suma glosow ,,wstrzymujacy”

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 34/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w
sprawic ustalenia wysokosci stawki miesigczne] oplaty za eksploatacje w budynkach
mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025 zostala podjeta.

8. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 35/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki miesi¢cznej oplaty

za konserwacje¢ anteny zbiorczej w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w
roku 2025.

P. Anna Dzitkowska stwierdzita, ze dogadanie si¢ z cztowiekiem, ktory zajmuje sie konserwacja
anten jest bardzo utrudnione.

Kilkukrotne proba umowienia si¢ w sprawie braku sygnatu zakonczyta si¢ niepowodzeniem, w
zwiazku z tym naprawa zostala wykonana we wlasnym zakresie.

Prezes obiecal, ze zwréci na to uwagg.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr Czlonkowie RN Glosowat G;)asy Glosy przeciw Wstrzgirguj acy
1. |Anna Dzitkowska 1 1
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde 1 :
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4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlifski 1 1
6. [Elzbieta Rybus 1 1
7. [Matgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. |Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki gtosowania:
Liczba glosujacych 11
Suma glosoéw ,,za” 11
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosdw ,,wstrzymujacy” 0

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 35/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w
sprawie ustalenia wysokosci stawki miesigcznej oplaty za konserwacje anteny zbiorczej w
budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem™ w roku 2025 zostata podjeta.

9. Dyskusja i ew. podj¢cie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopecem” nr 36/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokoS$ci stawki miesi¢cznej oplaty

za konserwacje domofonéw w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku
2025,

Pytan nie byto, zatem Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki gtosowania:

Wstrzymujgey
Sie

Gtosy

Z
=

Czlonkowie RN Glosowat Glosy przeciw

Anna Dzitkowska
Marta Jezykowska
Renata Ohde

Anna Orzel

Leszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Malgorzata Toborek
Katarzyna Tomaszewska
Joanna Wosinska
Tomasz Zajac

Piotr Zeleszkiewicz
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Wyniki glosowania:
[.iczba glosujgcych 11
Suma gtosow ,,za” 11
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 0
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Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 36/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w
sprawie ustalenia wysokosci stawki miesiecznej oplaty za konserwacje domofonow w
budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025 zostata podjeta.

10. Dyskusja i ew. podjecie Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 37/2024 z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci miesi¢cznej stawki oplaty
za eksploatacje terenu wspélnego i koszty administracji Spoldzielni w roku 2025.

P. Tomasz Zajgc zapytal czy firma, ktora zajmuje si¢ terenami zielonymi wystapita o zmiang

kwoty umowy.

Gt. Ksiegowy odparl, ze w planie finansowym, w pozycji "koszty eksploatacji i utrzymania
terendw wspolnych" jest zalozony trzyprocentowy wzrost.

Nastepnie omowit krotko sprawe podatkdw.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczgcy zarzadzit glosowanie.

Wyniki gtosowania:

Cztonkowie RN

%

Glosowat

Gtlosy

N
£

Glosy przeciw

Wstrzymujgcy
Sie

Anna Dzitkowska

=

Marta Jezykowska

Renata Ohde

Anna Orzel

Leszek Perlifiski

Elzbieta Rybus

Matgorzata Toborek

Katarzyna Tomaszewska

Joanna Wosiniska

Tomasz Zajac

SREEEREEE R
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Piotr Zeleszkiewicz
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Wyniki glosowania:

Liczba glosujgcych

11

Suma gloséw ,,za”

Suma gloséw ,,przeciw”

Suma glosdéw ,,wstrzymujacy”

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 37/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w
sprawic okreslenia wysokosci miesigcznej stawki oplaty za eksploatacje terenu wspdlnego 1

koszty administracji Spétdzielni w roku 2025 zostata podjeta.
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11. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoSci Spoldzielni za okres od poprzedniego
posiedzenia RN.

Od listopada zaczyna prace nowa administratorka P. Iwona Kaminska. W pazdzierniku
obowigzki administratora przejma pracownicy Dzialu Technicznego, natomiast P. Tomasz
Ajmocki - dotychczasowy administrator bedzie szkolil nowa pracownicg.

W drugiej potowie marca rozpocznie si¢ lustracja. Tym razem obejmie czteroletni okres tj. lata
2021-2024.

Zarzad przygotowuje dokumenty do odwolania si¢ od decyzji w sprawie podniesienia optaty
za uzytkowanie wieczyste dziatki 22/6 na ktorej znajdujg si¢ garaze.

Prezes deklaruje pomoc wiascicielom garazy, ktoérzy majg wyodrgbniona wihasnos$é i tez
otrzymali decyzje podnoszace oplaty.

Jeszeze w tym roku Prezes cheiatby spotkac si¢ z Radg Nadzorczg w celu omoéwienia spraw
nieujetych w regulaminach. Przede wszystkim nalezy uregulowac sprawe garazy i partycypacje
"garazowiczOW" w kosztach dziatalnosci Spoétdzielni. Rozliczanie garazy nie jest ujete w
Regulaminie GZM.

Ponadto Prezes poruszyt sprawe stuzebnosci na dwoch dzialkach, na ktérych STOEN chee
potozy¢ kable. Stuzebnos¢ wyceniona zostata na ok 100 tys. tacznie, z czego dla budynku
Czerniakowska 52, ktory stoi na jednej z dziatek bedzie ok 77 tys., a pozostata kwota zasili
fundusz terendw wspolnych.

W przysztym tygodniu planowane jest spotkanie z mieszkancami, ktérzy majg udzial w
nieruchomosci (wyodrgbniona wiasnosc).

Kolejng sprawsg, ktorg poruszyt Prezes jest propozycja Prezesa Spoldzielni Energetyka dot.
opuszczenia przez pracownikow naszej Spoldzielni pomieszezen biurowych. Mimo wygranych
w sadzie spraw, Spétdzielnia Energetyka jest sktonna zaptaci¢ za opuszczenie pomieszczen.

SBM "Pod Kopcem" korzysta z pomieszczen biurowych na mocy uchwatly Energetyki, w ktorej
mowa jest o udostepnieniu pomieszczen biurowych, co nie oznacza przeniesienia wlasnosci.

Mozna sie dalej sgdzi¢ i przedtuza¢ sprawe lub przysta¢ na propozycj¢ Energetyki, ktéra
wskazuje, ze nasze biura moglyby sie przenies¢ do pawilonu przy Czerniakowskiej 58. Dla
naszej Spoéldzielni oznaczaloby to konieczno$¢ wypowiedzenia umoéw najmu co
spowodowatoby utrat¢ dochoddw, a takze wzrost kwoty za wieczyste uzytkowanie,

Prezes stwierdzit, ze przedtuzanie sprawy moze doprowadzi¢ do uzyskania przez Energetyke
nakazu opuszczenia lokalu.

P. Joanna Wosinska stwierdzita, ze budynek mieszkalny z pomieszczeniami biurowymi
postawiony przy ul. Bartyckiej rozwigzalby sprawe siedziby Spotdzielni.

Prezes stwierdzit, ze Zarzad ma swiadomos¢ tego, ze sprawy nadmiernie przeciggac nie nalezy,
ale bez konkretnych propozycji ze strony Energetyki trudno si¢ przymierzy¢ do jakiejkolwiek
decyzji.

W dalszej czesci dyskusji padaly rozne propozycje rozwigzania sprawy, wigkszose
uwzgledniata opcje czasowego przeniesienia biura.

Jedna z propozycji Prezesa bylo przeniesienie si¢ do pomieszczen obecnie wynajmowanych
przez firme Koziej, a po wybudowaniu budynku przy Zwierzynieckiej 8 B powrdt. Utrate
dochoddw z tyt. wypowiedzenia umowy najmu miataby pokry¢ Energetyka.

! s
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O godz. 20:55 P. Tomasz Zajgc opuscil posiedzenie.
Nastepnie Prezes omowil sprawe dziatek, ktére sa w wieczystym uzytkowaniu.

Stwierdzit, Zze obecnie czynione sg proby podziatu terenu, na ktorym stoi budynek przy
Podchorgzych 8. Dzialka jest w uzytkowaniu Spoétdzielni, ale budynek do niej nie nalezy, co
jest przeszkoda w uwlaszczeniu si¢ na niej.

Prawdopodobnie jeszcze w tym roku Zarzad wystapi o podziat tej dziatki.

Wspomniat tez o rosngcych kosztach co moze wymusi¢ koniecznod¢ postawienia budynku
mieszkalnego. Najbardziej dogodnym miejscem jest dziatka przy ul. Bartyckiej (obecnie
parking).

Nastepnie omowit mozliwosei finansowania, a takze zabezpieczenia si¢ przed utratg wplywu
na ten budynek.

P. Joanna Wosinska zapytata czy kto zglaszal, ze z bud. przy Zwierzynieckiej 9 ktos rzucat na
zaparkowane tam samochody owoce. Zapytala réwniez czy pracownicy terenowi tego nie
zauwazyli. Sgsiadka zglosila sprawe Dzielnicowemu, ale nikt si¢ tym nie zajat.

Prezes stwierdzil, ze nikt nic takiego nie zglaszal, natomiast pracownicy terenowi zapewne
posprzatali 1 tez nic nie zglaszali.

Nastepnie P. Joanna Wosinska zapytata, dlaczego zostaly Scigte dwa drzewa, a miato by¢ Sciete
jedno i czy byly one ujete w ostatniej opinii dendrologa.

Prezes odpowiedzial, ze na $cigcie obu drzew bylo pozwolenie z urzedu sprzed ogledzin 1
ekspertyzy dendrologa.

P. Joanna Wosinska stwierdzita, ze moze warto ratowa¢ drzewa zamiast je wycinac.

Prezes odpowiedzial ze gdyby komu$ co$ si¢ stalo z powodu spadajgcych gatezi lub
przewrdcenia si¢ drzewa to odpowiadatby Zarzad, a nie ci, ktorzy protestujg przeciwko
wycince. Stwierdzil, ze dla Zarzgdu najwazniejsze jest bezpieczenstwo ludzi, a ew. $rodki
zaradcze majgce ratowaé drzewa sg kosztowne 1 mogg nie przynies¢ spodziewanych efektow.

P. Elzbieta Rybus przypomniata sprawe topol rosngcych przy szkole. Dwuletnia batalia
zakonczyla si¢ mimo protestow wycinka. Lipy przyttumione topolami wyprostowaly sig i
zostaty zasadzone nowe drzewa. Po przejsciu nawatnicy, ktora powyrywata nizsze i mtodsze
drzewa, co ktorzy tak protestowali przeciwko wycince stwierdzili, ze to byla bardzo dobra
decyzja.

P. Joanna Wosinska stwierdzita, ze czgs¢ nowych drzew uschia.

Prezes odparl, ze drzewa miaty gwarancje i zostaly wymienione przez firme, ktdra je sadzita.
Zauwazyl, ze gleba na osiedlu nie jest zbyt dobra, a niektére gatunki przyjmujg sig stabie;j.

Przewodniczacy zaproponowal zakonczenie tematu drzew 1 przejscie do osiggnie¢ Komisji
Statutowej.

P. Marta Jezykowska, Przewodniczaca komisji stwierdzila, ze prace nad projektami zmian
zostaly zakonczone a Rady Domowe otrzymaly odpowiedzi na swoje pisma.

13 listopada planowane jest spotkanie z mieszkancami w celu wyjasnienia zmian w Statucie, a
30 listopada odbedzie si¢ Walne Zgromadzenie poswigcone tym zmianom.

P. Elzbieta Rybus zaproponowala, co zostalo wczeéniej uzgodnione w Komisji, Zeby
zaproszenie na spotkanie zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w kazdym budynku

) e
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12. Sprawy biezgce.

Sprawy biezace zostaly oméwione w punkcie sprawozdania Zarzadu powyzej.

Na tym o 21:25 Przewodniczgey zakonczyl posiedzenie.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Al
Uniele. D, iy
Elzbieta Rybup Leszek Perlinski
Zalaczniki
1. Lista obecnosci.

2. Protokotl z posiedzenia RN z dnia 11 wrze$nia 2024.

3.

10.

11.

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 30/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 .
w sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego remontéw na rok 2024 (aktualizacja
Planu)

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 31/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od procedury przetargowej i zlecenie robot w
trybie zamoéwienia z wolnej rgki w zadaniu: Usunigeie elementéw azbestowych i
zamknigcie zsypow w budynku Zwierzyniecka 9

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 32/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie w sprawie zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg Planu Finansowego SBM ,,Pod
Kopcem” na rok 2025 .

Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 33/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesiecznej oplaty na fundusz remontowy w
budynku Czerniakowska 54

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 34/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesigcznej oplaty za eksploatacje w budynkach
mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025.

Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 35/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesigcznej oplaty za konserwacje anteny zbiorczej
w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025.

Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 36/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki miesieczne]j oplaty za konserwacje domofonow w
budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem” w roku 2025.

Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 37/2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie okreslenia wysokodci miesiecznej stawki optaty za eksploatacje terenu
wspdblnego i koszty administracji Spétdzielni w roku 2025.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za okres od 12 wrzeénia do 14

pazdziernika 2024 r.
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Zalacznik nr 1 do Protokohu z posiedzenia RN

LISTA OBECNOSCI
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

SBM ,,Pod Kopcem” w dniu 16 pazdziernika 2024

Rada Nadzorcza

10.

11.

Czionkowie Zarzgdu

Zaproszeni

1. Pawel Sawicki

2. Monika Strzelecka

1. Marek Sidorczuk

Anna Dzitkowska “%ﬂl&@/(\&u ....................................

q L4 O LAt )
Marta Jezykowska ... (Alprr© F seiessenin
Renata Ohde e, Ronehe
Anna Orzel )”@4@ ..... @u\ﬁ ...........................................

Leszek Perlinski ... (_ = f CA"“) ..........................................
Elzbieta Rybus g/wﬂ,‘(ﬁiﬁ ..... dL\} )DW) ................................

Malgorzata Toborek ... /L7 /;éWL .....................................
Katarzyna Tomaszewska ede D UABANEN I
Joanna Wosinska s \lﬂgﬂ “Q/(QA' ............................
Tomasz Zajac @Zv{‘,“ ..... ’I.Jm‘*? 7,.._ e

Piotr Zeleszkiewicz C/@% .......... e




