Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 42/2025
z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie
zrodla tworzenia Funduszu Remontowego w budynku Zwierzyniecka 9

Dziatajac na podstawie §1 ust. 1 pkt 3 Regulaminu tworzenia i rozliczania funduszu
remontowego w SBM ,, Pod Kopcem™ w Warszawie Rada Nadzorcza SBM ,,Pod Kopcem”

uchwala, co nastgpuje:

§1

N5 _na.

L,

14

1. Ustala si¢ przekazanie do funduszu remontowego budynku ZWIerzymecka Ow Warszaw1e
wszystkich wptywow pochodzgcych z dzierzawy dachu w ww. budynku pod stacje bazowsg
sieci PLAY pomniejszonych o nalezny podatek CIT i inne optaty publicznoprawne

wynikajgce z dzierzawy.

2. Za przychody z dzierzawy nie uwaza si¢ kwot refakturowanych dzierzawcy za zuzycie

energii elektrycznej potrzebnej do dziatania stacji.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

2. Wykonanie uchwaty poleca sie Zarzadowi Spoldzielni

Obecnych podczas glosowania bylo 9 cztonkéw Rady Nadzorczej przy statutowej liczbie 11
cztonkow, tejze Rady. Za uchwale w glosowaniu jawnym oddano 9 gloséw, gloséw

przeciwnych i wstrzymujgcych nie byto.

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Unbiely  Paghun

Elzbieta Rybus'

Zalgczniki:
1. Wniosek Zarzadu

Strona 1z 1

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

C D

“Deszek Perlinski
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WNIOSEK ZARZADU SBM ,,POD KOPCEM” NR 1/01/2025

Zarzad SBM ,Pod Kopcem” przedkiada Radzie Nadzorczej projekt uchwaly ws. Zrédia
tworzenia Fundusz Remontowego w budynku Zwierzyniecka 9

Uzasadnienie

Na bloku przy ul. Zwierzynieckiej 9 zostata zamontowana w ub. soku stacja sieci Play.
Dzierzawca dachu ptaci Spotdzielni czynsz z tytutu dzierzawy. Rada Domowa budynku wnioskuje, by
czynsz ten zasilat fundusz remontowy budynku (a nie jak zazwyczaj — byt traktowanych jako przychéd
budynku). Zarzad konsultowat z radcg prawnym Spdtdzielni prawne mozliwosci takiego przesuniecia
srodkow. Mec. Wocidr nie widzi przeciwwskazan.

Przedfozona uchwata jest potrzebna, by Dziat Ksiegowosci miat podstawe do ksiegowania
srodkdw zgodnie z wnioskiem Rady Domowej.

/-/ Pawet Sawicki, Prezes Zarzadu

/-/ Monika Strzelecka, Cztonek Zarzadu

Zatgczniki:

1. Whniosek Rady Domowej
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Prezesa Zarzgdu

SMB ,Pod Kopcem”

Dot. instalacji stacji bazowej PLAY

Rada Domowa jest zainteresowana montazem stacji bazowej na dachu
naszego budynku pod nastepujagcymi warunkami:

- wprowadzenia do umowy wszystkich sugestii zawartych w zataczniku,
- caly dochdd z najmu zasila fundusz remontowy naszego budynku,

- kazdorazowa zmiana tresci umowy z operatorermn wymaga przediozenia przez
Zarzad SBM ,,Pod Kopcem” w/w projektu Radzie Domowe] do zaopiniowania.

Rada Domowa
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ZAEACZNIK - wskazéwlki sugerowane przez portal www.upirend.com.pl/

Dla podobnych lokalizacji na terenie Warszawy zwykle sugerujemy stawki z przedziatu
. 4700-5200 ztotych miesiecznie (przedziat umiarkowany).

Jezeli z propozycja najmu zgtosit sie operator Play lub ktdrakolwiek ze spétek z grupy
Cellnex (dla ktérych obecnie pracuje Play/P4) , radzimy dodatkowo zwrdci¢ uwage na
kwestie podnajmu opisane w naszym najnowszym artykule. Podobnie dla
operatoréw: Orange/T-mobile.

Co, miedzy innymi, sugerujemy negocjowac:

1. Przedmiot najmu : wymagac projektu wstepnego konstrukeji i instalacji jako
zafgcznika do umowy (nie "udostepniania")

2. Wymagac wizualizacji konstrukdji i instalacji jako zatgcznika do umowy

3. Wymaga¢ usuniecia automatyzmu przedtuzenia umowy - czas okreslony 10 lat i to
oni zwracaja sie z prosba o przedtuzenie

4. Wymagadé ograniczenia podnajmu : "inni uzytkownicy i przyznane im zakresy
czestotliwosci” to nic innego jak zaproszenie do podnajmu. Polecamy

: hitp://www.uptrend.com.pl/podnajemcy-a-kwota-czynszu

5. Wymagac wprowadzenia do umowy : "przejecie przedmiotu najmu nastapi nie
poznigj niz..... ". Pozwoli to na bezkosztowe wycofanie sie z umowy w przypadku
wystapienia dtugotrwatych protestdw, czesto szkodliwych dla wspolnot. Jednoczednie,
wspolnota bedzie wiedziata kiedy mozna spodziewac sig pierwszej wptaty na konto.
6. Czynsz plathy co miesigc a nie co kwartat.

7. Ograniczyc prawo do modernizacji a w szczegolnosci konstrukgji - wymiana
konstrukeji to znaczna ucigzliwosé dla wspélnoty- wymagac przedstawiania zakresu
modernizacji i pisemnej zgody na przeprowadzenie takiej.

8. Mozna prébowac negocjowad optate wstepna np. 1..3 X czynsz (pozwoli na
pokrycie wydatkow np. na obstuge prawng umowy czy przekonanie cztonkow
wspolnoty).

Sugerujemy w negocjacjach zastosowac model : stawka podstawowa (np. 4600) za
jednego operatora + 1500 za kazdego kolejnego (podnajemce).

Brak dedykowanych dla tego obszaru stacji bazowych moze sugerowac, ze w
przesztosci byty problemy z pozyskaniem tam lokalizacji. Gestosc zabudowy wskazuje
na koniecznos¢ pozyskania takiej lokalizacji dla zapewnienia dostepu do ustug na
opdpowiednim poziomie jakosciowym, a w sczegolnosci do b. krtdtkozasiegowych
ustug 4 i 5G (czestotliwosci 2100, 2600 czy wkrotce 3,6-3,7 Ghz).



