Protokél nr 1/2025 z dnia 26.02.2025 r. . JU05
z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” ~—

W

Posiedzenie otworzyl o godz. 19:10 P. Leszek Perlifiski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej i
poprowadzit obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

W

posiedzeniu nie braly udzialu P. Anna Dzitkowska i P. Renata Ohde - nieobecnosci

usprawiedliwione.

Porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia RN z dnia 04 grudnia 2024.

3. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly nr 42/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie zrodla
tworzenia Funduszu Remontowego w budynku Zwierzyniecka 9.

4. Dyskusja i ew. akceptacja wniosku firmy AMS S.A. z dn. 17 stycznia 2025

5. Dyskusja i ew. akceptacja wniosku firmy Zabka Polska Sp. z 0.0. z dn. 24 stycznia 2025

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoéldzielni za okres od poprzedniego posiedzenia
RN.

7. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty nr 43/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. dot. zmiany uchwaly
nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku
w sprawie powolania Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

8. Dyskusja i ew. podjecie uchwatly nr 44/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. dot. zmiany uchwaty
nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku
w sprawie powolania Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”,

9. Sprawy rdzne.

1. Przyje¢cie porzgdku obrad.

Uwag do porzadku obrad nie bylto, w zwigzku z tym Przewodniczacy zarzadzil glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr [Czlonkowie RN Glosowatl (Z}Ellosy Glosy przeciw ;Ri/strzymuj acy
1. |Anna Dzitkowska a

2. [Marta Jezykowska 1 1

3. |Renata Ohde -

4. |Anna Orzel | 1

5. |Leszek Perlinski 1 1

6. |[Elzbieta Rybus 1 1

7. |Matgorzata Toborek 1 1

8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
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9. |Joanna Wosinska 1 1

10. |Tomasz Zajac 1 1

11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1

Wyniki gtosowania:

Liczba glosujacych 9

Suma glosow ,,za” 9

Suma glosow ,,przeciw” 0

Suma glosow ,,wstrzymujacy” 0

Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia RN z dnia 04 grudnia 2024.

P. Piotr Zeleszkiewicz zglosil bledy w podsumowaniu wynikow dwoch glosowarl.
Po wprowadzeniu poprawek Przewodniczacy zarzadzil glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr |Czlonkowie RN Glosowat g:losy Glosy przeciw ggn SRRy
1. |Anna Dzitkowska -
2. [Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde -
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |Elzbieta Rybus 1 1
7. |[Malgorzata Toborek L 1
8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajac 1 i
11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 9
Suma glosow ,,za” 7
Suma gloséw ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujacy” 2

Protokot z posiedzenia RN z dnia 04 grudnia 2024 r. zostal zatwierdzony.

3. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly nr 42/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie zrédla
tworzenia Funduszu Remontowego w budynku Zwierzyniecka 9.
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Glos zabrat Prezes, stwierdzajac, ze Rada Domowa Bud. Zwierzyniecka 9 ztozyla wniosek o
zasilanie przychodami z dzierzawy dachu przez firmg Play funduszu remontowego. Zazwyczaj
tego rodzaju przychody sa traktowane jako przychod budynku.

Konsultacje Zarzadu z Gt. Ksiggowym i mecenasem wykazaly, ze nie ma przeszkod, Zeby
zastosowac takie rozwigzanie.

Wspomniat, ze w zwigzku z niedoborem w tym budynku na GZM, Zarzad zaproponowal zeby
cze$¢ przychodow przekierowaé na jego pokrycie na co Rada Domowa nie wyrazita zgody.
Niedoszacowanie GZM-u wynika z obcigzenia oplata przeksztalceniows, ktéra nie zostala

przewidziana. Prawomocne postanowienie Sadu w sprawie przeszacowania dzialki pod
budynkiem w 2018 r. zostato wydane dopiero teraz, co dato podstawe do rozliczenia.

Nastepnie Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr [Czlonkowie RN Glosowal g;osy Glosy przeciw g;tlzymqucy
1. |Anna Dzitkowska -
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde -
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 i
6. |Elzbieta Rybus 1 1
7. |Malgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 ]
10. [Tomasz Zajgc 1 1
11. [Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 9
Suma glosow ,,za” 9
Suma glosow ,,przeciw” 0
Suma glosow ,,wstrzymujgcy” 0

Uchwata nr 42/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie zrédia tworzenia Funduszu
Remontowego w budynku Zwierzyniecka 9 zostata podjeta.

4. Dyskusja i ew. akceptacja wniosku firmy AMS S.A. z dn. 17 styeznia 2025

Przewodniczgcy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza otrzymata pismo firmy AMS w sprawie
wynajmu terenu pod nosnik reklamowy i poprosit Prezesa o kilka stéw na ten temat.
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Prezes odparl, ze wlasciwie wszystko zostalo zawarte we wniosku, natomiast stawka czynszu
moze by¢ negocjowana po rekomendacji Rady Nadzorczej. Zaproponowana przez firme
lokalizacja nosnika (wizualizacja dolgczona do pisma) tez wg Prezesa powinna by¢
skorygowana.

Przewodniczacy zamkngt dyskusje i zaproponowat przegtosowanie rekomendacji.

Wyniki glosowania:

Glosy
Za

Wstrzymujgcy
Sie

=

+ |(Cztonkowie RN Glosowal

Anna Dzitkowska
Marta Jezykowska
Renata Ohde

Anna Orzel

[eszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Malgorzata Toborek
Katarzyna Tomaszewska
Joanna Wosinska
Tomasz Zajac

Piotr Zeleszkiewicz

Glosy przeciw
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Wyniki glosowania:
Liczba glosujacych 9
Suma glosow ,,za” 7
Suma gloséw ,,przeciw” 2
Suma glosow ,,wstrzymujgcy” 0

Rada Nadzorcza pozytywnie rekomenduje wniosek firmy AMS S.A.

5. Dyskusja i ew. akceptacja wniosku firmy Zabka Polska Sp. z 0.0. z dn. 24 stycznia 2025.

Prezes stwierdzil, ze wniosek w sprawie podnajmu czeéci pomieszezen Zabki jest zgodny z
zapisami umowy najmu. Umowa zezwala na podnajem, jednak wymagana jest zgoda
Spoldzielni.

Zaznaczyl, ze poniewaz Zabka placi za calg powierzchnie, dla Spotdzielni skutki finansowe
bedg zerowe.

P. Joanna Wosinska zadata pytanie dot. zamknietej lodziarni.
Prezes o$wiadczyl, ze firma regularnie ptaci za wynajety lokal.

Nastepnie Przewodniczacy zarzadzil glosowanie w sprawie podnajmu czgsci lokalu
zajmowanego przez Zabke.

\ TN
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Wyniki glosowania:

INr |Czlonkowie RN Glosowat g:iosy Glosy przeciw g\if;nzymuj *y
1. |Anna Dzitkowska i
2. |Marta Jezykowska 1 1
3. |Renata Ohde -
4. |Anna Orzel 1 1
5. |Leszek Perlinski 1 1
6. |Elzbieta Rybus 1 1
7. |Matgorzata Toborek 1 1
8. |Katarzyna Tomaszewska 1 1
9. |Joanna Wosinska 1 1
10. [Tomasz Zajac 1 1
11. |Piotr Zeleszkiewicz 1 1
Wyniki glosowania:
Liczba glosujgcych 9
Suma glosow ,,za” 9
Suma glosdw ,,przeciw” 0
Suma glosoéw ,,wstrzymujgcy” 0

Rada Nadzorcza zaakceptowata wniosek Zabki w sprawie podnajmu czesci wynajmowanego
lokalu.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni za okres od 3 grudnia 2024 do 17
lutego 2025 r. ' ' '

P. Elzbieta Rybus zapytala czy ramiona szlabanu od strony ul. Bartyckiej zostang wymienione.
Prezes odpowiedzial, ze jest to zaplanowane w bliskim czasie.

Przy okazji wspomnial o ew. zmianach w systemie parkowania, co ma wyeliminowaé a
przynajmniej zmniejszy¢ problem z bezumownym korzystaniem z parking6ow.

Nastepnie Prezes poruszyt sprawe siedziby Spoldzielni.
Stwierdzil, ze do dnia dzisiejszego MSM "Energetyka" nie zajela stanowiska w tej sprawie.

Nastepnie poruszyt sprawe zmian kadrowych w Dziale Ksiggowodci. Na emeryture odchodzi
osoba, ktora zajmuje sie czynszami, jednak po krotkiej przerwie wraca.

P. Elzbieta Rybus odniosta si¢ do punktu 2.1. Sprawozdania stwierdzajac, ze dwuosobowa
obsada ksiegowosci to stanowczo za malo.

Zwrocila tez uwage na fakt, ze schemat organizacyjny Spoldzielni zatwierdza Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza nie zareagowala, kiedy windykacja zostala przejeta przez ksiegowosé,
poniewaz dane, ktore byty wykorzystywane do tych celéw pochodzity z ksiggowosci.
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Wg. P. Elzbiety Rybus powinna by¢ zatrudniona osoba wspomagajgca Gt. Ksiggowego, a w
razie potrzeby bgdaca w stanie go zastapié.

Gl. Ksiegowy odparl, ze obecnie jest wdrazany nowy programu, ktéry umozliwi pracownikom
Dziatu Technicznego i Administracji wprowadzanie danych z faktur.

Przyktadowo, w przypadku faktur kosztowych, wprowadzone dane zostang automatycznie
rozksiggowane na poszczegoélne budynki.

Sprzedaz zostanie zintegrowana z Ksigga Glowng co pozwoli unikng¢ dodatkowego
"wklepywania" i sprawdzania.

Podkredlil, ze system raz "nauczony" bedzie robil automatycznie pewne czynnosci, ktore
dotychczas robione byly w arkuszu kalkulacyjnym i dopiero ksiggowane.

P. Elzbieta Rybus, stwierdzila, ze powierzenie pewnych czynno$ci pracownikom np. Dzialu
Technicznego moze spowodowac totalny batagan.

Gl. Ksiegowy odparl, 7e kazda faktura bedzie pilnowana przez Dzial Ksiggowosci i ostateczne
zatwierdzenie (np. rodzaju kosztu) dokonywane bedzie przez ksiggowosc.

P. Tomasz Zajac zapytal czy Komisja Rewizyjna moze uméwi¢ si¢ na prezentacje nowego
programu.

Gt. Ksiegowy odpowiedzial, ze nie ma przeszkod, ale na razie jeszcze trwa wdrazanie.

Prezes powiedzial, ze projekt nowego schematu organizacyjnego zostanie niebawem Radzie
przedstawiony. Gléwnym powodem zmian jest zlecenie firmom zewngtrznym sprzgtanie w
niektérych budynkach oraz zajmowanie si¢ terenami wspdlnymi.

Przewodniczacy w podsumowaniu stwierdzil, ze trzeba poczekac na pelne wdroZenie nowego
systemu i wtedy zastanawia¢ si¢ nad zmianami kadrowymi.

Nastepnie wspomnial o umowie Administratorki, z ktora, po okresie prébnym Zarzad zawarl
umowe na czas nieokreslony.

Prezes dodal, ze Administratorka jest pozytywnie oceniana przez mieszkancow, a takze przez
Zarzad.- : -

Po rozliczeniu mediow (ciepla i zimna woda) wigkszo$¢ mieszkancow dostanie zwroty nadplat.
P. Elzbieta Rybus zapytala o termin sporzadzenia bilansu oraz rachunku zyskow i strat.

Gl. Ksiegowy odpowiedzial, ze bedg gotowe do 15 marca, a do kofica marca zostang podpisane,
zgodnie z przepisami, przez Zarzad.

Prezes poruszyt sprawe dwoch lokali do wynajecia. Zarzad zdecydowal, ze nie bedg w nich
przeprowadzane remonty i zostang wystawione na przetarg w takim stanie w jakim sg. Na
ogloszone przetargi nie wplyneta zadna oferta.

Nastepnie wyjasnil czym byta podyktowana data zwolania Walnego Zgromadzenia na dzien 24
maja 2025 r.

Poniewaz dwa nastgpne punkty posiedzenia dotyczg Prezesa, Przewodniczacy poprosil go o
przedstawienie wnioskow.
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7. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly nr 43/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. dot. zmiany uchwaly
nr 67/2018 Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018
roku w sprawie powolania Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

Prezes powiedzial, ze pierwszy wniosek dotyczy Uchwaly nr 55/2021 z dnia 15 grudnia 2021
r., kiedy to Rada Nadzorcza podjgta decyzje o corocznej korekeie wynagrodzenia o wskaznik
inflacji.

Drugi wniosek dotyczy dodatkowego elementu wynagrodzenia jaka bytaby premia powigzana
z wynikiem na dzialalnosci gospodarczej. Zwrocit uwage na fakt, ze podlegli pracownicy moga
otrzymywaé przyznawane przez Zarzad premie za zaangazowanie, pracownicy ksiggowosci
tzw. bilanséwke, a Prezes takiej mozliwosci nie ma. Podkreslit, Zze we wniosku nie ma
wskazania ani wysokosci, ani metody wyliczania premii.

Premia miataby by¢ przyznawana po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania
finansowego.

Nastepnie na pytania P. Katarzyny Tomaszewskiej dotyczycace sktadnikéw wynagrodzenia
Prezesa odpowiadal Przewodniczacy.

Ponadto omdéwiono roézne warianty z uwzglednieniem wysokosci ew. premii, ktéra bylaby
pochodng wzrostu na dziatalnosci gospodarczej.

P. Tomasz Zajac poruszyl sprawe zmian w Statucie zaleconych w protokole polutracyjnym.

Prezes odparl, ze na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie bgdzie wnioskéw w tej sprawie.
Dodal, ze w marcu zaczyna si¢ kolejna lustracja, ktorej wyniki beda dopiero w czerweu 1 by¢
moze nowe zalecenia co do zmian w Statucie.

Po wyczerpaniu dyskusji Prezes opuscit posiedzenie.

P. Marta Jezykowska i P. Elzbieta Rybus zlozyly wniosek o utajnienie dalszej czgSci
posiedzenia.

Wyniki glosowania:

Glosy
Za

Wstrzymujacy
Sie

z

- |[Czlonkowie RN Glosowat

Anna Dzitkowska
Marta Jezykowska
Renata Ohde

Anna Orzel

Leszek Perlinski
Elzbieta Rybus
Malgorzata Toborek
Katarzyna Tomaszewska
Joanna Wosinska
Tomasz Zajac

Piotr Zeleszkiewicz

Glosy przeciw
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Wyniki glosowania:
Liczba glosujgcych 9
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Suma glosow ,,za” 9
Suma glosdéw ,,przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujacy” 0

Wniosek w sprawie utajnienia dalszej czgsci posiedzenia zostat zaakceptowany.

Uchwala nr 43/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. zmiany uchwaly nr 67/2018 Rady Nadzorczej
SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie powolania
Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

Wyniki gtosowania:

Liczba glosujgcych 9
Suma glosow ,,za” 5
Suma glosdw ,,przeciw” 1
Suma glosdw ,,wstrzymujacy” 3

Uchwata nr 43/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. zmiany uchwaty nr 67/2018 Rady Nadzorczej
SBM ,.Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie powolania Prezesa
Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem” zostata podjeta.

8. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly nr 44/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. dot. zmiany uchwaly
nr 67/2018 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018
roku w sprawie powolania Prezesa Zarzgdu SBM ,,Pod Kopcem”.

Wyniki glosowania:

Liczba glosujgcych 9
Suma gloséw ,,za” 5
Suma glosdéw ,,przeciw” 3
Suma glosdw ,,wsirzymujacy” 1

Uchwata nr 44/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. zmiany uchwaty nr 67/2018 Rady Nadzorczej
SBM ,,Pod Kopcem™ w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie powolania Prezesa
Zarzadu SBM ,,Pod Kopeem™ zostala podjeta.
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Po glosowaniu, o godz. 21:26 Przewodniczacy zakonczyt posiedzenie.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

¢ohicle Buybws

Elzbieta Rybus / Leszek Perlinski

Zataczniki

1. Lista obecnosci.
2. Protokot z posiedzenia RN z dnia 04 grudnia 2024.

3. Uchwata nr 42/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie Zrodla tworzenia Funduszu
Remontowego w budynku Zwierzyniecka 9.

4, Wniosek firmy AMS .A. z dn. 17 stycznia 2025
5. Wniosek firmy Zabka Polska Sp. z 0.0. z dn. 24 stycznia 2025

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za okres od 3 grudnia 2024 do 17
lutego 2025 1.

7. Uchwata nr 43/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. dot. zmiany uchwaly nr 67/2018 Rady
Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie powolania
Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

8. Uchwatla nr 44/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. dot. zmiany uchwaty nr 67/2018 Rady
Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” w Warszawie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie powolania
Prezesa Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem™.
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Zatacznik nr 1 do Protokohu z posiedzenia RN

LISTA OBECNOSCI
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

SBM ,,Pod Kopcem” w dniu 26 lutego 2025

Rada Nadzorcza

1. AnnaDzitkowska ... Y. LSLE e
2. MartaJezykowska ... Vound b vy
3. RenataOhde = . VB YSLE e
4. AmaOrzel e /L@A/\// ...........................
5. LeszekPerliiski = = =  ciiciwesmnn Levsersnni C” j\ ..........................
6. Elzbieta Rybus L‘/{’i’}n&@gﬂbw ..........................
7. Malgorzata Toborek ... (7 LeRGRIER oo
8. Katarzyna Tomaszewska f ‘:)"""‘JVWWKJ*’ .............................

9. Joanna Wosinska

10. Tomasz Zajac

11. Piotr Zeleszkiewicz

Czlonkowie Zarzadu / . ﬂ\

1. Pawel Sawicki = e e
2. Monika Strzelecka ~  eeervennnnn I Y A
Zaproszeni # Gl Y

7| "’ A L &
1. Marek Sidorczuk m ([ C C/( - e
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