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Postanowienia ogélne

§ 1

1. Nazwa Spoidzielni brzmi: Spéidzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Pod Kopcem”,

zwana dalej ,Spotdzielnig”.

2. Siedzibg Spdéidzielni jest m.st. Warszawa. Adres siedziby: 00-719 Warszawa,
ul Zwierzyniecka 8B.

3. Czas trwania Spoidzielni jest nieograniczony.

4. Majgtek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

5. Spéldzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U z 2017 r. poz. 15660 z pdzn. zm.) zwanej dalgj
ustawg, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawg o spoidzielniach

mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu,

§ 2

Celem Spodidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,

utrzymanie w dobrym stanie, udoskonalanie i unowoczes$nianie istniejgcego mienia

czionkow, budynkdw | innych pomieszczen oraz catego terenu.



§3
1. Przedmiotem dzialalnoéci Spoidzieln] Jest: budowanie lub nabywanie budynkow w
celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej wiasnosei znajdujacych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych. -

2. Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na
podstawie ustawy mieniem jej czionkow. Moze réwniez zarzadzac nieruchomoscig
niestanowigcy jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z
wiadcicielem lub wspéiwdascicielem tej nieruchomosci.

§4
1. Dla realizacji zadari okreslonych w § 21 3 Spotdzielnia moze w szczegdinosci:
1) nabywac potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowa¢ lub nabywaé domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze,

gospodarcze oraz lokale uzytkowe i garaze,
3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
4) prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

5) zarzadzaC nieruchomodciami stanowigeymi jej mienie, jak réwniez
nieruchomos$ciami czlonkéw Spotdzielni nabytymi przez nich na podstawie

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

6) prowadzi¢ dziatalno$é remontowo — budowlang i konserwacyjng zasobow
Spoldzielni oraz ustugows na rzecz cztonkéw i 0séb nie bedgcych jej czlonkami,
a zajmujgcych lokale w Spotdzielni,

7) wynajmowaé, sprzedawaé lokale mieszkalne i uzytkowe oraz wydzierzawiaé

tereny w drodze przetargu,
8) prowadzi¢ dziatalnoé¢ spoteczng, oéwiatows i kulturalng.

2. Przetargi na wynajem lokalu lub dzierzawe gruntu Spotdzielnia organizuje w

przypadku umdw, ktérych roczna szacunkowa wartosé przekracza kwote 3.000 Euro.
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§5
Spoidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnosé gospodarcza bezposrednio
zwiazang z realizacja celu jej dziatania, o ktorym mowa w § 2, w tym tworzy¢ lub

przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

§6

Dochody uzyskane z dziatalno$ci, o ktorej mowa w § 3-5, Spéidzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne cele wymienione w

statucie.

DZIAL Il
Cztonkowie, ich prawa i obowigzki
Rozdziat |

Cztonkowie

§7
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choc¢hy nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokaly,

zwane dalej ,ekspektatywg whasnosci”.

2. Cztonkami Spoidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
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spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wilasnoéci lokalu.

3. Czionkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, kidra nabyta prawo odrebnej wiasnosci

lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéidzielni przystuguje roszczenie
o przyjecie

4. Jezeli prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku -oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Zarzad Spéldzielni. Do czasu
wyboru cztonka przez sgd lub Zarzad Spdtdzieln osoby uprawnione maga wyznaczyc
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z

czionkostwa w Spotdzielni.

5. Przepisy ust. 112 stosuje si¢ odpowiednio do 0sdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do

utamkowego udziaiu we wspoiwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

' §7a
1.Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, w przypadku . smierci uprawnionego lub

wygaséniecia lokatorskiego spoldzielczego prawa do lokalu z innych przyczyn,

jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0s6b bliskich uprawnionego, ziozyla
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pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu hieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie osoby, ktéra bedzie cztonkiem
Spoétfdzielni, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zglosita wiecej niz jedna osoba;
2. Cztonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkain;ego;

2) zbycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym

prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7} podjecia uchwéiy 0 powoianiu wspc’)mdty mieszkaniowej w trybie art. 24" ust.

1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych,

8) wyodrebnieniu wszystkich lokali w budynkach Spoéidzielni.

§8

1. Warunkiem przyjecia w poczet czfonkdw wiasciciela wyodrebnionego lokalu jest
zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosciw formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacg sie o czlonkostwo.
Deklaracja powinna zawierac¢ imie i nazwisko, adres zamieszkania jak réwniez ilosé

zadeklarowanych udziatow.

2. [skreslony] A
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3. Organem Spoldzieini wiasciwym do przyjmowania cztonkow jest Zarzad Spoidzielni.
Przyjecie czionka do Spotdzielni powinno by stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch czionkéw Zarzadu. W przypadku Zarzadu jednoosobowego czynnosci takie

dokonywane sg przez Rade Nadzorcza.

4 Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w
ciagu miesigca od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale przyjgcia w poczet czlonkaw lub
uchwale odmawiajgcej przyjecia Zarzad zawiadamia pisemnie zainteresowana osobeg

w ciggu dwdch tygodni od dnia jej podjgcia.

5. W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie odwotania sig do Rady Nadzorczej w ciagu dwoch tygodni od
daty otrzymania zawiadomienia, Odwofanie powinno byé rozpatrzone najpoznie] W

ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.

6. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw oséb, ktérym przepisy
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przyznajg roszczenie przyjecia do

Spoidzielni.

Rozdzial Il

~ Prawa i obowigzki cztonkéw

§9

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spdtdzielni sg dla wszysikich

czionkow rowne.
2. Czlonkowi Spoidzielni przystuguje:

1) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w

sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoidzielni z wytgczeniem osob

o ograniczonej zdolnoéci do czynnosci prawnych lub niemajacych tej zdolnosci,

3) prawo do udzialu z glosem decydujgeym w Walnym Zgromadzeniu,



4) prawo ofrzymania, w sposéb wskazany w statucie, informacji o czasie,

miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego

Zgromadzenia,

6) prawo zglaszania projektow uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wedtug zasad okreslonych w

Statucie,

7) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat wediug zasad okreslonych

w Statucie,

8) prawo do ustanowienia na jego rzecz spoidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkainego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

9) prawo zadania przeniesienia na niego wiasnosci lokalu, do kibrego
przystuguje cztonkowi spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

lub spaidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu,

10) prawo zadania przeniesienia na niego ulamkowego udziatu we
wspolwtasnosci  garazu  wielostanowiskowego, do ktorego przystuguje

cztonkowi spoidzielcze wtasnoéciowe prawo do miejsca postojowego,

11) prawo zadania zamiany lokalu zajmowanego na podstawie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu albo spdldzielczego wiasnosciowego prawa

na inny lokal, pozostajgcy w dyspozycji Spotdzielni,

12) prawo Korzystania wraz z osobami wspalnie zamieszkalymi z urzadzen |

usiug Spétdzielni, na zasadach okreslonych w Statucie i regulaminach,
13) prawo korzystania ze wspdinych pomieszczen Spéidzielni,
14) prawo przeglgdania w lokalu Spétdzielni:

a) rejestru cztonkow,

b) wiasnych akt cztonkowskich,

¢) rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

d) umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,




¢) protokotdw lustracji,
f) protokotéw Walnego Zgromadzenia,

g) uchwat organéw Spotdzielni, z wytaczeniem spraw indywidualnych nie

dotyczacych zainteresowanego cztonka,

15) prawo ofrzymania odpisu Statutu Spotdzielni oraz regulaminéw

uchwalonych na jego podstawie,

16) prawo ofrzymania za odptatnoscig kopii uchwat organéw Spoidzielni,
protokotéw obrad organdw Spotdzielni, protokoiéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzieinie z

osobami trzecimi,
17) prawo zagdania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu,

18) prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

19) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat

wynikajgcych ze stosunku czionkostwa,

20) prawo zaskarzenia zmiany wysoko$ci opfat bezposrednio na drodze

sgdowej,

21) prawo osobistego skladania wyjasniei na posiedzeniach organow

rozpatrujgcych jego sprawe,

22) prawo otrzymania zaswiadczenia o potozeniu i wielkosci zajmowanego

lokalu.

2. Czionkowi Spofdzielni przystugujg réwniez inne prawa okreslone w ustawie, w

ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

3. Spoldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piémie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych

przez Spaidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o
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zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy ziozyé w

terminie 7 dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej odmowy.

§ 10
1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisoéw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych

uchwat organow Spdldzielni
2) [skre$lony]

3) -wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o

czionkostwo jako wspdimatzonek cztonka,
4) uiszczac terminowo wszelkie optaty zgodnie z postanowieniami Statutu,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow,

6) uczestniczyé w zobowiazaniach Spotdzielni wobec osdb trzecich, a w
szczegllnosci z tytulu splaty kredytow [ odsetek zaciggnietych przez
Spoldzielnie na sfinansowanie prowadzonych przedsiewzieé inwestycyjnych |

remontowych,

7) dba¢ o dobro | rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego |

jego ochrong, a takze uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
8) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnoéci jego lokalu,

9) korzysta¢ z lokalu w sposéb zgodny z jego przeznaczaniem i zasadami

porzgdku domowego,

10) zawiadamia¢ Spotdzielnie w formie pisemnej o zmianach danych zawartych
w deklaracji czionkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu w bezplatne uzywanie
lokalu lub jego czesci, jezeli mialoby to wplyw na wysoko$é optat na rzecz

Spotdzielni - w terminie 7 dni od dnia zdarzenia.

~11) wykonywac inne obowigzki okreslone w przepisach prawa i w Statucie.



§ 11

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgce] bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w
celu usuniecia awarii, W razie nieobecnosci lub odmowy udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wej$é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé petnoletnie] osoby z niego
korzystajgcej, Spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal | znajdujgce sie w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba kKorzystajgca z lakalu powinna takze

udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia

zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych czlonka
Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem

Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie Jub
przebudowy, Spéldzielnia moze zgdadé od osdb korzystajgcych z tego lokalu Iub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezeséniejszym

uzgodnieniu terminu.

5. Jezell rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spéidzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciéle oznaczony
[ podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten hie moze byé diuzszy niz 12

miesiecy,

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spétdzielni badZz osoba niebedaca
‘czionkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly,
albo wiasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spoldzielni wnosi optaty jedynie za

uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
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wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu

dotychczasowego.

§ 12

1, W é‘zagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na

Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Rozdziat ll]

Whpisowe i udziaty

§ 13 [skreslony]

Rozdziat IV

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§14

1.0d uchwat organéw Spoldzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spotdzielnia,

czionkowi przystuguje odwolanie:
1) od uchwaly i decyzji Zarzadu - do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia.

2. O tresci decyzji | uchwaly zainteresowany czionek powinien by¢ zawiadomiony w

terminie 14 dni od jej podjecia.
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3. Termin do wniesienia odwolania wynosi 14 dni ad daty doreczenia czionkowi na
pismie zawiadomienia o uchwale | decyzji wraz z uzasadnieniem. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ takze pouczenie o prawie i terminie do wniesienia odwolania oraz

Uprzedzenie o skutkach jego niedotrzymania.

4. Odwotanie od decyzji i uchwaly Zarzgdu powinno byé rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg najpézniej w ciggu 2 miesiecy od jego wniesienia. Od uchwaly Rady

Nadzorczej podjetej w trybie odwo%aw'czym, dalsze odwotanie nie przystuguje.

5. Odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji powinno byé
rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato zlozone, co najmniej

na 30 dni przed jego zwolaniem.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu,
jezeli opdZnienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okolicznodciami.

7. Zarzad Spéidzielni obowigzany jest doreczyé odwolujacemu sie cztonkowi odpis
uchwaly organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty

podjecia uchwaly.

8. Uchwaly i decyzje organéw Spotdzielni, od ktdrych nie wniesiono odwotania w
terminie okreslonym w ust. 4 $g ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i
‘mogg by¢ zaskarzone do sadu, o ile przepisy prawa to przewiduja.

§15

1. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia Jub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ

odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

2, Whiesienie przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze sgdowej. W razie wystapienia na
droge sadowg o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspoldzieleze ulega

umarzeniu.
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§ 16

W toku postepowania wewngtrzspéidzielczego = obowigzuje forma pisemna.
Korespondencja wymaga przesytki polecone] lub po$wiadczenia przy jej odbiorze.
Adres ostatnio wskazany przez czionka jest adresem wiasciwym dla doreczen
korespondencji. Zwrot awizowanej przesylki poleconej zastepuje dowdd

zawiadomienia o doreczeniu korespondencji.

Rozdziat Vv

Ustanie czltonkostwa

§ 17

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadkach wymienionych w § 7 ust. 2 oraz

na skutek:
1) wystgpienia czionka ze Spdtdzielni,

2) smierci czlonka.

§18
1. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpié ze Spdtdzielni w kazdym czasie

za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia czionka, o ktérym mowa w ust. 1 ze Spétdzielni uwaza sie

nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§§ 19 — 24 [skreslone]
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§ 25

Czionka Spétdzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru czfonkaw ze skutkiem od dnia,
W ktorym nastapita $mierc. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie akiy Zgonu.

DZIAL Hif
Prawa do lokalu
Rozdziat |

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 26

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy czlonkiem, a Spoldzielnig umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do [okalu mieszkalnego. Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zobowigzuje sie odda¢
osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania. a osoba
ta zobowiazuje sie wnie$é wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaé opiaty okreslone w
ustawie i w statucie spéidzielni, Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz czonka spétdzielni alba czionka spotdzielni i jego
maizonka. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Spotdzielcze Jokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg

Zastosowanie przepisy o ochronie wiasnosci i dziedziczeniu wkiady mieszkaniowego.

§ 27

Z 0sobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spdldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
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pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czegbci przypadajgce] na jej lokal przez wniesienie wkitadu mieszkaniowego

okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié padstawe ustalenia wysokosci kosztow

budowy lokalu;
3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 28

1. Osaba, o ktorej mowa w § 27, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych
w statucie w wysokoéci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal a uzyskana przez spéidzielnie pomoca ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéow budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego Iokah}, osoba, 0
kiére] mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

2. Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego ustala

sie dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisaniu umowy o wybudowanie lokali,
b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia cddania

budynku do uzytkowania.
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§ 29

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

czionkostwa oraz w innych przypadkach wskazanych w statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptaty optat, za korzystanie z lokalu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osohy korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, spéidzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenla o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapfatg optat za korzystanie z lokalu, nie mozna
orzec o wygasdnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwsze] instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spoldzielni uisci wszystkie

Zalegte opiaty.

3. W przypadku, gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasénieciu spoidzielczego
lokatarskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec

obojga matzonkéw,

4., Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust, 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa

wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem § 31a i § 32a, oglasza nie pozniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
w sposob ckreslany w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej,
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartoéci rynkowej

lokalu.

6. Spdidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto, zglosi roszczenie 0 ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

przypadku, o ktérym mowa w § 56;

2) osoba bliska uprawnionego zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do jego lokalu.

7. W przypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.
5, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czesé, zwaloryzowane wediug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglédnia sie dhugu obciazajgcego czionka spdidzielni z tytulu przypadajgce] na
niego czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartoéci wikiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spéfdzielni i zawarcie
umowy o© ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu

mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek spdidzielni zawierajgcy umowg o
ustanowienie spotdzieloczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgodg na

dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potrgca sie
kwoly zaleglych optat za korzystanie z lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

10. Czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego pfawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przysiugujace
innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 7, oraz
zobowiazuje sie do spiaty diugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig
czedci zaciggnietego przez spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu wraz z odsetkami
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10. Wynagrodzenie nofariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym

obcigzaja osobe, na rzecz ktérej spdidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu
11. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oprdznienie lokalu.

12. Umowa spdidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest' niewazna.

§ 30

1. Z chwilg émierci jednego z matzankéw spotdzielcze lokatorskie prawo do fokalu
mieszkainego, ktore przystugiwalo obojgu  matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.

2. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 31

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spolfdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzieini o
tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostatlo rozwiazane przez rozwod lub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optat za korzystanie z lokalu.

§ 31a

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 29 lub niedokonania czynnoéci, o ktérych mowa
w § 30, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o Ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg

oscbom bliskim.
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2. Umowy, o kiérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

3. W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktérych mowa w ust. 1, ktore mialy wspdlinie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie

prawa zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 11 2, konieczne jest ztozenie w
terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umdwy 0
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnoéci okolicznodé czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata razem z bylym czionkiem. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozdstawa!y w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadajg solidarnie za oplaty za korzystanie z lokalu.

5. Osoba przyjeta w poczet czionkéw Spoldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 2,
'staje' sig strong umoWy o ‘budowe lokalu na warunkach wigzgcych osobe, ktérej

czlonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktdrych mowa w
ust. 3, Spotdzielnia wyptaca uprawnione] osobie wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z § 29 ust.7 1 8.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe tokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystugujg roszczenia o przyjecie

do Spaéidzielni | zawarcie umowy.”

§ 32
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1. Na pisemne zgdanie czionka, ktdremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoifdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem

umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez czionka:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktorych mowa w § 27 ust 2 pkt 1, w tym w
szczegolnoéci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

z zastrzezeniem pkt. 2,

2) spiaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajgcej
na jego lokal, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajace]
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych fub z

innych rodkow,
3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w § 62 ust 1.

2. Spdidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami lub Spéidzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek

lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka Spétdzielni, na rzecz ktorego Spéldzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 32a

1. Osobie, ktorej przystugiwato spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasio z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja |
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i ufrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoidzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni

cafe zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. ¥
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2 Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spéidzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

Rozdziat Il

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 33

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekuciji, Jest ono ograniczanym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie

Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeg$¢ spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 34

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pormigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,

uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czlonek albo osoba niebgdgca
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cztonkiem Spoétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje

spotdzieicze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 35

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.

§ 36

Nabywca spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spoidzielni, z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta. Nabywca zawiadamia niezwiocznie spofdzielnie o nabyciu prawa.

§ 37

1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod
siebie pefnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu, W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprooeéowym wyznaczy

przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawe do

lokalu przystugiwato wspoinie, ust, | stosuje sie odpowiednio.

§ 38

W przypadku diugotrwalych zaleglo$ci z zaptatg opfat, o ktdrych mowa w § 62 ust. 1,
2 17, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,

Spoldzielnia moze wystgpié do sadu z pozwem o sprzedaz spdldzielczego
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wiasnosciowege prawa do lokalu. Z pozwem, o ktérym mowa, wystepuje Zarzad

Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 39

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przysiugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoidzielnig, zgodnie z postanowieniami

Statutu.

2. Z wartoscl rynkowe] lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, kidrej
przystugiwato  spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartoéci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w § 12 ust. 1.

§ 40

1. Wwypadku, gdy ustawa przewiduje wygaséniecie wiasno$ciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekag, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na

Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposoéb okreslony w ust. |, Spdidzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spdtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartoéé nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 39 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 41

Do egzekucji ze spolfdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 42

1. Na pisemne zagdanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spéidzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowigzana

zawrzeC umowe przenjesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia

kredytowego Spoéidzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktdrych mowa w § 62 ust. 11 2.

2. Spoidzielnia zawiera umowe, o kidrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowata sama budynek

fub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o kiére] mowa w ust |, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu,
§ 43

1. Na pisemne Zzgdanie czlonka Spoidzielni albo osohy niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktdrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spétdzielnia jest obowigzana, po dokonaniu przez nich spiat, o ktorych mowa

w § 42 ust. 1, przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspoétwlasnosci tego garazu,
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przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe s3

réwne.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoiwlasnosé osob, o ktérych mowa w ust. |, pokrywajg w

odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 42 ust. 3 i 4.

§ 44

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebgdaca czionkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyha ze bytoby to
zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu [ub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ opfat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego

powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoséei.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedgcq czionkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czgsci wygasajg najpdzniej z chwilg wygaséniecia spoidzielczego prawa

do tego lokalu.

§ 45

Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie
~ odregbng wiasnosc lokalu, przeniesienie wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ wytgcznie na
rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spdldzielcze wiasnoéciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedgce] czionkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spéidzielcze

wilasnoéciowe prawo do tego lokalu.

§ 46

Przepisy § 33-41 i § 44-45 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.
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Rozdziat Il

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 47

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace]

na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, kidre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw

budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokoséci kasztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do

niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie | w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spiaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 21 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktdre zawierajg umowe o
budowe bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan

nieobejmujgcych nieruchomoéci wspodinych lub czesci wspolnych.
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4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spdidzielni o

uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§ 48 [skreslony]

§49

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 47, powstaje ekspektatywa wiasnoséci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego

wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekudii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany atbo

jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasno$ci powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 50

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnig lub osobe, o ktdrej mowa w § 47 na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu wypowiedzenia w

umowie, o ktorej mowa w § 47

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w§47, lub je] nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 47 ust. 1 pkt 115, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo

powaznie utrudnione.
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§ 51

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o kidre] mowa w § 47, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnodci odrebng wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie

na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
0s6b wskazanych przez osobe, o kitdrej mowa w § 47, kidre wspolnie z nim ubiegaja

sie 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie na rzecz czionka odrebnej wiasnosci moze nastgpic tylko na

podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 52

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie fgcznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatlami w nieruchomosci. W takim wypadku

wysokoéé udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o kidrej

mowa w ust. 1.

§ 53

Spétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
czionkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, w 1{ym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokaly,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7.
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§ 54

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spdidzieini moze zaskarzyc¢ do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa

odrebnej wlasnoéci lokalu, Przepis § 78 stosuje sie odpowiednio.

§ 55

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wediug wielkoéci udziatow w nieruchomoséci wspélnej, moze

podjac uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia

wspolng bgda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1894 r. o

wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. la,

art. 31 1 32 ustawy o wiasnosci lokali,

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. |, nie narusza przystugujgcych czionkom Spotdzielni

spoidzielczych praw do lokali,

§ 56

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasnoé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o

wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiaécicieli czionkami Spétdzielni.

2. Wiadciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych

budynkach lub osiedlu.

§ 57

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa

odrebnej wiasnoéci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
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1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U, z 2000 r. Nr 80, poz. 203 ze zm.) z zastrzezeniami, o

ktorych mowa w ust. 2-3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigeymi wspdiwtasnosé Spoidzielni jest
wykonywany przez Spéidzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.
| ustawy wymienionej w ust. |, choéby wiasciciele lokali nie byli czionkami Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 241 i art. 26. Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspélna nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 18 ust. | oraz art. 29 ust,

I't ust, la tej ustawy, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspolnocie

mieszkaniowej | zebraniu wiascicieli nie stosuje, z zastrzezeniem art. 241 oraz art. 26.

4. Uchwalg, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnoéci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spoldzielni na wniosek wiekszosci wiadcicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoéci obliczonej wedtug wielkosci

udziatlow w nieruchomosci wspdéinej.

5. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. | ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje
Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach

potozonych w obrebie danej nieruchomoséci.

§ 58

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udzialu we

wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat IV

Wynajem i sprzedaz lokali

§ 59
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Spéldzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w
tym garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych

przez Spétdzielnie.

§ 60

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale czionkom Spoéidzielni i osobom niebedgoym

czfonkami Spoidzielni,

2. Pierwszenistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spétdzielni.

§ 61

Spotdzielnia moze sprzedawac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu

znajdujace sie w zasobach Spoldzielni,

Rozdziat V

Optaty za uzywanie lokali

§ 62

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przyslugujg spoidzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat

zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg  spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spbidzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie

Spoéldzielni, z zastrzezeniem § 65.
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3. Czlonkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoséci wspalnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opiat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

4. Czlonkowie Spéidzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali
przez wnoszenie wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia

im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust, | albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych
mienie Spoidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
Uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z

Zastrzezeniem § 65.
6. Zarzad Spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjé i rozliczenie przychodéw | kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5,

2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 107 ust.
1 pkt. 5, ewidencja wplywéw | wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdine nieruchomosci powinna uwzgledniad wszystkie wplywy | wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7. Czionkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoleczng, oswiatowg i kulturalng prowadzonag przez Spotdzielnie, jezeli uchwala
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami oraz
osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym  przysiugujg  spéldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali mogq odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na

podstawie umow zawieranych ze Spéidzielnia. i
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8. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z czionkami
Spoidzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spéldzieini lub osobami
niebedgoymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spoidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby peinoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdrych mowa w ust. 8, ogranicza sig do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 63

1. Optaty, o ktorych mowa w § 62 ust. 1-3 i 5, wnosi sie co miesiac z gory do 15 dnia

kazdego miesigca.

2. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza sie wytacznie na cele okreslone w tych

przepisach.

§ 64

1. Spc‘ﬂdzéefnia jest obowiazan.a} na zadanie czionka Spoéidzieini, whasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spoldzieicze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje

wysokosct opfat.

2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 62 ust. 1-3 i 5, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten

termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czionkowie Spdldzielni, osoby niebedgce cztonkami Spoidzielni, ktérym przystugujg
spdidzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy czionkami
Spéldzielni mogg kwestionowac zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na

drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w
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dotychczasowe] wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnoéei zmia ny wysokoséci optat

spoczywa na Spéidzielni.

§ 65

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlne] stuzg pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomoséci

wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spdldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkdw oraz na prowadzenie

dziatalnosci spofeczne), o$wiatowsj i kulturalne.

§ 66

1. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosai,
zarzgdzanej przez Spétdzielnie na podstawie § 3 ust. 2 zdanie pierwsze a przychodami
zoptat, 0 ktdrych mowaw § 62 ust, 1-3 | 9, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastepnym.,

2. Wartos¢ srodkdw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego,
umorzenie wartoéci tych $rodkow trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub

wkiady mieszkaniowe i budowlane.

3. Wysokos¢ oplat zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu tak, aby
pokrywaly rzeczywiste koszty dziatalno$ci Spotdzieini i utrzymania zasobéw wg

nastepujgcych zasad:
1) Nosniki kosztéw m2 powierzchni mieszkalnej:

a) Eksploatacja podstawowa

b) Podatki terenowe N



¢) Centralne ogrzewanie

d) Konserwacja techniczna osiedla

e) Fundusz remontowy

fy Eksploatacja terenu wspolnego
2) Noéniki kosztéw - osoba

a) Wywadz smieci

b) Konserwacja dzwigow

¢) Remonty dzwigow
3) Nosniki kosztow — mieszkanie

a) Konserwacja domofonow

b) Konserwacja anteny zbiorcze]

4) Zuzycie zimnej i cieple] wody wg wskazan wodomierzy, zgodnie z

regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg

DZIAL IV
Organy Spéfdzielhi
Rozciziat |

Postanowienia ogdlne

§ 67
Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

4} Zebranie Domowe, \




5) Rada Domowa,

§ 68

1. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, jak réwniez odwotanie czionkow tych

organdw, nastepuje w glosowaniu tajnym.

2. Do organow Spéldzielni wehodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg

liczbe glosdw, z zastrzezeniem § 83 ust. 6

§ 69

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ

Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane ,za" i ,przeciw” uchwale.

Rozdziat lI

Walne Zgromadzenie

§70

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni

§71

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokoiu walnego zgromadzenia. Osoba niepelnoletnia oraz osoba

ubezwiasnowolniona bierze udziat przez swego przedstawiciela ustawowego.

2. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania
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3. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia

4. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

5.\W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie

Zarzadu Spéidzielni, Rady Nadzorczej oraz inne zaproszone osoby, w tym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona |

przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej.

§72

1. Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalngj,

2) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskow czionkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych

sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, oddzielnie dla kazdego czlonka

Zarzgdu, _
4) wybar i odwoiywénie czionkéw Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie wnioskéw wynikajaeych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,
7) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy Spotdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoséci, zbycia zakfadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,
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10} oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéidzielnia moze

zaciggnag,

11) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spotdzielni, podziatu

Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

12) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat dotyczgcych wnioskéw przekazywanych Walnemu

Zgromadzeniu przez inne organy Spatdzielni,

14) rozpatrywanie i uchwalanie wnioskéw  zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu dotyczacych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni,

15) uchwalanie Statuty i jego zmian,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym

zakresie,
17) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zZizeszona,

18) uchwalanie regulaminu  Walnego Zgromadzenia_ [ regulaminu Radly
Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Zarzadu, ktdremu hie udzielilo
absolutorium

§73

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30

CZerwcea.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ rowniez zwotane z waznych powodow przez Zarzgd

W kazdym czasie.
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej, 1
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2) przynajmniej 1/10 cztonkow Spétdzielni, nie mniej jednak niz trzech czionkow.

4, Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z

podaniem celu jego zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust 3, Walne Zgromadzenie zwoltuje sig¢ w takim
terminie, aby mogto sie ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdétdzielcza, na koszt

Spdtdzielni.

§ 74

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd zawiadamia na
pismie wszystkich czionkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rade Spoldzielczg, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacjg o
miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, kitdre beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi

dokumentami.

3. Spdidzielnia powiadamia czlonkéw o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie
zawiadomienia w budynkach mieszkalnych Spétdzielni i umieszczenie zawiadomienia
na stronie internetowe] Spoétdzielni. Pisemne zawiadomienie doreczajg czionkom
gospodarze doméw, a w razie nieobecnosci czionka Spoidzielni pozostawiajg
zawiadomienie w skrzynce pocztowej. Na wniosek czionka Spéidzielni zgloszony
Zarzadowi zawiadomienie doreczane jest drogg pocztowg na adres wskazany przez

czionka Spéldzielni

§75

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomoéci cztonkow w terminach i w sposob

okreslony w § 74. Wyijatek od tej zasady stanowi mozliwoé¢ podejmowania na wniosek
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zebranych uchwat o odwotanie czlonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie

udzielito absolutorium.

§76

1. Projekty uchwat | zadania zamieszezenia Oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza | czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢

wykfadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,

2. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwal i zgdania, o ktorych mowa w ust,
1, w terminie do 15 dnj przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez czonkéow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmnigj 10

cztonkow.

3. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektdéw uchwal nie pézniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych

-przez czionkdw Spéidzielni.

§77
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.

2. Uchwaly sg podejmowane zwyklg wigkszoscig glosow - chyba, Ze ustawa lub Statut

wymagajg kwalifikowane] wiekszosci glosdw.
3. Kwalifikowana wigkszos¢ gloséw wymagana jest w nastepujgcych sprawach:

1) 3/4 glosdw dla podjecia zgodnych uchwat o likwidacji Spoidzielni zapadiych
na dwoch kolejno po sobie nastepujgcych Walnych Zgromadzeniach,
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2) 2/3 glosow dla podjgcia uchwaly o potaczeniu Spétdzielni z inng spotdzielnia,

o odwotaniu czionka Rady Nadzorczej oraz o zmianie postanowien Statutu.

4. W sprawach, o ktoérych mowa w ust. 4 oraz w sprawach przeznaczenia majgtku
pozostalego po  zaspokojeniu  zobowigzan likwidowane] Spotdzielni, zbycia
nieruchomogci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do
podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata bedzie poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie, co najmnie]

1/30 ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
5 Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie, z wyjatkiem:
1) udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu,

2) odwolania czlonkéw Zarzagdu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielito

absolutorium,
3) wyboru i odwotania cztonkow Rady Nadzorczej,

4) na pisemne zadanie 1/10 cztonkéw obecnych na zebraniu.

§ 77a

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala sig wymagana w
statucie wigkszo$¢é ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji spdidzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly
konieczne jest aby w walnym zgromadzeniu, na ktérym uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczyta co najmniej 1/30 ogdlnej liczby uprawnionych do

gtosowania.

§78
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
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2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna,

3. Uchwata sprzeczna 7 postanowieniami Statutu badz z dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze

by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad Spotdzielni moze wytoczy¢ powddziwo o
uchylenie uchwaly. Jednakze uchwale o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka z
rejestru cztonkéw moze zaskarzy¢ do sadu tytko czlonek, ktéry tg uchwatg zostat

wykluczony lub wykreslony.

5. Jezeli Zarzad Spotdzielni wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje
petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia
peinomocnika, sad wladciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dia

Spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciagu szesaiu tygodni od dnia powziecia wiadomosai przez tego czlonka
0 uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego

Zgromadzenia,

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia

dokonanego w sposéb w skazany w statucie,

8. Sad moze nie uwzglednic¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. G, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka szczegélnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniuy tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi

okolicznosciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznodé uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgladem wszystkich

czionkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.
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§79

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony przez Rade Nadzorczg jej cztonek.

2 Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie, co najmniej: przewodniczgcy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w

skiad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 30

1. 7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdl, ktéry podpisujg

przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly sq jawne dla czionkéw Spéidzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,

w ktarym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoly przechowuje Zarzad Spéfdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§ 81

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgrcimadzénia, przeprowadzania wyborow oraz

podejmowania uchwal okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat Il

Rada Nadzorcza

§ 82
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni,

2. Rada Nadzorcza dziata kolegialnie podejmujac uchwaly.

W o
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§ 83

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 11 0séb wybieranych | odwolywanych w glosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie spo$réd czlonkéw Spétdzielni. Rada moze dziatad
w sktadzie nie mniej niz 7 osdb. W przypadku zmniejszenia sktadu Rady ponizej 7
050D, konieczne jest zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w celu

dokonania wyboréw uzupeiniajgcych.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami
Spdidzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje

jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spatdzielni.

3. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorcze] diuzej niz przez dwie kolejne kadencje

Rady Nadzorcze]. Nastepny wybér moze nastapié po uplywie 3 lat,
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

5. W celu utatwienia wyboru przez Walne Zgromadzenie czlonkédw Rady Nadzorczej,
kandydaci do Rady sg zobowiazani do poinformowania obecnych na Walaym
Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni o podstawowych danych ich dotyczgeych:

1) wyksztatceniu

2) zawodzie

3) praktyce zawodowe;

4) doswiadczeniu w dzialalnosci w spoldzielczosai,

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moze byé wybranych wiece] niz 2 czlonkéw
mieszkajgoych w tym samym budynku.

7. W skiad Rady Nadzorezej nie moze zosta¢ wybrana osoba, ktdra w danej kadengji
utracita cztonkostwo w Radzie na skutek:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) rezygnaciji
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§ 84
1. Mandat czionka Rady Nadzorcze] wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.
2. Przed uplywem kadencji mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wiekszo$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoéldzielni.

3. Na nﬁejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego czlonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego

cztonka Rady uplywa z koricem kadencji catej Rady.

4. W przypadku, gdy czlonek Rady Nadzorczej nie bierze udziatu w posiedzeniach
Rady Nadzorcze] lub jej komisjach, nie wywiazuje si¢ z powierzonych mu obowigzkow
i nie usprawiedliwia swej nieobecnosci na posiedzeniach, Rada Nadzorcza moze
podjaé uchwate o zawieszeniu tego czlonka w petnieniu czynnosci, a nastgpnie

wystapi¢ do Walnego Zgromadzenia o jego odwotanie.

§ 85

1. Czlonkowi Rady Nadzorczej za udziat W posiedzeniach i pracach Rady,
przysiuguje wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. Wysoko$¢é ryczaltu nie moze
przekroczy¢ minimalnego wynagrodzenia za prace w rozumieniu ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 r. Szczegdlowg wysokosé ryczaltu ustala Walne
Zgromadzenie podejmujgc odpowiedniag uchwate. Zawieszenie cztonka Rady

Nadzorczej powoduje utrate wynagrodzenia.

§ 86
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1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych oraz programéw dziatalnosci spotecznej,

Kulturalnej i oswiatowej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegotowym uwzglednieniem

przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdw

Spétdzielni i jej czlonkéw,

d) kontrole wykonania planow gospodarczych Spotdzielni, badanie

okresowych zamknie¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spoldzielni,

3) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdar zawierajgcych w

szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

4) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzor nad wykonywaniem wnioskéw

polustracyjnych,

8) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia (ub obcigzenia nieruchomosai oraz

nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w przedmiocie przejecia w zarzad lub administracje

budynkéw niestanowigcych mienia Spotdzieln,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spoétdzielni do organizacii

spotecznych oraz wystepowania z nich,
8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych
migedzy Spoidzielnig a czlonkiem Zarzadu lub przez Spoldzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach,

Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwodch czionkéw Rady Nadzorczej

przez nig upowaznionych. Upowaznieni przez Rade Nadzorczg jej czlonkowie
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nie moga podejmowaé zadnych dziatan poza reprezentowaniem Rady przy

realizacji podjetych przez nig uchwat.
10) wybér i odwolywanie czionkow Zarzadu,

11) zawieszanie czlonka Zarzadu w czynnosciach, o ile jego dziatalnosé jest

sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu,

12) uchwalanie zasad rozliczania Kkosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci wspdlnych, nieruchomosci Spoidzielni,
a takze zwiazanych z innymi zobowigzaniami Spotdzielni i zasad ustalania opiat

przypadajacych na lokale z tego tytulu,
13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkladow,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokal,

15) uchwalanie zasad finansowania budowy garazy oraz rozliczen z tego tytutu,
16) uchwalanie zasad przydziatu i korzystania z garazy,

17) ustalanie zasad i trybu umarzania odsetek,

18) uchwalanie wysokoéci odszkodowania przystugujgcego Spotdzielni za

zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,
19) opiniowanie wnioskéw Zarzgdu w przedmiocie zaciagania kredytow,
20) uchwalanie regulaminow:

a) pracy Zarzadu i jego wynagradzania,

b) porzgdku domowego,

¢) Zebrania Domowego,

d) Rady Domowej,

e) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawy terenu,

f) udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy,

: ol
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g) korzystania z miejsc postojowych na parkingach prowadzonych przez

Spéldzielnie,

h) innych regulaminéw nie zastrzezonych do wiladciwosci Walnego

Zgromadzenia, badZ wynikajacych z innych przepiséw.
21) rozpatrywanie wnioskéw cztonkow dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni,

22) rozpatrywanie odwofan od uchwat Zarzadu w postepowaniu

wewnagtrzspotdzielczym,

23) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez

wykluczenie lub wykreslenie z rejestru czlonkow,
24) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
25) wybor podmiotu uprawionego do przeprowadzania lustracj.

2. W celu wykonywania swoich zadarn Rada Nadzorcza jako organ moze zadaé od
Zarzgdu, cztonkéw i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegii dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzieini.
Czynnosci kontrolnych moga dokonywaé komisje zgodnie z zatwierdzonym przez
Rade rocznym planem pracy komisji, a w sprawach nie objetych planem pracy po -

uzyskaniu zgody organu w formie uchwaly.

§ 87

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczgcego | sekretarza, ktérzy stanowig Prezydium Rady. Zadaniem

prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje: Rewizyjng, Techniczng i
Cztonkowskg oraz w miarg potrzeby inne komisje state. Rada moze powolaé takze

komisje do zbadania poszczegodinych spraw.

3. Rada Nadzorcza moze wigczy¢ do prac poszczegdinych komisji z glosem
doradczym, osoby nie bedgce czionkami Rady Nadzorczej, z wyjatkiem Komisji

Rewizyjnej.
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§ 88

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcey lub jego zastepca, co

najmniej raz ha kwartal.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej jest zwolywane rowniez na wniosek 1/3 czlonkdow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia

wniosku okreslajgcego sprawy, jakie maja byé przedmiotem posiedzenia.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania, zwotuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty odbycia tego

Zgromadzenia.

§ 89

1, Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig
glosdw w obecnosci co najmniej potowy ogolnej liczby czionkéw Rady. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscia giosow, a
gdy gtosowanie dotyczy wyboru lub odwolania cztonka Zarzadu Spdldzielni - w
gtosowaniu tajnym. Tajne gtosowanie w innych sprawach zarzgdza Przewodniczgcy

na zadanie 1/5 czlonkoéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzenill.

2. Uchwata o wyborze | odwotaniu czionkéw Zarzadu Spoldzielni wymaga
bezwzgledne] wiekszoscl skltadu Rady, funkcjonujgcego w dniu podejmowania

uchwaly.

§ 90

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga brac udziat na zaproszenie, w zaleznosci od
potrzeb czonkowie Zarzgdu, czionkowie Spétdzielni, rzeczoznawcey, eksperci [ub inne

osoby.

§ 91
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Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslany

jest uchwalg Rady Nadzorczej.

§ 92

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade okresla regulamin Rady

Nadzorcze]j uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat IV

Zarzad

§93
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad dziata kolegialnie, podejmujac uchwaty lub wydajac decyzje.

3.Zarzad podejmuje decyzje w sprawach niezastrzezonych w ustawie lub Statucie

dia innych organéw Spotdzielni.

4. Prezes Zarzgdu reprezentuje pracodawce w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy

w odniesieniu do pracownikdw zatrudnionych w Spéidzielni.

5. Zarzad skiada sprawozdanie z dziatalnosci Spatdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§ 94

1. Zarzad sklada sie z 1-3 osoéb, w tym prezesa i jego zastepcy, wybieranych i
odwolywanych przez Radg Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie cztonka

Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia z podaniem przyczyn.

2. W wypadku przewidzianym w § 72 ust. 2, cztonkéw Zarzadu moze odwolac takze

Walne Zgromadzenie.

3. Prezes Zarzadu jest etatowym pracownikiem Spotdzielni.
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4. Przy wyborze Prezesa oraz pozostalych czlonkow Zarzgdu Rada Nadzorcza kieruje
sig posiadanymi przez te osoby odpowiednimi kwalifikacjami, a w szczegolnosci;
wyksztatceniem o profilu przydatnym w Spotdzielni, do$wiadczeniem zawodowym oraz
znajomoscia zagadnien spdldzielczosci mieszkaniowe], dajgca rekojmie prawidtiowego

zarzgdzania Spotdzielnia.

5. Czionkiem Zarzadu moze zostaé wybrana jedynie osoba bedgca czionkiem
Spotdzielni oraz niepozostajgca ze Spotdzielnig w stosunku pracy. Uchwala w sprawie
wyboru osoby niebedace] cztonkiem Spoidzielni lub pozostajacej ze Spoidzielnig w
stosunku pracy jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez Czionka

Zarzadu, ustaje jego cztonkostwo w Zarzadzie tej samej Spétdzielni.

6. Wybor prezesa Zarzadu nastepuje w drodze konkursu ogtaszanego przez Rade

Nadzorczg.

7. Z prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie

umowy o prace albo powotania w wymiarze peinego etatu,

8. Nieetatowi czionkowie Zarzadu otrzymujg za udziat w posiedzeniach Zarzadu
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci nieprzekraczajgce]
minimalnego wynagrodzenia za prace, niezaleznie od ilosci posiedzen. VWysokosé

ryczattu ustala Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 95
1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i;zwo’ruje posiedzenia Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak, niz raz w

miesigcu.

3. W posiedzeniach Zarzadu na zaproszenie moze brac udziat z glosem doradczym

przewodniczgey Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade jej czionek.

4. Posiedzenia Zarzadu sg protokolowane. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie

Zarzadu i protokolant.

§ 96
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1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnosciag
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej arganizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych. Udzielenie przez Zarzad peinomocnictwa wymaga uprzedniej zgody

Rady Nadzorczej.

2. 7 zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, wylgczone sa nastepujgce sprawy,

ktore wymagajg uchwaty Zarzgdu:
1} ustanawianie praw do lokali,
2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
3) zacigganie kredytow,
4) nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkow trwatych,

5) przyjecie wnioskéw i sprawozdan, ktore maja by¢ przedstawione Radzie

Nadzorczej | Walnemu Zgromadzeniu,

6) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spoldzielni i wprowadzanie regulaminu

pracy.

§ 97

1 Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden

czionek Zarzadu i petnomocnik.

2 Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. |, sktada si¢ w ten spostb, ze pod nazwa

Spoéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajq swoje podpisy.

3, O&wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ziozone w e fokalu albo
jednemu z czfonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem

Spotdzielni.
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Zarzad prowadzi rejestr czionkow zawierajgcy ich imiona, nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, wysoko$¢ wniesionych udziatow i wktaddw, zmiany tych danych, date

przyjecia w poczet czionkow i date ustania cztonkostwa.

§ 99

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnos$ci prezesa i jego zastepcy okreéla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V

Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 100

1. Nie mozna byc jednocze$nie czfonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spotdzielni. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czionkow do czasowego petnienia funkgji cztonka (cztonkdw) Zarzadu.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarcze] Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spéidzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa

w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wytgcznie ich dotyczgeych.

§ 101

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétfdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspalnicy
lub czlonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng

wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwoiania
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czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwalg o zawieszeniu czionka

tego organu w peinieniu czynnosci.

3. Najblizsze Walne Zgromadzenie zdecyduje o uchyleniu zawieszenia badz ©

odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.

4 Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz cztonkowie ich rodzin nie moga

Swiadczy¢ ustug na rzecz Spétdzielni.

§ 102

1. Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem fub

postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

2. Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie do czionkéw Rady Nadzorczej

wyznaczonych do czasowego petnienia funkcji cztonkdw Zarzadu Spotdzielni.

Rozdziat VI

Zebranie Domowe

§ 103
1. Zebranie Domowe jest organem Spoldzielni, w skiad ktérego wchodzg czionkowie

samieszkali w danym budynku. Za Zebranie Domowe uznaje sie rowniez

Zgromadzenie Czionkow Spaidzielni, ktorym przystuguja prawa do garazy.
2. Do uprawnien Zebrania Domowego nalezy:

1) wybor i odwolywanie cztonkdw Rady Domowe] w gtosowaniu tajnym lub
jawnym,

yof
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2} okresowe rozpatrywanie spraw dotyczgcych warunkéw zamieszkania,
eksploatacji danego domu i jego otoczenia, w szczegdinosci: wnioskowanie |
opiniowanie prac remontowych, ich realizacji i kosztow z tym zwigzanych,
opiniowanie i ocena pracy administratora, konserwatoréw | dozorcow w zakresie

ich prac wykonywanych w obrebie danego budynku.
3. Zebranie Domowe zwoluje sie w miare potrzeby, co najmniej raz w roku.

4. Zebranie Domowe czionkow Spoétdzielni zamieszkalych w danym budynku w celu
wyboru Rady Domowej organizuje Zarzad Spoldzielni. Kolejne zebrania zwoluje Rada
Domowa z wiasnej inicjatywy lub na zadanie 1/10 ilosci czionkéw Spétdzielni

zamieszkalych w danym budynku.

5. Czionkowie Spdétdzielni zamieszkali w danym budynku biorg udziat w Zebraniu
Domowym z glosem decydujacym. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktore
zamieszkujg w danym budynku, moga hra¢ udziat w Zebraniu Domowym z glosem

doradczym.

§ 104

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Zebranie Domowe

okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg Spétdzielni.

Rozdziat VI

Rada Domowa

§ 105

1. Rada Domowa skiada sie z 3-8 o0s6b wybranych na okres 3 lat przez Zebranie
Domowe sposrod czionkow Spdldzielni zamieszkalych w danym budynku lub

odpowiednio sposréd cztonkaw, ktorym przystugujg prawa do garazy.

2. Rada Domowa wybiera ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce i sekretarza.
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3. Czionek Rady Domowej moze byc odwotany przed uplywem kadencji przez
Zebranie Domowe, jezeli jego dziatalnosé jest sprzeczna z interesem Spotdzielni i

mieszkancow danego budynku.

4. W razie ustapienia czionka Rady Domaowej, odwotania lub ustania cztonkostwa,
najblizsze Zebranie Domowe wybiera na jego miejsce nowego czlonka. Kadencja

nowego czionka Rady Domowej uptywa z korcem kadencji calej Rady.
5. Ustepujgcy czionkowie Rady Domowej moga by¢ wybierani na kolejne kadencie.

6. Rada Domowa skiada corocznie sprawozdanie Zebraniu Domowemu.

§ 106
1. Do uprawniefi Rady Domowej nalezy:

1) wspdidziatanie z zamieszkujgoymi dany budynek osobami dla utrzymania
whasciwego stanu technicznego i estetycznego budynku i jego otoczenia oraz

wystepowanie w sprawach budynku w imieniu jego mieszkancow,

2) wspotuczestniczenie w tworzeniu i realizacji plandw dotyczacych danego

budynku oraz jego otoczenia poprzez:
a) zglaszanie uwag do planow remontu budynku,

by wudzial w okresowych komisyjnych przegladach domu oraz
otaczajgcego terenu i whioskowanie odpowiednich dziatari technicznych

i organizacyjnych,

¢) zglaszanie administraci Spétdzielni wnioskow W zakresie dzialan

przeciwawaryjnych w toku eksploatacji budynku i otaczajgcego terenu,

d) prawo biezgcego wgladu i kontroli prac remontowych wykonywanych

w budynku i jego otoczeniu oraz udziat w odbiorach prac remontowych,
e) prawo kontroli prawidtowosci kosztow eksploatacji budynku,

f) opiniowanie zagospodarowania pomieszczen W budynku oraz terenu

w jego otoczeniu,
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3) prowadzenie dziatalno$ci rozjemczej w sprawach miedzy osobami
zamieszkatymi w danym budynku oraz organizowanie pomocy osobom

potrzebujacym,

4) wnioskowanie w sprawie przeznaczenia | wykorzystania $rodkéw

finansowych przyznanych do jej dyspozycii,

5) wnioskowanie potrzeb w zakresie plandw remontdw i konserwacji dla danego

budynku,

6) zgtaszanie administracji Spdldzielni wnioskéw dotyczacych wynajmu
wolnych lokali uzytkowych w danym budynku oraz zagospodarowania lokali

pornacniczych (piwnic, schowkow, pralni, suszami),

7) przyjimowanie skarg i wnioskéw o0séb zamieszkalych w budynku i

podejmowanie interwencji w administracji Spotdzielni,

8) opiniowanie i ocena pracy administratorow, dozorcow i konserwatorow,

zgtaszanie uwag w tym przedmiocie do Rady Nadzorczej,
9) przygotowanie opinii w innych sprawach na wniosek organdw Spoétdzielni.

10) zgtaszanie kandydata do Rady Nadzorczej wybieranego na Zebraniu

Domowym,

§ 107

Szezegotowy tryb pracy, obradowania i podejmowania uchwat Rady Domowej

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

DZIAL V

Zasady finansowe Spoéldzielni

§ 108

!
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1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci czionkom Spotdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 109
1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wplat udzialow cztonkowskich i innych

sr6det okreslanych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wplat wpisowego, wnoszonych przez

czionkéw i innych zrodet okreélonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wiiadow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez

cztonkow wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wkiadow budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez czlonkow

wkiadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkaw Spdidzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych czionkami Spoldzielni oraz osdb niebedacych cztonkami

Spoéldzielni, kidrym przystuguja spaldzielcze wlasnosciowe prawa do lokal.

2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwal Walnego

Zgromadzenia.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 110
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Straty bilansowe Spdidzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w. czesci
przekraczajgcej ten fundusz - z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci z

funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 111

1. Spéidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi

przepisami.

2. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoéldzielni, facznie ze sprawozdaniem
finansowym, wyktada sig w siedzibie Spoldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spétdzielni zapoznania sie z

tymi sprawozdaniami.

§112

W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowigzuja
zasady gospodarki finansowe] Spétdzielni, ustalone na podstawie przepisdéw ustawy

Prawo spofdzielcze.

§ 113

W przypadku likwidacji Spotdzielni majg zastosowanie przepisy dziatu XIl ustawy

Prawo spoldzielcze.

DZIAL VI

Postanowienia koncowe

§ 114

1. Statut zostat zmieniony na Walnym Zebraniu SBM ,Pod Kopcem” w dniu 24.05.2025

r.
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2. Statut wchodzi w zycie z dniem dokonania wpisu nowego Statutu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym i zastepuje on w catosci dotychczas obowigzujgcy Statut, przyjety
przez Walne Zgromadzenie SBM ,Pod Kopcem” w dniu 15 czerwca 2019 r.

/

g
/
r/r i

Prtﬁ‘/acz?aryqdu

é”l

STARSZY SEKRETARZ %SADOWY

]
Fi

Jesivna Zawgdka
]

60




