Protokoél nr 1/2025 z dnia 19.11.2025 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem”

R

Posiedzenie otworzyt o godz. 19:00 p. Radostaw Krgpiec, Przewodniczacy Rady Nadzorczej i

poprowadzit obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

W posiedzeniu brali udzial wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, czlonkowie Zarzadu oraz w

poczatkowej czgsci P. Marek Sidorczuk, Gtowny Ksiggowy.

Porzadek obrad:

1. Przyjgcie porzadku obrad.

2. Dyskusja i ewentualne podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od

procedury konkursu ofert i zlecenie w trybie zamowienia z wolnej reki uruchomienia ushugi

internetowo odezytowej wodomierzy w zasobach SBM ,Pod Kopcem” (materiaty w

zalgczniku).

3. Informacja Zarzadu na temat dostepnych opcji uszezelnienia systemu parkingdw

rotacyjnych. Dyskusja na wyzej wymieniony temat.

4. Sprawy biezgce.

1. Przyje¢cie porzgdku obrad.

Uwag do porzadku obrad nie bylo, Przewodniczacy zarzadzil glosowanie.

Wyniki glosowania:

Nr | Cztonkowie RN Gtosowal | Glosy za | Glosy przeciw | Wstrzymujacy sig
1. | Cieslicki Wiestaw 1 1
2. | Dzitkowska Anna 1 1
3. | Koluch Piotr 1 l
4. | Krapiec Radostaw 1 1
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5. | Olejnik- Uszynska Anna 1 1

6. | Pieczykolan Dorota 1 1

7. | Prophete- Steinhagen Ewa - -

8. | Romaszewska- Rosiak Katarzyna | | |
9. | Siembora Pawet I 1
10 | Toborek Malgorzata 1 1

11. | Tomaszewska Katarzyna | 1

Wyniki glosowania

Liczba glosujacych 10

Suma gloséw ,,za” 10

Suma gloséw ,,przeciw” 0
k3]

Suma glosow ,,wstrzymujacy sie” 0

Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Dyskusja i ewentualne podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na odstapienic od
procedury konkursu ofert i zlecenie w trybie zaméwienia z wolnej reki uruchomienia
uslugi internetowo - odezytowej wodomierzy w zasobach SBM ,,Pod Kopcem” (materialy

w zataczniku).

Pan Pawel Sawicki, Prezes Spotdzielni poinformowal, ze firma Techem zamontowala
wodomierze i zajmuje sig ich odezytami. Odczyty sg ustuga platna i wykonywane sg dwa razy
w roku. Wszystkie odezyty sg radiowe - specjalne urzadzenia agregujg dane, przekazujg do

firmy, ktora je nam przesyta w formie pliku. Wezytujemy je do systemu i rozliczamy wode.
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Firma Techem zlozyla oferte na dostgp do portalu umozliwiajacego sprawdzenie odczytu
kazdego wodomierza co 2 tygodnie. Pozwalaloby to na niezaleznos$¢ od Techem (nie ma zlecen
na przestanie plikow).

P. Marek Sidorczuk, Gléwny Ksiegowy, opowiedzial o odczytach zrealizowanych w 2025 roku
1ich koszcie.

Odczyty sg niezbgdne kazdorazowo przy rozliczaniu wody i sprzedazy nieruchomosci.
Proponowane przez Techem rozwigzanie w tym zakresie jest dla Spotdzielni wygodne — bedzie
mozna od razu rozliczy¢ sprzedajacego wedlug ostatniego odezytu licznika.

Dodatkowo ustawodawca zapowiada w rozporzgdzeniu, ze rozliczenia beda konieczne do
przeprowadzenia co miesigc, a nie tak jak w tej chwili co pot roku.

Poréwnanie dotychczasowych i ewentualnych kosztow zostato przedstawione w materiatach.
P. Pawel Siembora, cztonek Rady Nadzorczej zapytal, dlaczego nie jest przeprowadzany
konkurs. Nawigzala si¢ dyskusja w tym temacie.

Pan Prezes poinformowal, ze to jest infrastruktura nalezaca do obecnie obstugujgcej nas firmy,
majg swoje oprogramowanie, urzadzenia, naktadki radiowe i na ten moment nie jest pewne,
czy znajdzie si¢ firma, ktora podejmie sie takiego zlecenia a Techem wyrazi na to zgode.
Wedtug p. Piotra Kolucha, czlonka RN firma ta nie ma monopolu na sczytywanie licznikéw i
mozna rozpisa¢ konkurs, zeby sprawdzi¢, jakie ceny sg na rynku. Wedtug niego Techem nie ma
prawa powiedzie¢, ze nas nie dopuszcza do swojej infrastruktury.

P. Glowny Ksiggowy wytlumaczyl, ze nakladki radiowe sg wlasnoscig Spoétdzielni, a
urzadzenia odbierajgce sg wlasnoscig Techemu. Problemem nie bedzie udostepnienie, ale ich
sczytanie.

P. Wiestaw Cieslicki, czlonek Rady przypomnial, ze od strony technicznej wyglada to tak, ze
wodomierz dziata 5, a nakladka radiowa 10 lat - mozna jg wykorzysta¢ podwojnie. Bedzie
wymiana licznikow, ale nakladki radiowe zostang. Zaproponowat tez, zeby zaprosié¢ Techem na
negocjacje.

Pan Gtéwny Ksiggowy poinformowal, ze pod koniec przysztego roku bedziemy wymieniaé
liczniki 1 oglosimy konkurs na obslugg spelniajgcg wymagania, pobieranie i odczyt danych.
Pan Prezes podkreslit, ze propozycja Techem jest usprawnieniem naszego dzialania za

niewielkg doplat.

P. Radostaw Krapiec zarzadzit gtosowanie nad projektem Uchwaly numer 1/2025 z dnia 19

listopada 2025 r. w sprawie: wyrazenia zgody na odstgpienie od procedury konkursu ofert i
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zlecenie w trybie zaméwienia z wolnej reki uruchomienia ushugi internetowo odczytowej

wodomierzy w zasobach SBM ,,Pod Kopcem”.

Wyniki glosowania:

Nr | Cztonkowie RN Glosowat | Glosy za | Glosy przeciw | Wstrzymujacy sig
1. | Cieslicki Wiestaw 1 1
2. | Dzitkowska Anna 1 |
3. | Koluch Piotr I |
4. | Krgpiec Radostaw 1 1
5. | Olejnik- Uszynska Anna 1 1
6. | Pieczykolan Dorota l 1
7. | Prophete- Steinhagen Ewa 1 1
8. | Romaszewska- Rosiak Katarzyna | 1 1
9. | Siembora Pawel | 1
10 | Toborek Malgorzata | 1
11. | Tomaszewska Katarzyna 1 1
Wyniki glosowania
Liczba glosujgcych 1t
Suma glosow ,,za” 11
Suma gloséw ,,przeciw” 0
Suma gloséw ,,wstrzymujacy sie” 0
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Ad.1 Szybkie wprowadzenie organizacji ruchu — wymagana bylaby uchwala Zarzadu
zatwierdzajgca organizacje ruchu oraz uchwata Rady Nadzorczej zmieniajaca regulaminy.
Niskie koszty — jedynie zamdwienie i ustawienie znakow.

Policja i straz miejska moze narzuci¢ mandaty, ale réwniez kazdy obywatel moze zrobi¢ zdjgcie
nielegalnie stojacego samochodu i wysta¢ je wraz z doktadnym opisem miejsca i sytuacji w
aplikacji mobilnej 19115.

Minus — czas reakcji policji lub strazy miejskie;j.

Ad. 2 Rozwiazanie wigze sie z kosztami oraz pojawia si¢ konflikt - jesli jest organizacja ruchu,
nie ma mozliwoéei wjazdu na chwile.

Omowiono réwniez mozliwe rozwigzania w przypadku rodzin, oséb odwiedzajacych itp.
Przeprowadzono dyskusje na ten temat.

Padly propozycje takie, jak: jednorazowa przepustka oraz hybryda proponowanych rozwigzan,
tj. szlaban sczytujgcy tablice i parkometry. Auto ze zgloszong tablicg wjezdza, natomiast jesli
kto$ potrzebuje wjechaé na chwile, dajemy mu 15-20 minut gratis, a za pozostaly czas nalezy
zaplaci¢. Wyjazd bylby niemozliwy z terenu bez uiszczenia oplaty.

P. Katarzyna Tomaszewska, cztonkini RN zapytala o parkingi na ulicy Zwierzyniecka 9 i 11.
Padla propozycja, aby osoby chcace tam parkowa¢ podpisaly umowe na parking rotacyjny i
wtedy zostang wciggnigte do systemu.

Pan Prezes zaproponowat, aby kazde mieszkanie miato prawo zarejestrowaé jeden pojazd i
zeby koszty parkingow rozbi¢ na wszystkie lokale - po wyliczeniach 25 zt na miesigc.

Zebrani zauwazyli, ze to bardzo duzo, propozycja nie spotkata sie z aprobata.

Pawel Sawicki wytlumaczyt réwniez, ze najwigksza czgs¢ kosztéw parkingdw to uzytkowanie
wieczyste, przy czym najdrozsza dziatka to parking przy Bartyckiej.

Omowiono pokrotee kwestie mozliwosci zmniejszenia tych oplat poprzez np. budowe budynku
wielorodzinnego.

P. Piotr Koluch zapytat o mozliwy termin, w ktorym Zarzad przedstawi koszt systemu czytania
tablic 1 ustawienia parkometrow.

Pan Prezes oszacowat czas, biorgc pod uwage koniecznos$é przeprowadzenia analizy i zmian w
regulaminie parkowania.

Na pytanie p. Radostawa Krapca, czy wprowadzenie organizacji ruchu wyklucza pozniejsze
zmiany w systemie parkowania, Pan Prezes odpowiedzial, ze mozna wycofaé si¢ z tego
rozwigzania w kazdej chwili.

P. Katarzyna Tomaszewska zwrdcita uwage na fakt, ze obecne identyfikatory nie zawierajg

zadnych znaczkéw homologacyjnych i tatwo je podrobicé.

Strona6z9



P. Radostaw Krapiec wskazal, ze mamy 342 miejsca parkingowe, 444 umowy, brakuje 102
miejsc.

Pan Prezes dodat, ze mamy okoto 50 aut parkujacych nielegalnie oraz dodatkowo ok. 30 miejsc
przy ul. Bartyckiej.

P. Radostaw Kragpiec poprosil, aby zada¢ prawnikowi nastgpujace pytania:

1. Czy musimy zmieni¢ regulamin, jesli chcemy wprowadzi¢ organizacj¢ ruchu?

2. Jezeli zmiana jest konieczna, czy wystarczy dopisa¢ jeden paragraf regulaminu?

Regulamin zmienimy, kiedy wybierzemy docelowy system parkowania obowigzujacy na
osiedlu.

Pan Prezes przypomniat, ze w obecnym regulaminie parkingu jest zapis o karze za bezprawne
parkowanie, kiéry nalezy zmienié oraz ewentualnie rozszerzy¢ regulamin o wzor nowego
identyfikatora (lub zatwierdzi¢ aneksem).

Dorzucil, ze organizacje ruchu zatwierdza Zarzad, regulamin parkowania zatwierdza Rada
Nadzorcza.

Podsumowujac, w pierwszej kolejnosci wprowadzamy pkt 1, czyli organizacja ruchu.
Réwnoczesnie sprawdzamy mozliwosé realizacji poszezegolnych rozwigzan, m.in. szlabany
sczytujace tablice i zamykajgce sie po jednym samochodzie plus parkometry. System docelowy
nie zostat okreslony.

Nalezace do Spotdzielni miejsca parkingowe na ul. Zwierzynieckiej, na wysokosci budynkow
9 i 11, weiagamy do systeméw rotacyjnych, a mieszkancy, ktérzy beda chceieli na nich
parkowa¢, beda zobowigzani podpisaé umowy na parking rotacyjny. W tej czesci bedg
obowigzywaé wylgcznie parkometry bez szlabanow.

P. Wiestaw Cieslicki dodat, ze organizacja ruchu z pkt 1 jest do szybkiego wprowadzenia niskim
kosztem oraz mozna si¢ z niej wycofa¢ w kazdej chwili. Nalezy poinformowa¢ mieszkancow
o stworzonej strefie parkowania.

Pan Prezes zauwazyl, ze mieszkaiicom nalezy da¢ czas na zapoznanie sie z zasadami nowego
systemu, wymiana identyfikatorow réwniez wymaga czasu. Sam montaz znakow pojdzie
szybko.

P. Piotr Koluch zaproponowat 2 tygodnie.

Nastgpnie omdwiono obecne zasady obshigi szlabanu obok Biedronki przez firme
odpowiedzialng za jego zdalne otwieranie.

P. Pawel Siembora byl zdania, ze (dla bezpieczenstwa) przy sczytywaniu rejestracji musi by¢
jakig przycisk, najlepsze byloby przylozenie karty, aby otworzyl sig szlaban, ewentualnie

pobranie biletu.
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Pan Prezes poinformowal, ze system jest w 97% skuteczny, ale pozostajg 3% niepewnosci, wiec
faktycznie powinna by¢ jakas obstuga.
P. Wiestaw Cieslicki zaproponowal, aby organizacje ruchu z pkt 1 testowac przez 2-3 m-ce, aby

moc zobaczy¢ jego efekty i podjaé dalsze decyzje.

4. Sprawy biezace

1. P. Dorota Pieczykolan zglosita problem dotyczgcy zaplecza sklepu Zabka w pawilonie
Czerniakowska 58 - batagan, rozrzucone $mieci i odpady. Po krotkiej dyskusji - postanowienie
zwrdcenia uwagi na pismie obstugujgcym sklep Zabka, aby mieli wigcej pojemnikéw na $mieci

oraz, aby pamigtali o utrzymaniu porzadku.

2. W pawilonie otworzono show room siodel konskich. Pan Prezes wytlumaczyl, ze cala
powierzchnia po Lewiatanie zostala wynajeta wiascicielom Zabki, z mozliwoscia podnajmu

pustej czesci lokalu, Podnajem jest za wiedza i zgodg Spétdzielni.

3. Pawilon naprzeciwko Biedronki. Jest najemca na te przestrzen. Dziala on w modelu

franczyzy. Obecnie nie podnajmuje nikomu.

4, P. Dorota Pieczykolan zapytata o mozliwo$é wyciecia zywoptotu w sasiedztwie Zabki,
prowadzacego w kierunku osiedla. Jest to miejsce problematyczne ze wzgledu na zaklocanie
ciszy nocnej i porzadku na osiedlu. W zamian proponuje rabate z niskimi kwiatami.

Pan Prezes przypomnial, ze spozywanie alkoholu w miejscu publiczny jest wykroczeniem,
kazdy moze zadzwonié po policje lub straz miejska. Scigcie zywoplotu wg niego nie jest
rozwigzaniem.

Dodal, ze Spoétdzielnia jest na poczatku wspotpracy z firmg Local Network, ktora specjalizuje
si¢ w monitoringu zdalnym. Firma instaluje monitoring, zdalnie obserwuje kamery i reaguje w
razie potrzeby. Spoéldzielnia jest w trakcie testowania ushug tej firmy przy przestrzeni z
gabarytami, z ktorej korzystajg osoby nieuprawnione, spoza osiedla. Bedzie zainstalowana
kamera i domofon. Jesli wspélpraca bedzie realizowana w sposob oczekiwany, Spotdzielnia
rozszerzy zakres zlecenia np. o obszar w okolicy Zabki.

Byla tez przedstawiona oferta na monitoring budynkoéw, ale ze wzgledu na koszty i ilosé

potrzebnych kamer Spéldzielnia z oferty nie skorzystala.
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P. Radostaw Krgpiec podat date kolejnego spotkania - 15 grudnia 2025 r. o godzinie 19.00.
Ustalono, ze dokumenty bedg przekazywane réwniez mailem.
Prace nad aktualizacjami regulamin6éw zostang podzielone wedtug komisji. W grudniu zostanie

pokazany plan pracy na nastgpny rok.

P. Radostaw Krapiec zamknat zebranie o godz. 20:34.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Ewa Prophete- Steinhagen Radostaw Krgpiec

Zalgezniki

1. Lista obecno$ci.

2. Wniosek Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem” nr 1/11/2025

3. Pismo od firmy Techem dotyczace oferty na ustugi odczytowo- internetowe

4. Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ nr 1/2025 z dnia 19 listopada 2025 .
5. Prezentacja ,,Parkowanie na terenie SBM ,,Pod Kopcem”. Przeglad dostepnych opcji”.
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