Protokd! nr 2/2025 z dnia 15.12.2025 r.
z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem”

Sl P,

Posiedzenie otworzyl o godz. 19:00 p. Radostaw Krapiec, przewodniczacy Rady Nadzbrczej i
poprowadzil obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

Porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Dyskusja i ew. podjgcie uchwaty w sprawie: ustalenia wysokosci stawki miesiecznej oplaty
za eksploatacje w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem”,

3. Dyskusja i ew. podjgcie uchwaly w sprawie: okreslenia wysoko$ci miesigcznej stawki optaty
za eksploatacje terenu wspo6lnego i koszty administracji Spotdzielni.

4. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty w sprawie: zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza Planu
Finansowego SMB ,,Pod Kopcem™ na rok 2026.

5. Dyskusja 1 ew. podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu parkowania
pojazddw na terenie SBM ,,Pod Kopcem”.

6. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty w sprawie: wyrazenia zgody na bezplatne udostepnienie
pomieszczenia w budynku pawilonu przy ul. Czerniakowskiej 58.

7. Sprawy biezace

8. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ z dnia 19 listopada
2025 .

1. Przyjecie porzadku obrad.
Uwag do porzadku obrad nie byto, Przewodniczgcy zarzadzil glosowanie.

Liczba osob glosujgcych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Porzadek obrad zostal przyjety.

2. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie: ustalenia wysokos$ci stawki miesiecznej
oplaty za eksploatacj¢ w budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem”.

Pawel Sawicki, prezes Spotdzielni poinformowal, ze stawki zostaly obliczone na podstawie
kosztow za trzy kwartaly 2025 roku oraz projekeji na trzy pozostate miesigce roku.

Stawki wzrosng znaczagco w budynkach Czerniakowska 46 i Zwierzyniecka 7. Spadek
natomiast zostanie zanotowany w budynkach Czerniakowska 56 (przychody z reklam) i
Zwierzyniecka 9 (antena Play).

Marek Sidorczuk, glowny ksiegowy poinformowal, ze w budynkach Czerniakowska 46 i
Zwierzyniecka 7 koszty wzrosty z powodu dwoch duzych napraw: wiaty $Smietnikowej oraz
szybu wentylacyjnego. Oba bloki sg niewielkie, koszty rozkladajg si¢ wige na mniejszg liczbe
mieszkancow. Zaznaczyl rowniez, ze rdznice w rozliczeniach miedzy blokami wynikajg z
roznych form zatrudniania osob sprzatajacych. Kiedy budynek jest obstugiwany przez firme,
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nie ma tam kosztéw chemii. Kiedy natomiast mamy osoby zwigzane ze Spétdzielnig umowami,
do podstawowych kosztow wynagrodzen mogg dojs¢ zastgpstwa urlopowe, chorobowe, roézne
éwiadczenia i ekwiwalenty. Ponadto, do kosztow eksploatacji doda¢ nalezy konserwacje oraz
usuwanie skutkéw wandalizmu. Sg one w pierwszej kolejnosci pokrywane z kosztow
Spoldzielni, a w momencie odzyskania odszkodowania rozliczenie jest na konkretny blok.

7 kolei w bloku Czerniakowska 54 wyzsze oplaty zwigzane sg z awarig urzadzenia, ktore nie
przekazywato pradu wytworzonego przez panele solarne do budynku.

Odnognie pozostatych kosztéw operacyjnych — jest tu rezerwa na uzytkowanie wieczyste.

P. Katarzyna Romaszewska-Rosiak, czlonkini Rady zapytala, czy Zarzad nie rozwazal
ujednolicenia sprzatania w blokach - tak, aby firma przejela wszystkie bloki. Pan Prezes
poinformowal, ze byla rozwazana taka mozliwos¢, ale szacunki pokazaly, ze nie byloby to
oplacalne.

P, Katarzyna Romaszewska-Rosiak zapytata rdwniez o sposéb zakomunikowania podwyzki
mieszkaficom blokdéw najbardziej nig dotknigtych. Pan Pawel Sawicki odpowiedzial, ze
mieszkancy obu budynkéw skarzyli si¢ na stan wiaty i ze decyzja o remoncie zostala przez nich
podjeta, byli $wiadomi kosztow.

P. Radostaw Krapiec zarzadzil glosowanie za przyjeciem Uchwaty numer 2/2025 z dnia 15
grudnia 2025 1. w sprawie: ustalenia wysokosci stawki miesigcznej oplaty za eksploatacje w
budynkach mieszkalnych SBM ,,Pod Kopcem”.

Liczba osob glosujgcych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Uchwata zostata przyjeta.

3. Dyskusja i ew. podjeciec uchwaly w sprawie: okreslenia wysokosci miesiecznej stawki
oplaty za eksploatacje terenu wspélnego i loszty administracji Spoldzielni.

P, Glowny Ksiggowy poinformowal, ze stawka na rok 2025 byta niedoszacowana.

Wedtug ustawy zysk z dziatalnosci gospodarczej jest na inwestycje, a koszty Zwigzane z
eksploatacja nieruchomosci majg pokrywaé mieszkancy.

Pan Prezes dodal, ze koszty, ktére ponosi Spéldzielnia mozna podzieli¢ na dwie kategorie -
zalezne i niezalezne od Spétdzielni. Uchwala, o ktérej jest mowa, okredla koszty zalezne od
Spotdzielni. Przepisy mowia, ze okres karencji to trzy miesiace od momentu zawiadomienia,
stawki te wejda wiec w zycie od 1 kwietnia 2026 r.

Jesli chodzi o koszty niezalezne od Spotdzielni - podatki, uzytkowanie wieczyste, stawki za
$émieci, za media ogdlnie, okres karencji jest miesigczny. Jesli wige zawiadomimy mieszkancow
w grudniu, zmiana wchodzi od 1 lutego 2026 r. Decyzje¢ o wysokosci stawek niezaleznych
poprzednia Rada Nadzorcza scedowata na Zarzad, ktéremu fatwiej si¢ zebrac. Zarzad podjat
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juz odpowiednig uchwate, poniewaz od 1 kwietnia 2026 r. zmieni si¢ stawka za $mieci i podatek
od nieruchomosei

Stawka za tereny wspolne to ok. 50 groszy wigcej za m2 lokalu.

P. Radostaw Krapiec zarzadzil glosowanie za przyjeciem Uchwaly numer 3/2025 z dnia 15
grudnia 2025 roku w sprawie: okreslenia wysokosci miesigeznej stawki oplaty za eksploatacje
terenu wspolnego i koszty administracji Spotdzielni.

Liczba 0séb glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Uchwata zostata przyjeta.

4, Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia przez Rade¢ Nadzorczg Planu
Finansowego SMB ,,Pod Kopcem” na rok 2026.

Pan Prezes poinformowal, ze kalkulacja jest wykonywana na podstawie trzech kwartalow
obecnego roku oraz projekcji kosztdéw i przychoddw na trzy ostatnie miesigce tego roku.
Zaktadany jest raczej pesymistyczny scenariusz, dzigki czemu koszty sg rownowazone przez
przychody.

P. Gléwny Ksiegowy dorzucit, ze wzrost o 5% w Planie nie wynika z inflacji, a ze wzrostu cen.
Wytlumaczyt ponadto, ze woda techniczna to jest roznica pomigdzy licznikami
indywidualnymi, a licznikiem glownym. Woda na tereny wspdlne powinna i$¢ z miejsc, ktére
nie obcigzajg budynkow. Kolejng rzeczg sg tak zwane ryczalty za wodg, ktére mamy w dwoch
mieszkaniach, a ktére wynikajg z braku zgody na opomiarowanie mieszkania. Ryczalt jest
naliczany w wysokosci okoto 2000 zt miesiecznie.

P. Radostaw Krgpiec zarzadzil glosowanie za przyjeciem uchwaly Rady Nadzorcze] SMB ,,Pod
Kopcem” nr 4/2025 z dnia 15 grudnia 2025 roku w sprawie zatwierdzenia przez Radg
Nadzorczg Planu Finansowego SMB ,,Pod Kopcem™ na rok 2026.

Liczba osob glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Uchwala zostala przyjeta.
Posiedzenie opuscit Pan Gléwny Ksiggowy.
5. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu parkowania

pojazdéw na terenie SBM ,,Pod Kopcem”.

P. Radostaw Krapiec poinformowal, ze zmiany dotycza § 3 pkt 6 oraz § 7 pkt 112,
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Pan Prezes dodal, ze Regulamin musi by¢ poddany doglebnej analizie, ale teraz celem jest
szybkie wprowadzenie organizacji ruchu. Przypomnial rowniez, ze na ostatnim posiedzeniu
ustalono wstepny plan: Rada zmienia regulamin, Zarzad przyjmuje organizacje ruchu,
wprowadzone sg dzialania dostosowawcze - zamoOwienie 1 zamontowanie znakow,
wydrukowanie identyfikatorow i poinformowanie mieszkancow o zmianach. Zmiana bedzie
obowigzywala od 1 marca 2026 r. W ciggu trzech kolejnych miesiecy bedziemy obserwowaé
dziatanie tego systemu. Jesli okaze si¢ niezadawalajgcy, rozwazymy wprowadzenie
parkometrow.

P. Radostaw Kragpiec zarzgdzil glosowanie za przyjeciem Uchwaty nr 5/2025 Rady Nadzorcze]
SBM ,,Pod Kopcem™ z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
parkowania pojazdéw na terenie SBM ,,Pod Kopcem”.

Liczba oséb glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Uchwata zostala przyjeta.

6. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie: wyrazenia zgody na bezplatne
udostepnienie pomieszczenia w piwnicy budynku pawilonu przy ul. Czerniakowskiej 58.

Pan Prezes poinformowal, ze do Spoéldzielni wplyneto pismo od harcerzy, ktérzy dzialajg w
Szkole Podstawowej nr 190 przy ul. Zwierzynieckiej 10, z prosbg o nieodplatne udostepnienie
im pomieszczenia o wielkosci 20-40 m2, ktére shuzyloby im jako magazyn. Spoldzielnia
zaproponowatla jedno z pomieszezen znajdujgcych si¢ w piwnicy budynku pawilonu przy ul.
Czerniakowskiej 58. Mimo, ze jest mniejsze od przedstawionego w prosbie (10 m2), harcerze
je zaakceptowali.

Rozwineta si¢ dyskusja o piwnicach tego budynku. Pan Prezes powiedzial, 7e jest tam duzo
wolnego miejsca, nie byto jednak pomystu na rozpisywanie na nie przetargu. Czlonkowie Rady
Nadzorczej zastanawiali sie nad odplatnym miejscem na magazyn, do przechowywania opon,
nad szkolg tafca, sztuk walki, silownig. Niezaleznie od celu, miejsce wymaga nakladéw
pienieznych. Kwestia pomystéw na jego wykorzystanie i zarabianie na nim pozostaje otwarta.

P. Radostaw Krapiec zarzgdzil glosowanie nad Uchwalg Rady Nadzorczej nr 6/2025 z dnia 15
grudnia 2025 r. w sprawie: wyrazenia zgody na bezptatne udostepnienie pomieszczenia w
piwnicy budynku pawilonu przy ul. Czerniakowskiej 58.

Liczba 0sob glosujacych | Glosy za Gtlosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Uchwata zostata przyjeta.
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7. Sprawy biezgce

1. Pan Prezes poinformowal, ze do Rady Nadzorczej i do Zarzadu wplyneto pismo od
petnomocnika mieszkanca budynku Zwierzyniecka 17.

Pismo dotyczy wpisu do KRS o gléwnej dziatalnoéci Spétdzielni (kupno i sprzedaz). Wpis nie
odpowiada stanowi faktycznemu, mieszkaniec wzywa nas do usunigcia tego wpisu. Jest to jakas
zasztos¢, co innego mamy w statucie, co innego w KRS. Pan nas wzywa, by to zmienié na Zapis
odpowiadajgcy prawu.

Odpowiedz zostala sporzgdzona przez prawnika i wystana do nadawcy pisma.

P. Radostaw Kragpiec dodal, ze w powyzszej sprawie Rada Nadzorcza zostala wezwana do
dzialaih majgcych na celu spowodowanie przez Zarzad usunigcia niezgodnego z prawdg wpisu
do rejestru przedsigbiorcow i opracuje odpowiednia odpowiedz.

2. P. Dorota Pieczykolan, cztonek Rady poruszyla kwestig okolic Zabki i przestrzeni miedzy
sklepem a paczkomatem. Padla propozycja zagrodzenia przestrzeni, aby pozby¢ si¢ stamtgd
0s0b postronnych,

3. P. Piotr Koluch cztonek Rady zaproponowat, aby po $wictach zebra¢ od mieszkafhicow
choinki w donicach i posadzi¢ je na terenie osiedla. Odpowiednie ogloszenie zostanie
powieszone przy wejsciu do klatek schodowych. Mozna by poprosié harcerzy o pomoc w
przeprowadzeniu tej akcji.

4. Nastepne posiedzenie odbedzie sig 12 stycznia 2026 o godz. 19:00.
8. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19 listopada 2025 r.
P. Katarzyna Tomaszewska, wiceprzewodniczgca RN zlozyta wniosek formalny o wycofanie z

porzgdku obrad glosowania nad protokotem z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej ze
wzgledu na to, ze nie wszyscy zdgzyli sig zapoznaé z naniesionymi poprawkami.

Liczba 0séb glosujgcych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy sie

10 10 0 0

Whiosek zostat przyjety.

P. Radostaw Krgpiec poprosit cztonkoéw Rady, aby do nastepnego posiedzenia zapoznali si¢ z
Regulaminami zamieszczonymi na stronie internetowej Spéldzielni w celu rozpoczecia prac
nad nimi.

Posiedzenie zakonczylo si¢ o godz. 22:00.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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Ewa Prophete- Steinhagen Radostaw K}qpiec

Zalgczniki

1. Lista obecnosci.

2. Wniosek Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem™ nr 2/11/2025

3. Whniosek Zarzadu SBM .,Pod Kopcem” nr 1/12/2025

4. Wniosek Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem™ nr 2/12/2025

5. Wniosek Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem™ nr 3/12/2025

6. Wniosek Zarzgdu SBM ,,Pod Kopcem™ nr 4/12/2025

7. Protokél z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19 listopada 2025 .
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