Uchwata Zarzgdu SBM ,,Pod Kopcem”

Nr 8/2026 z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci SBM ,,Pod Kopcem” za
rok 2025

Dziatajgc na podstawie art. 49 i art. 52 ustawy o rachunkowosci, Zarzad SBM ,,Pod Kopcem” uchwala
co nastepuje

§1

Przyjmuje sie sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci SBM ,,Pod Kopcem” za rok 2025 r.

§2

Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci SBM ,Pod Kopcem” za rok 2025 r. stanowig
zatgcznik niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” za okres

sprawozdawczy od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

| Wstep

W roku 2025 r mozna wskazac trzy istotne wydarzenia majgce wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni

Budowlano - Mieszkaniowej ,Pod Kopcem”

Pierwsze z nich to nadzwyczajne Walne Zgromadzenie we pazdzierniku ubiegtego roku, ktére byto poswiecone
wyborom do Rady Nadzorczej. Kadencje koriczyta Rada, ktora w zasadzie niezmiennym sktadzie
wspotpracowata z Zarzadem przez szesé lat. W tym przez trudny okres pandemii i wymagajacy czas po wybuchu
wojny w Ukrainie.

Zarzad jeszcze raz dziekuje ustepujgcej Radzie za wspdtprace. Nowo powotanym cztonkom Rady gratulujemy.

Jestesmy przekonani, Zze nasza wspotpraca przyniesie dobre owoce dla SBM ,,Pod Kopcem”.

W 2025 r. zostata rowniez przeprowadzona lustracja Spétdzielni za lata 2021 - 2024. Wnioski z niej zostaty
zaprezentowane w czasie wyzej wspomnianego Walnego Zgromadzenia w paZdzierniku 2025 r. Przypomnijmy
w tym miejscu te wnioski:
1. Doprecyzowac w statucie wysokos$c wynagrodzenia czfonkéw Rady Nadzorczej
2. Sfinalizowac dziatania w zakresie aktualizacji posiadanych przez Spdtdzielnie regulaminéw o odlegtych
datach uchwalenia pod katem zapewnienia petnej zgodnosci ich postanowien z obowigzujacymi
przepisami prawa, ze szczegolnym uwzglednieniem regulaminéw uchwalonych przed 2000 rokiem.
3. Dlazapewnienia wiasciwego stanu technicznego zasobdw zapewnié¢ w wiekszym zakresie realizacje

robdt remontowych, ktdrych potrzeba wykonania ujawniona zostata w toku przegladéw budynkéw.

Ta ostatnia wskazana w lustracji kwestia, byta rowniez podniesiona przez Zarzgd na WZ w maju 2024 r. Niestety
w niektérych budynkach potrzeby remontowe sg duze, a wysokos¢ stawki na fundusz remontowy nie daje
szans na przeprowadzenie remontdw w realnej perspektywie.

Zwracamy uwage, ze poza tymi trzema aspektami lustracja ocenita pozytywnie pozostate obszary

funkcjonowania Spétdzielni.

W 2025 roku wdrozylismy w Spétdzielni nowy system informatyczny. Integruje on wszystkie — dotychczas
rozproszone - obszary funkcjonowania Spétdzielni. To znaczacy krok do petnej digitalizacji funkejonowania SBM

,Pod Kopcem”.

Finanse Spdtdzielni w 2025 r. byty stabilne. Koszty obstugi budynkéw byty pokrywane przez przychody.

Remonty byty realizowane zgodnie z zatwierdzonym Planem.



Il. Organizacja pracy Spéldzielni
W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spdtdzielni dziatat w skfadzie:
Pawet Sawicki — Prezes Zarzadu
Monika Strzelecka — Cztonek Zarzadu

Liczba oséb zatrudnionych w SBM ,Pod Kopcem”, koszty wynagrodzeri pracownikéw, $rednie
wynagrodzenie w SBM ,Pod Kopcem” sg wskazane w ,Planie zatrudnienia i ptac w roku 2025”, ktéry jest

zatgcznikiem do niniejszego Sprawozdania.

lll. Sprawy Cztonkowskie i lokalowe

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Spétdzielnia zrzeszata ogdtem 1166 cztonkdw.

W zasobach Spétdzielni znajduje sie 12 budynkéw mieszkalnych, a w nich 1083 lokale mieszkalne, z tego 385
jest uzytkowana jako odrebna wtasnos¢, 672 posiada status spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, 2

posiada status mieszkan lokatorskich, a 24 lokale mieszkalnych jest uzytkowanych na zasadach najmu.

W zasobach SBM ,Pod Kopcem" znajdujg sie réwniez 64 garaze w tym 22 jest uzytkowanych jako odrebna
wiasnos¢, 35 posiada status spdtdzielczego wiasnoséciowego prawa, a 7 jest wynajmowanych cztonkom

Spétdzielni.

IV. Majatek trwaty

2024 2025

Wartos¢ majatku trwatego ogétem netto Spotdzielni wg stanu na dzieh 31

27197 12
grudnia 2025 r. 97 128,08

26 845 489,18

z tegona

- na budynki 7 769 093,70 7 456 336,61
- na prawo wieczystego uzytkowania 19 106 873,21 19 106 873,21
- na pozostate srodki trwate 321161,17 276 278,86
-na wartosci niematerialne i prawne 0 36 243,02
-$rodki trwate w budowie 0 6 000,50

V. Remonty

W 2025 r. w Spotdzielni byly przeprowadzane remonty zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady

Nadzorczej i zatwierdzonym planem remontdw. Ostateczna kwota prac remontowych w 2025 r. to 559 946,00

zt.
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Istotne zadania remontowe rozpoczete w 2025 to modernizacje weztdw c.o. i doposazenie ich w system

SAE, ktory optymalizuje zuzycie energii cieplnej w budynkach. Tego typu prace zostaly przeprowadzone w

blokach Czerniakowska 56, Zwierzyniecka 13 i Zwierzyniecka 17.

Wdrozenia systemu SAE to swego rodzaju inwestycja. Koszty systemu zwracajg sie po 2-3 latach z

oszczednosci, ktdre on generuje. Dodatkowo rentowno$¢ tego remontu poprawia pozyskanie $wiadectw t.o.e.

(tzw. biatych certyfikatéw). O efektywnosci dziatania SAE beda informowane Rady Domowe budynkéw, w ktdrych

system zostat wprowadzony

VI Zadtuzenia na budynkach

Zadtuzenie mieszkaficow Spétdzielni na dziert 31.12.2025 r. wynosito 625 273,50 zt. wobec 444 344,36 zt. (na koniec

roku 2024)
LICZBA LOKALI
s ZADLUZENIE | ZADEUZENIE ZADLUZENIE

BUDYNEK SesBiim ZADLEUZONY iﬁatgzn?:f NA KONIEC NA KONIEC Nmyvlgkszfeo

CH 2024 R. 2025 R. DLUZNIKA NA 31

GRUDNIA 2025
CZERNIAKOWSKA 46 15 5 0,00 0,00 4 885,26 2 113,65
CZERNIAKOWSKA 48 142 48 39 736,84 46 221,94 58 634,39 19 048,91
CZERNIAKOWSKA 50 142 37 51 897,32 91 603,34 52 715,43 33 686,82
CZERNIAKOWSKA 52 142 56 25 160,26 26 487,22 56 743,78 9 395,23
CZERNIAKOWSKA 54 142 51 21123,32 19 857,37 39 928,28 11412,50
CZERNIAKOWSKA 56 159 65 129 226,66 129 166,76 153 605,56 23 845,32
ZWIERZYNIECKA 7 15 8 10 090,87 6 651,78 13 087,65 3 547,50
ZWIERZYNIECKA 9 65 28 4944,29 8772,17 28 606,55 5348,99
ZWIERZYNIECKA 11 65 23 5128,01 10 436,49 25 361,29 5225,38
ZWIERZYNIECKA 13 65 33 103 795,12 73 941,71 126 485,30 74 820,98
ZWIERZYNIECKA 15 66 22 17 211,62 15 446,92 37 649,16 13 014,27
ZWIERZYNIECKA 17 65 29 14 080,74 15 758,66 27 570,85 6 919,90
Razem 1083 405 422 395,05 444 344,36 625 273,50 208 379,49
;ZV[EgI:i:?eI RLdR. e 63 16 4 891,30 4 368,31 4115,47 2130,51

taczne zadtuzenie lokali w najmie oraz lokali uzytkowych i dzierzawcéw terenu wynosito na 31 grudnia 2025 roku 165

276,57 zt

VIl Procesy sadowe i sprawy gruntowe

W 2025 r. obstuga prawna:

- skierowata do Sadow 9 pozwdw o zaplate;

- w wyniku pozwow o zaptate zostato ztozonych 5 wnioskdw egzekucyjnych do Komornikéw;




Dodatkowo byty kontynuowane liczne sprawy z lat poprzednich.
Dobra wspétpraca obstugi prawnej z Zarzadem Spétdzielni i pracownikami skutkowata stanowcza windykacja

przedsadowg i sadowa.

Spotdzielnia ztozyfa do Wydziatu Geodezji i Katastru m.st. Warszawy wniosek o wyodrebnienie z dziatki 22/22
(obreb 10303) terenu pod budynkiem z adresem Podchorgzych 8. Jedli dziatka zostanie wyodrebniona, umozliwi
to uregulowanie niejasnej sytuacji nieruchomosci pod budynkiem komunalnym. Wptynie tez na zmniejszenie

wysokosci optaty za wieczyste uzytkowanie.

IX Realizacja wnioskow z Walnych Zgromadzen w 2025 r.
Whioski Walne Zgromadzenie maj 2025
Whniosek w sprawie przegladu kamer monitoringu we wszystkich budynkach

Podjete przez Zarzad dziatania: system monitoringu jest nieustannie modernizowany. Obecnie pracujemy nad
wymiang rejestratoréw w niektorych blokach, co spowoduje, ze bedzie mozliwosé w czasie rzeczywistym

podgladdw i oceny stanu dziatania kamer.

Whiosek w sprawie wykazania w aneksach czynszowych kosztow Zarzadu i pracownikéw spétdzielni

Podjete przez Zarzad dziatania: sprawa poza kompetencjami Zarzadu poniewaz wniosek dotyczy potencjalnych
zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem". Zarzad

przekazat wniosek do wtasciwego do rozpatrzenia organu Spétdzielni, tj. Rady Nadzorczej.

Warto dodad, ze kazdy czionek Spatdzielni moze uzyskaé informacje nt. wysokosci wynagrodzen w Spétdzielni.

Informacja ta jest tez dotaczana kazdego roku do sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci.

Whniosek w sprawie zwiekszenia liczby stojakéw na rowery na osiedlu

Podjete przez Zarzad dziatania: dodatkowe stojaki zostaty zamontowane przy blokach Czerniakowska 48,

Czerniakowska 50, Czerniakowska 52 i Czerniakowska 56.

Whioski Walne Zgromadzenie paZdziernik 2025

Whniosek, aby kolejne zebrania Spétdzielni byty zwotywane blizej mieszkaricéw tj. w szkole badZ w budynku
administracji Spétdzielni

\ A’
Podjete przez Zarzad dziatania: Walne Zgromadzenie w 2026 r. odbywa sie w hallu SP 190. \ N
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Whiosek, aby umozliwié przeprowadzenie krétkiej dyskusji dot. sprawy zycia spotecznego, podczas dzisiejszych

obrad, tj. ilosci pséw w jednym gospodarstwie domowym.

Podjete przez Zarzad dziatanie: nie dotyczy, wniosek nie byt skierowany do Zarzadu

Whiosek, aby korespondencja spotdzielni do mieszkaricow byta wktadana do skrzynek pocztowych bez

posrednictwa poczty, za ktdrg poczta pobiera optaty.

Podjete przez Zarzad dziatanie: Spdtdzielnia tam, gdzie jest to mozliwe (to znaczy, nie ma ryzyka negatywnych
skutkdéw prawnych) dostarcza zawiadomienia o saldzie i rozliczeniach mediéw do skrzynek pocztowych w
budynkach. Dzieje sie tak w przypadku, gdy na saldzie lokalu wystepuje nadptata. W zakresie zawiadamiania o
stawkach optat, dla bezpieczestwa funkcjonowania Spétdzielni niezbedne jest wykazanie w kazdym przypadku,
ze zawiadomienie zostato skutecznie doreczone do wiascicielki lub wtasciciela lokalu. Spétdzielnia wysyta w

przypadku zmiany stawek ok. 500 listéw poleconych. Pozostate zawiadomienia sg wysytane droga elektroniczna.
X. Szanse i zagrozenia Spétdzielni
Wyzwania/zagrozenia funkcjonowania Spétdzielni pozostajg od lat niezmienne. Oto trzy najwazniejsze:

1. Wysokie koszty uiytkowania wieczystego dziatek 22/22 (teren wspdlny) i 22/3 (parking przy
biedronce).
2. Potencjalna eksmisja z dotychczasowej siedziby Spétdzielni

3. Stan techniczny budynkdéw versus stawki optat na fundusz remontowy

Status tych spraw nie zmienia sie przede wszystkim z powodu braku zgody spotecznej na mozliwe rozwigzania.

Dotyczy to przede wszystkim punktow 11 3.

Zataczniki

1. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Pod Kopcem” za okres 1 stycznia
2025 — 31 grudnia 2025.

2. Zestawienie kosztow i przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymi za okres 1 stycznia 2025 — 31
grudnia 2025.

3. Plan zatrudnienia i ptac w roku 2025.

4, Realizacja Planu Remontow w roku 2025,

5. Plan Remontdéw na rok 2026. /
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1. [dentytikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek strukiura wariant 2 wersja v1-0E
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

NIP.5,2,50012024 | krs, 00001427862

Sprawozdanie finansowe malej spéoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 31-03-2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Biéeod 01-01-2025 e 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych [0 w tysiacach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO - MIESZKANIOWA "POD KOPCEM"

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

i pOLSKA Woiewddatwo MAAZOWIECKIE

Povit V. ST. WARSZAWA Gmins \WARSZAWA

Uies - Z\WIERZYNIECKA Nedoms g Nrlokaty
MR \WARSZAWA _ Rodpomowy 00-719

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatdw 9

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

O tak B nie

Czas trwania dziatalnodci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[] Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowegd GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku; 1891.5248.2.9




Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek malych

Spotdzielnia spetnia warunki dla matej jednostki okreslone w art. 3 ust. 1 ¢ UOR tzn. w roku obrotowym,
za ktory sporzadzane jest sprawozdanie finansowe, oraz w roku poprzedzajgcym ten rok obrotowy, nie
przekroczyly dwoch z nastepujgcych trzech wielkosci:

- wielkosc¢ zatrudnienia ponizej 50 osob

- przychody netto ze sprzedazy towarow i ustug ponizej 51 min zi.

Zatozenie kontynuacji dzialalnosei

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzied przyszlosei:

X sprawozdanie sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
[] sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu, Ze dziatalno$é nie bedzie kontynuowana

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosei;

[ nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie

X[ tak (brak okolicznogei wskazujacych na zagrozenic
kontynuowania dziatalnosci)

kontynuowania dziatalnasci)

Opis okolicznosdei wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowoéei. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takZze amortyzacii)

Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne ujete sg zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci i wykazywane w bilansie w wartosciach netto.

Czlo arzadu

Mohi elecka

Drukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1891.5248.2.9




Ustalenia wyniku finansowego

Wszystkie zdarzenia gospodarcze dotyczace roku 2025 sg ujmowane przy ustaleniu wyniku

finansowego, w przypadku zaistnienia zdarzen dotyczacych lat poprzednich, sg wykazywane zgodnie z
Ustawg o Rachunkowosci.

Czlon

Monik:

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1891.5248.2.9



Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Okres sprawozdawczy jest od 01/01/2025 do 31/12/2025
Bilans jest sporzadzany na dzien 31/12/2025

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzane za okres 01/01/2025 - 31/12/2025
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Pozostale (opcjonalnie)

Zobowigzania pozabilansowe

Umowa przelewu praw i obowigzkow z umowy dzierzawy oraz umowa sprzedazy naktaddw pienigznych

- roszczenie pieniezne wobec wydzierzawiajacego z tytuiu wartosci naktadu 160 000 zt (sto
szescdziesigt tysiecy ztotych).

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacja uszczegdlawiajgca, wynikajyca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Wyliczenie nadwyzki bilansowej - zysku z dziatalnosci

8 678 355,39 Przychody zwolnione GZM
8 788 720,83 Koszty zwolnione z GZM
-110 365,44 Strata

2 771 339,29 Utrzymanie terenu i administraciji
59 212,80 Garaze

1999 490,20 Dziatalnos¢ Gospodarcza
289 243,23 Przychody finansowe wpfacone
33 711,95 Pozostate przychody operacyjne
5152 997,47

Koszty uzyskania przychodu

657 777,14 DG

752 560,95 Utrzymanie terenu

1695 168,65 Administracja Zarzadu i RN
30 355,82 Statutowe

46 270,50 Garaze

20 128,89 Pozytki

73 378,98 PKO

8,38 KF

3 275 649,31

1877 348,16
356696 CIT 19%

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1891.5248.2.9
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO
- MIESZKANIOWA "POD

KOPCEM"

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzgdzony za okres

(wariant porownawczy)

01.01,2025 - 31.12.2025

I v '(
Motfika perde) ,,(k;/
Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydajnictwa Podatkowego GOFIN - wwiy.Dptki.Gofin.pl 2 3

Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1894,5427,1.0

jednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszezegblnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A, Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 13 665 904,80 12 508 560,75
1 Przychody netto ze sprzedazy: 13 665 904,80 12 508 560,75
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 9124 118,39 10 662 638,74
n i[}r;?;z ;t;lleu fis;:l;;?:lji i}\]x;i;\szeme — wartos¢ dodatnia, 0,00 0.00
II1. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 12 043 580,08 11 319 480,24
L Amortyzacja 44 930,00 77 496,25
II. Zuzycie materialow i energii 5 844 662,89 4 460 957,89
1L Ustugi obee 1464 735,07 1 341 366,01
v, Wynagrodzenia 1420 868,88 1463 477,66
V. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 253 754,563 286 718,05
- emerytalne 120 778,73 130 843,02
VL. | Pozostale koszty, w tym: 3014 628,71 3 689 464,38
— warto$¢ sprzedanych towardw 0,00 0,00
VII. | Razem koszty rodzajowe: 12 043 580,08 11 319 480,24
a) w tym z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 8 898 521,76 10 374 811,40
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 1622 324,72 1189 080,51
L Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.La - B.VILa) 225 596,63 287 827,34
II. Wynik z dziatalnosci whasnej (C - C.I) 1396 728,09 901 253,17
D. Pozostale przychody operacyjne, w tym: 33 711,95 58 879,34
— aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne, w tym: 73 338,98 271 428,82
— aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
F. Przychody finansowe, w tym: 324 485,49 108 556,47
L Dywidz?ndy 1 '_adzialy w zyskacl.l O-d jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanic w kapitale, w tynu:
—od j_ednostek powiazanych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0.00 0.00
w kapitale . .
II. Odsetki, w tym: 324 485,49 108 556,47
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Iv. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
G. Koszty finansowe, w tym: 8,38 821,74
[. QOdsetki, w tym: / 8,38 821,74
— dla jednostek powigzanych / 0,00 0,00
II. Strata z tytubu rozchodu aktywow finansowych, w tym: / - /] 0,00 , 0,00
— w jednostkach powigzanych i / a2 (zlane 174.}”4(}1@6' 0,00
IIL Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 5 ﬂ . 7‘7’”650
v :

/1



Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 1907 174,80 1084 265,76

L Nadwyzka przychoddw z roku ubiegltego 266 648,05 136 865,26

II. Nadwyzka kosztdw z roku ubieglego 638 015,62 1293 537,61
Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku

1. ubieglego (H + H.I - H.I) 1535 807,23 -72 406,59

1L Podatek dochodowy 240 075,00 112 585,00

J. Zyslk (strata) netto (H - I) 1 667 099,80 971 680,76

L. Nadwyzka przychoddw roku biezacego 293 247,79 266 648,05

1I. Nadwyzka kosztow roku biezgcego 7163227 28 108,02

1L Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 1074 116,71 423 531,62

ubieglego i biezacego (H.ITI-T-J.I+ 1.I)

Prezes Zprzadu

Drukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1894.5427.1.0




SPOLDZIELNIA BUDOWLANO -

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien: . 31122025 ...
Jednostka obliczeniowa: = zi
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konezacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezaey | tok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A. | Aktywa trwale 27 098 702,42| 27 450 341,32 A. | Fundusze wlasne 30 440 453,39| 29 509 804,20
1. W":“‘:“’fl‘;' miematerialne 6 000,50 00o] I |Funduszpodstawowy 7 784 530,00| 8 090 902,96
ipraw
Rzeczowe aktywa trwale, a) | Fundusz udziatow 211 509,67 211 509,67
1. w]m;-“ 4 26 881 732,20 27 239 371,60 ) el
st b) | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 116 683,72 116 683,72
—érodki trwate 26 845 489,18 27 197 128,08 ¢) |Fundusz wkladéw budowlanych 7 456 336,61 7 762 709,57
' II. | Fundusz zasobowy 20 346 600,75| 20 346 600,75
— $rodki trwale w budowie 36 243,02 42 243,52 Fandiez 2 akbializaci vwvestiv
| e e 788670,48| 788 670,48
TS| SN Beci o g e 210 969,72 210 969,72 — z tytulu aktualizacji wartosci 0,00 0,00
. | Inwestyeje dlugoterminowe, godziwej ' '
IV s 0,00 0,00 :
W iym: IV. | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
— nieruchomosci 0,00 0,00 v, Zysk (strata) z lat ubicglych 0,00 0,00
—Algteriicwe ity 0,00 0,00] VL | Zysk (strata) netto 1520652,16| 683 630,01
finansowe
’ ] : Odpisy z zysku netto w ciagu
V. Dl‘ugﬂterm.mo“'e rozliczenia 0,00 0,00 VIL | roku obrotowego (wielko§é 0,00 0,00
mie¢dzyokresowe ujemna)
Abivivs alic 5 d4dore7| B Zobowiazania i rezerwy na
B. tywa obrotowe 9578 652,85 87 i - | zobowiazania 6 236 901,88 6 275 344,99
Reze a zobowiazania,
I | Zapasy 0.00 000 L | tiv.:;w e 98251,13| 105 585,43
Naleznosci krotkoterminowe ~ ezerva A swindozemia 000 13 295 48
IL i ? 707 813,63 356 915,65 emerytalne i podobne : i
- - 1 Zobowigzania dlugoterminowe,
a) |z tytutu dostaw i ushug, w tym: 216 397,29 58 051,70 © | w o tym:
o — z tytulu kredytow 1 pozyczek
—do 12 miesiecy 216 397,29 58 051,70 Zobowi =
118t St e e 5031467,29| 5178 383,41
. . krotkoterminowe, w tym:
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 =
a) |z tytulu kredytow i pozyczek 0,00 0,00
b) | od 0séb uprawnionych, w tym: 491 416,34 298 863,95 b) |z tywh dostaw i ushug, w tym: 193 239,89 279 014,65
. —do 12 miesi
~ 7 tytulu lokali mieszkalnych 487016,28| 298 527,40 f rers 193239.89) 279 014,58
— powyze] 12 miesiecy 0,00 0,00
—z tytuhu lokali uzytkowych 4 400,06 336,55 ¢) |fundusze specjalne 441870911 3899 283,38
1L Il'!WESt.}'CjG krotkoterminowe, 8345 713,11 6 944 662,67 —w tyr.n fun.dusz l‘f:montlowy 4 418 709,11 3899 283,38
w tym: d zobowiazania wobec 0sob
krotkoterminowe aktywa g : 419518,29| 1000 085,38
2) -ﬁ!;?an{somie - ty;r yv 834571311 6944 662,67 uprawnionych, w tyn:
i T asle — z tytutu lokali mieszkalnych 411 002,76| 1000 070,91
— §rodki pienigzne w kasie i na —
rachunkach QA HSA) | 6 G4 06267 — z tytulu lokali uzytkowych 8515,53 14,47
Kritkoterminowe rozliczenia zobowiazania z tytulu
IV- | inseitzyokresovie 526 126,11| 143322055 © | piecionych wkiadéw age 9,80
— w tym niedobdr z eksploatacji ¢ zobowigzania z tytulu zwrotu
i utrzymania nieruchomosci 3G 1 BE1RRe \)j wlladéw 0,00 0,00
Nalezne wplaty na kapital 7 )
C. (fundusz) podstawowy 0,00 0,00] I¥. | Rozliczenia miedzy okresm\;e 1107 183,46 991 376,15
el i : / —w tym nadwyzka z eksploptacji
D. |Udzialy (akeje) wlasne 0.00] Pre; 0’%(_( {1} i utrzymania nieru%homoéc' 29}247'?9 258 352,21
AKTYWA razem PASYWACIRIK Yiard: Yo
7 6 677.355,27, 6 185 149,19
(sumapoz. AiBiCiD) 36 67 L950,21 [36j ?85 14# . (suma poz. A |lB) 9_ ATV, iﬁj’_v-;; WA %

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN/-'/JQM!'
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1892.5425.1.0
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Na pod!
Kopcem" z dnia 17.01,2007

ie wroru spr

icznego bed

zalgeznikiem do Uchwaly nr 8 Rady Nadzorczej SBM “Pod

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W ROKU 2025

Lp. Wyszczegodlnienia 2024 2025 4:3%
1 2 3 4 5

1 KOSZTY

2 KOSZTY LOKALI MIESZKALNYCH

E1| Koszty liczone na m*

4| A |Eksploatacja podstawowa |

50 1 Koszty bezposrednie

6| a [Place dozorcéw z narzutami 259 697,64 246 881,56 95%

7| b |Energia elektryczna 115 293,98 141 709,01 123%

8| c [Centralne ogrzewanie 1998 751,74 2700 304,96 135%

9| d [Ubezpieczenia budynkéw 73 016,59 82 703,27 113%
10| e |Srodki czystodci 33591,16 26 596,35 79%
11| f |Pozostale koszty 327 003,82 177 207,77 54%
12| g |Przeglady techniczne 57 147,25 - 0%
13| h |[Konserwacja techniczna 285 940,10 384 509,42 134%
14| | [|Podatek od nieruchomosci 46 533,96 40 743,45 88%
15| | |Odpis na FR budynkéw 1136 068,15 1275 518,88 112%
16| k |Amortyzacja srodkow trwalych 13 133,97 13 133,97 100%
17| | |Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi - - -
18| m |Oplata przeksztalceniowa 59 761,18 12 356,93 21%
19 Razem koszty bezposrednie (od 1a do 1m) 4 405 939,54 5101 665,57 116%
20| 2 Koszty posrednie
21| A Koszty Eksploatacji i utrzymania terenéw wspéinych
22| a |Place z narzutami pracownikéw terendw wspélnych 102 198,42 - 0%
23| b [uiytkowanie wieczyste 775 735,04 323 190,60 42%
24| c |Podatek od nieruchomoéci 26 111,55 55 735,02 213%
25| d |Konserwacja zieleni - & -
26| e |pielegnacja i nasadzenia drzew 17 718,20 5 0%
27| f |Energia elektryczna 15 823,71 16 492,85 104%
28| g |Paliwo do traktorka i narzedzi ogrodniczych 1701,43 - 0%
29| h |Srodki czystodci 2112,71 - 0%
30| i |Remontyikonserwacja oéwietlenia - - -
31| | |Naprawa sprzetu technicznego (materialy i ustugi) = s R
32| k |Konserwacja techniczna zasobéw 28 278,40 47 954,97 170%
33| | |Konserwacja altan $mietnikowych 838,10 - 0%
34| m |Amortyzacja 30 729,82 26 387,78 86%
35| n |Wyposazenie - 6 205,36 =
36| 0 |Pozostale materiaty 6908,75 5987,92 87%
37| p |Pozostale koszty (pozostale koszty i pozostale uslugi obce) 156 397,48 270 606,45 173%
38 Razem Koszty Eksploatacji i utrzymania TW (od Aa do Ap) 1164 553,61 752 560,95 65%
39| B Koszty obstugi administracyjnej
40| a |Placez narzutami pracownikéw biura Spétdzielni 943 845,07 927 923,74 98%
41| b |Remonty i konserwacje sprzetu biurowego i pomieszczefi biura 15 840,34 4 336,74 27%
42| c |zakup materialéw biurowych 6193,85 6 333,36 102%
43| d |Ryczalt samochodowy - v -
44| e [Rozmowy telefoniczne (ustugi facznoéci telefon + internet) 6219,15 14 225,16 229%
45| f |zimna woda z odprowadzeniem éciekéw w biurze 1524,61 3 545,92 233%
46| g |Energia elektryczna w biurze Spdldzielni 12 485,75 15 150,04 121%
47| h |cCiepla woda i ogrzewanie biura 23 752,29 29 955,64 126%
48| i |podatki od nieruchomosci | wieczyste uiytkowanle biura 9581,29 28 147,73 294%
49| j |znaczki pocztowe 2212,50 2284,22 103%
50| k |ubezpieczenie biura i budynku biurowego 614,35 674,31 110%
51| | [Koszty obstugi zebran 8 066,25 - 0%
52| m |Szkolenie pracownikéw 3 846,45 7 877,68 205%
53| n |Lustracja Spétdzielni - - -
54| o |Pozostale koszty 358 165,48 424 087,79 118%
55| p |Amortyzacja np., komputeréw 7 586,61 5062,39 67%
56| r |Dieta Rady Nadzorczej/Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 158 502,66 173 309,80 109%
57| s |Wydatki nie bedace kosztami uzyskania 547,28 949,02 173%
58| t |Oplataza czlonkostwo Zwiazek Rewizyjny 4184,00 4 184,00 100%
59| u |Obsluga prawna zlecona 51 245,12 47 121,11 92%
60 Koszty obstugi administracyjnej (od Ba do Bu) 1614 413,05 1695 168,65 105%
61| C Koszty pozostalej dzialalnosci statutowej
62| a |Amortyzacja / - - b=
63| b |Wydarzenia kulturalno - oéwiatowe / 9624,85 14 742,70 153%
64| c |Wynagrodzenia z tytulu uméw zlecer 3 - /- S
65| d [Narzuty na wynagrodzenia / /J 1 - ; 5= .
66| e |Konserwacja boisk z budzetu partycypacyjnego I I'e /:; 2l | ;/ 91,44 - =
67| f |Ubezpieczeniaimprez i boisk ﬂ ‘ LZ?ON E'H Zd;aa’ﬂfu = - -
68| g |Przeglady techniczne zwigzane z boiskami //” W y \ / ) >
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Na podstawie wzoru sprawozdania ekonomicznego bedgcego zalqeznikiem do Uchwaly nr 8 Rady Nadrorcrej SBM "Pod

Kapcem" z dnia 17.01,2007

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W ROKU 2025

Lp. Wyszczegdlnienia 2024 2025 4:3%
1 2 3 4 5

69 Koszty dotyczgce pomieszczer RD i RN

70| i [|Pozostate koszty 99,91 15 613,12

71 Koszty dzialalnosci statutowej (od Ca do Ci) 11 316,20 30 355,82

72 Razem koszty posrednie (od Aa do Ci) 2 790 282,86 2478 085,42 89%

73 Razem eksploatacja podstawowa (1 do 3) 7 184 906,20 7 549 395,17 105%

74 RAZEM KOSZTY LICZONE NA m® (bezposrednie i posrednie) 7 196 222,40 7 579 750,99 105%

751 1 KOSZTY LICZONE NA OSOBE

76| A |Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi - - -

77| B |Gaz ziemny Zwierzyniecka 11 12 566,91 14 703,93 117%

78| C |Konserwacja diwigdw 116 060,53 118 146,71 102%

79| D |Remonty diwigdw - naliczenia w koszty - Fundusz remontowy 124 337,30 123 985,07 100%

80 RAZEM KOSZTY LICZONE NA OSOBE (OD A DO F) 252 964,74 256 835,71 102%

81| I KOSZTY ROZLICZANE NA MIESZKANIE

82| A |Konserwacja anteny zbiorcze] 14 681,76 14 249,76 97%

83| B |Konserwacja domofonéw 28 642,37 29915,43 104%

84| C |Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 931 592,40 708 000,00 76%

85| D |Koszty state GAZ 822,00 1241,36 151%

86 Koszty state CWU 579 520,15 757 145,35 131%

87 RAZEM KOSZTY ROZLICZANE NA MIESZKANIA (A do C) 1555 258,68 1510 551,90 97%

88| Iv KOSZTY ROZLICZANE NA m®

89| A |Zimna woda z odporowadzeniem Sciekow 897 404,45 1005 650,13 112%

90| B |Woda techniczna 790,04 87 530,06 -

91| C |Podgrzanie wody {ciepta woda) 621 845,04 826 487,46 133%

92| D |Gaz - koszty state - - -

93| E |Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi = = =

94 RAZEM KOSZTY ROZLICZANE NA m3 (A do D) 1520 039,53 1919 667,65 126%

95 OGOLEM KOSZTY (1, 1, 1, 1v) 10524 485,35 11 266 806,25 107%

96| V KOSZTY GARAZY

97| a |Wywodz nieczystosci - - -

98| b |Wieczysta dzierzawa gruntu 12 801,39 4 565,80 36%

99| ¢ |Podatek od nieruchomosci 11 629,93 5 876,28 51%
100| d |Konserwacjaidrobne naprawy 31 006,43 25 546,27 82%
101| e |Energia elektryczna 8593,24 8 294,57 97%
102| f |Odpis na Fundusz remontowy 4 840,17 174,96 -
103| g |Pozostale koszty 6 515,75 1812,62 28%
104 Razem koszty garaiy (od a do g) 75 386,91 46 270,50 61%
105| vI KOSZTY POZYTKOW (najem czgéci wspolnych budynkow, schowkdw, piwnic, korytarzy)
106| a |Energia elektryczna - 18 418,67 -
107| b |zimna woda + odprowadzenie sciekow - - -
108| ¢ |Wywoz nieczystosci - - -
109| d |Remonty biezgce - - -
110| e |Podatki - - -
111] f |Ubezpieczenia budynkdw - - -
112| g |Centralne ogrzewanie - - -
113| h [Pozostale koszty - 1710,22 -
114 Razem koszty pozytkéw (od a do h) - 20128,89 -
115} Vil Koszty dziatalnosci gospodarczej
116 A |Koszty dotyczace Czerniakowska 58
117| a |Amortyzacja 6 445,00 - -
118| b |Energia elektryczna 33 398,88 42 311,15 127%
119| c |Zuiycie wody i odprowadzenie Sciekdw 5230,05 1174,99 22%
120| d |oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 6 380,47 5 040,00 79%
121| e [Remonty biezace i konserwacja 39927,93 133 919,46 335%
122| f |Podatek od nieruchomosci 45 625,87 53944,51 118%
123| g |Ubezpieczenia budynku 1252,00 1429,79 114%
124| h |Centralne ogrzewanie 43 543,53 53 944,51 124%
125| i |uiytkowanie wieczyste gruntu 94 860,00 94 860,00 100%
126| | |Przeglady techniczne # - -
127| k [Pozostale koszty 5543,75 1713,04 31%
128 Razem koszty Czerniakowska 58 (od Aa do Ak) 282 207,48 388 337,45 1,38
129| B |Koszty dotyczace Parkingdw rotacyjnych
130| a |Podatek od nieruchomosci . 12 075,92 23 803,74 197%
131| b |uiytkowanie wieczyste , A 198 805,64 83 520,50 42%
132| ¢ |Utrzymanie drég wewnetrznych I I - b - -
133 d [Energia elektrycana / Il 663881 6 832,06 103%
134] e [pozostale kosaty { Chlonelt 71l <4, 848771 §381,95 111%
135 f |Amortyzacja Pr }, L ;-i('“ 1 \H * Y, = 7% R PP 345:85 -
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Na podstawie wzoru sprawozdania ekonomicznego bedqcego zalqeznikiem do Uchwaly nr 8 Rady Nadzorczej SBM "Pod
Kopcem™ z dnia 17.01.2007

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W ROKU 2025

Lp. Wyszczegolnienia 2024 2025 4:3%

1 ) 3 4 5
136| g |Remontyikonserwacja 14 721,61 54 334,00 369%
137 Razem koszty Parkingi rotacyjne (od Ba do Bg) 240 729,69 178 218,11 74%
138| C |Koszty Parkingu strzezonego Uniwersum
139| a [Podatek od nieruchomosci - = -
140| b |Uiytkowanie wieczyste - - -
141} c |Energia elektryczna “ - -
142] d |Utrzymanie drég wewnetrznych - - -
143| e |Pozostale koszty - - -
144 Razem koszty Parkingu strzezonego Uniwersum (od Ca do Ce) - - -
145| D |Koszty Najmu komercyjnego mieszkai
146| a |Optaty notarialne 763,83 1233,06 161%
147| b |Koszty remontéw mieszkari 75 700,00 15 186,24 20%
148| ¢ |Koszty windykaciji (bez kosztéw sadowych i komorniczych) = = =
149( d |Pozostate keszty 82 655,75 42 375,48 51%
150 Razem koszty najmu komercyjnego mieszkar (od Da do De) 159 119,58 58 794,78 37%
151| E |Koszty reklam wolnostojgcyh OUTDOOR
152 a |Energia elektryczna 8032,50 16 114,85 201%
153| b |Pozostaie koszty - 2 776,37 -
154 Razem koszty reklam wolnostojacych OUTDOOR (od Ea doEb) 8 032,50 18 891,22 235%
155| F |Koszty dotyczace Stuiebnosci Spotdzielni
156| € |Koszty dotyczace Slutebnodci Spéidzielni = - -
157 Razem Koszty dotyczace Stuzebnosci Spoldzielni (od Fa do Fb) - - -
158| G |Koszty Najmu komercyjnego powierzchni na terenie wspdélnym
159| a |Podatek od nieruchomosci 3 210,12 5420,61 169%
160| b |uzytkowanie wieczyste 5 387,88 3379,40 63%
161| ¢ |[Energia elektryczna 4 501,55 410,04 -
162| d |optataza gospodarowanie odpadami komunalnymi 3761,76 3761,76 100%
163| e |Pozostate koszty 6 177,94 563,77 -
164 Razem Koszty najmu komercyjnego powierzchni na TW (od Ga do Ge) 23 039,25 13 535,58 59%
165 H |Koszty Najmu komercyjnego pomieszczeri Zwierzyniecka 8B (biuro)
166| a [Podatek od nieruchomoéci i uiytkowanie wieczyste 6478,48 - 0%
167| b |pozostate kosaty - - -
168 Razem koszty Najmu komercyjnego pomieszczen Zwierzyniecka 8B 6478,48 - 0%
169| | |Koszty garazy w najmie komercyjnym
170 a |pozostale koszty dotyczace garaiy komercyjnych - =
171 Razem koszty garazy w najmie komercyjnym (la) - - -
172| J |Koszty najmu lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
173| a [|Podatek od nieruchomosci - - -
174| b |Pozostale koszty - - -
175 Razem Koszty najmu lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych (od Ja do Jhi ) - - -
176
177 Razem koszty dziatalnosci gospodarczej (od Aa do Hh) 719 606,98 657 777,14 91%
178 Razem koszty wg miejsca powstawania kosztéw 11319 479,24 11 990 982,78 106%
179\ vill POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE
180| a |zaplacone koszty zastepstwa procesowego 44 868,00 20779,87 46%
181| b |zaptacone optaty komornicze i sadowe 90 396,51 52599,11 58%
182| ¢ |Rezerwa na prawdopodobng nieiciagalnosé - - -
183| d [inne 136 164,31 - 0%
184 Razem koszty (od a do ¢) 271428,82 73 378,98 27%
185( IX KOSZTY FINANSOWE

a  |Koszty finansowe 821,74 8,38 1%
185 Razem koszty (a) 821,74 8,38 1%

RAZEM KOSZTY (I - IX) 11 591 729,80 12 064 370,14 104%
A
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Na podstawie wzoru sprawozdania ekenomicznego bedqcego zafqeznikiem do Uchwaoly nr 8 Rady Nadzorcze] SBM “Pod
Kopcem" z dnio 17.01.2007

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W ROKU 2025

Lp. Wyszczegdlnienia 2024 2025 4:3%
1 2 3 4 5

1 PRZYCHODY

2 PRZYCHODY Z EKSPLOATACII UTRZYMANIA LOKALI MIESZKALNYCH i UZYTKOWYCH GZM

3| 1 |Przychody z lokali mieszkalnych

4| A |Rozliczane na m2

5| a |Eksploatacja 1280649,31 1138 404,17 89%

6| b [Centralne ogrzewanie - koszty zmienne 1559 341,62 2152 995,66 138%

7| c |Centralne ogrzewanie - koszty stale 437 207,21 547 309,30 125%

8| d [Fundusz remontowy 1136 068,15 1275518,88 112%

9| e |Podatek od nieruchomosci - budynkowy 45 062,67 45 864,38 102%
10| f |uUzytkowanie wieczyste budynki mieszkalne =
11| g |eksploatacja terenu wspélnego i koszty administracji 1747 801,60 2 004 894,45 115%
12| h |[Podatek od nieruchomoéci teren wspdlny 26 702,42 28 210,92 106%
13| i [Uzytkowanie wieczyste teren wspdlny 877 412,72 509 090,84 58%
14 Pozytki 94 617,67 229 043,08 242%
15 Razem przychody rozliczane na m2 (od Aa do Ai) 7204 863,37 7931 431,68 110%
16| B |Rozliczane na osoby
17| a |Konserwacja diwigdw 116 060,53 105 876,01 91%
18| b |Fundusz remontowy diwigéw 124 144,38 124 012,85 100%
19| ¢ |Optlata za gospadarowanie odpadami komunalnymi = =
20| d |Gaz (zwierzyniecka 11) 12 566,98 14 703,93 117%
21 Razem przychody rozliczane na osobe (od Ba do Bd) 252 771,89 244 592,79 97%
22| C |Rozliczane na mieszkania
23| a |Konserwacja domofondw 30 584,03 29717,57 97%
24| b [Konserwacja anteny 19 189,20 15 405,40 80%
25| c |Podgrzanie wody - koszty state 578 059,51 757 145,35 131%
26| d |[Gaz-koszty state 822,20 1241,36 151%
27| e |Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 931 362,00 708 000,00 76%
28 Razem przychody rozliczane na mieszkania (od Ca do Cd) 1560 016,94 1511 509,68 97%
29| D |Rozliczane na m3
30| & [zimnawoda i odprowadzenie $ciekéw 860 098,36 1005 650,13 117%
31| b |Podgrzanie wody - koszty zmienne 623 369,91 826 487,46 133%
32| c |Oplata za gospodarowanie odpadami kemunalnymi - -
33| d |woda techniczna 46 356,66 87 530,06 189%
34 Razem przychody rozliczane na m3 (od Da do Dd) 1529 824,93 1919 667,65 125%
35 Razem przychody z lokali mieszkalnych (od Aa do Dd) 10547 477,13 11 607 201,80 110%
36| Il |Przychody z lokali garazowych
37| a |Eksploatacja podstawowa 95 940,04 26 661,96 28%
38| b |odpisnaFR - 174,96 -
39| c |Udzial w uzytkowaniu wieczystym 18 654,57 25 134,66 135%
40| d [podatek od nieruchomosci 567,00 7 241,22 1277%
41 Razem przychody z lokali garazowych (od la do Id) 115 161,61 59 212,80 51%
42 Razem przychody GZM z lokali mieszkalnych i uzytkowych 10 662 638,74 11 666 414,60
43] 1l PRZYCHODY Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)
44| A |Czerniakowska 58 679 030,23 690 135,54 102%
45| B |Parkingi rotacyjne 390 354,82 411 268,30 105%
46| C |[Parking strzezony Uniwersum - - -
47| D [Najem komercyjny mieszkar wiasnych Spétdzielni 379 681,62 411 618,47 108%
48| E [Reklamy wolnostojgce "Outdoor" 140 270,09 145 415,75 104%
49| F [Stuzebnosé gruntu 24 390,24 - 0%
50| G [Najem powierzchni Tereny wspdlne 121 809,46 209 083,40 172%
51| H |Najem pomieszczen w Zwierzyniecka 8B 39 882,20 39 882,20 100%
52| | |Garaie w najmie 9 086,40 15 552,00 171%
53| J |Lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych 61 416,95 76 534,54 125%
54 Razem przychody na dzialalnosci gospodarczej (od A do J) 1845 922,01 1999 490,20 108%
55| IV PRZYCHODY FINANSOWE
56| A |Odsetki bankowe 70 940,32 268 982,14 379%
57| B |Odsetki od zalegtosci oplat eksploatacyjnych 30931,48 35242,26 114%
58| C [Inne - Sciggniete przez komornika 6684,67 20261,09 303%
59 Razem przychody finansowe (od A do C) 108 556,47 324 485,49 299%
60| V POZOSTALE PMYCHODY OPERACYINE
61| A |Zwrot kosztow sadowych [ 35011,83 24 765,60 71%
62| B |Zwrot kosztéw komorniczych ) / 4 339293 8946,35 264%
63| C [Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu P / . /ﬁ o= - -
64| D [inne SeEsss 18] | 2d47458] 7 ' 0%
65 Razem pozostate przychody operacyjne (od A do D) _/ Cz) nak 5 ,34 }ﬁ 711,95 | (—57%
66| |RAZEM PRZYCHODY (od | doV) Fawdf 12 675996,56 |  140241102,24 [ 111%
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Wykonanie planu zatrudnienia i funduszu ptac na rok 2025 wraz z planem na 2025
wzor tabeli zgodny z zatgcznikiem do uchwaty nr 5 RN SBM "Pod Kopcem" z dnia 10.01.2007
Wartosci w ztotych obrazuja petny koszt pracodawcy ponoszony z tytutu wynhagrodzen

1. Zatrudnienie w etatach
Plan 2025 r. | Wykonanie w Plan 2026 .
zatrudnienie 2025 ilos¢ % zatrudnienie %
Lp |Wyszczegdlnienie ilos¢ etatow etatow ilos¢ etatow
A 1 2 3 4 5 6
1|Zarzad (pracownicy etatowi) 1 1 100% 1
2|Pracownicy umystowi 7 6 1/6 88% 6 3/4
3|Pracownicy eksploatacyjno - techniczni (terenowi)
4|Dozorcy 2 2 100% 2
5|Razem 10 9 1/6 92% 9 3/4
2. Osobowy fundusz ptac brutto (z ubruttowieniem - ZUS) w zt.
Plan w 2025 w| Wykonanie w % Plan w 2026 w %
Lp |Wyszczegblnienie zt 2025 w zt zt
- 1 2 3 4 5 6
1|Zarzad (pracownicy etatowi) 236 300,00 231 425,65 98% 237 700,00 | 103%
2|Pracownicy umysfowi 903 800,00 852 881,60 94% 903 800,00 | 106%
3 [Pracownicy eksploatacyjno - techniczni (terenowi)
4|Dozorcy 162 500,00 175343,79 | 108% 170 200,00 97%
5|Razem 1302 600,00 [ 1259 651,04 97%| 1311700,00 | 104%
3. Srednie place miesiecznie brutto (z ubruttowieniem - ZUS)
Plan w 2024 w| Wykonanie w - Plan w 2026 w %
Lp |Wyszczegdlnienie zt 2025wzt zt
A 1 2 3 4 5 6
1|Zarzad (pracownicy etatowi) 19 691,67 19 285,47 98% 19 808,33 103%
2|Pracownicy umystowi 10 759,52 11 525,43 107% 11 158,02 97%
3|Pracownicy eksploatacyjno - techniczni (terenowi)
4|Dozorcy 6770,83 7 305,99 108% 7 091,67 97%
5|Srednia ptaca w Spétdzielni 10 855,00 11 451,37 105% 11211,11 98%
4. Pozostale wyptaty z osobowego funduszu ptac
Plan w 2025 w| Wykonanie w % Plan w 2026 w %
Lp [Wyszczegdlnienie zt 2025 w zt zt
A 1 2 3 4 5 6
1|Ekwiwalent za urlop - - - - -
2|Odprawy emerytalne 16 000,00 15940,31 | 100% - -
3|Zastepstwa procesowe - - - - -
5|Swiadczenie urlopowe 27 300,00 26 621,48 98% 29 400,00 | 110%
8|Premia z puli Zarzadu 65 700,00 42 842,71 65% 65 600,00 | 153%
9|Premia roczna przyznana przez RN Zarzadowi 19 295,13 19900,00 | 103%
10| Premia bilansowa 24 300,00 23 646,58 97% 23 200,00 98%
11[Razem 133 300,00 128 346,21 96% 118 200,00 | 92%
5. Bezosobowy Fundusz Plac
Plan w 2025 w| Wykonanie w % Plan w 2026 w %
Lp |Wyszczegdlnienie zt 2025 w zt zt
[ 1 2 3 4 5 6
1|Wynagrodzenie Zarzadu (powofanie) 56 000,00 55992,00 | 100% 57 700,00 | 103%
2|Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 173 400,00 173 309,80 [ 100% 179 400,00 | 104%
3|Umowy zlecenia dozorcy 31 200,00 31185,84 | 100% 31 200,00 | 100%
4|Zastepstwa urlopowe/chorobowe (dozorcy) 22 300,00 22 156,35 99% 22 300,00 | 101%
5|Prace zlecone zwigzane z terenem wspdinym - - - - -
6|Prace zlecone dozorcy - - - - -
7|Pozostate prace zlecone - - - - -
8|Windykacja - - 2 - -
9|Razem 282 900,00 282 643,99 | 100% 290 600,00 | 103%

Przecigtne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw IV kuﬂale roku 2025 po ubruttowieniu 11 219,46

https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszc

/

nia/lista-komunikatow-i-obwieszczen/komunikat-w-sprawie’

przecietnegofwvnggrodzeniavw-czwartvm-kwartaIeCiDZS—r-,Zi'l,Sl.html

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w M. ST. WARSZAWIE w XI1/2025 po ubruttowieniu o koszty pracgdawcy 16 164,33

Zastepstwa urlopowe/chorobowe wyliczane s3 dla 26 dni roboczy
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3. |Czerniakowska 50 - Wpilywy w 2025r. pomnigjszono o stawke
Srodki finansowe: 0,10zt/m? od powierzchni uzytkowej na
stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r. 54 672,97 utrzymanie | remonty terenow wspdlnych
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2025r. 102 015,72
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2025r. 64 903,88
wpltywy fund. remont. dzwigéw za okres 01-12.2025r. 6 846,00
0,10z/m? na tereny wspélne -6 949,49
Razem 221 489,08

3.1 [Wymiana zespotu napedu dzwigu lewego 61 000,00 57 240,00 -

3.2 [Wymiana kabla zasilajgcego inst. elektr. od skrzynek WLZ do lokali 100 000,00 0,00 W uwagi na mate zainteresowanie
mieszkaricow zadanie remontowe
przeniesiono na 2026r.

3.3 |Wymiana grzejnikow w lok. Nr 4 0,00 3 456,00 |Protokot koniecznosci

3.4 |\Wymiana skrzynki elekir. wraz z naprawg inst. elektr. w lok. Nr 4 0,00 1674,00 |Protokdt koniecznosci

Razem koszty robot w 2025r. 161 000,00 | 62 370,00 -
Saldo kocowe na 31.12.2025r. 60 489,08 159 119,08 -
4, |Czerniakowska 52 - Wplywy w 2025r. pomnigjszono o stawke
Srodki finansowe: o.‘_owtan.oa powierzchni cwﬁxoém‘_. na
utrzymanie i remonty terendw wspoélnych
stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r. 550 954,64
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2025r. 152 611,56
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2025r. 147 237,73
wptywy fund. remont. dzwigow za okres 01-12.2025r. 14 565,82
0,10z¢/m? na tereny wspdlne -6 998,33
Razem 858 371,42

4.1 |Remont inst. odgromowej wraz opracowaniem dokumentacji projektowo- 100 000,00 49 540,00 - .

4.2 \Wymiana pietrowskazywacza SterDzwig V2 wraz z dekoderem na parterze - dzwig 0,00 1 048,44 |Protokoét koniecznosci nr 2211/ZN/25
prawy

Razem koszty robét w 2025r. 100 000,00 50 588,44 -
Saldo koncowe na 31.12.2025r. 758 371,42 | 807 782,98 -

5.

Czerniakowska 54
Srodki finansowe:

stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r.

356 786,25

Strona 2
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6.5 |Remont posadzek w piwnicy wraz z malowaniem farbg do betonu typu durobeton 30 000,00 12 960,00 [Nawnisek RD
oraz malowanie scian piwnic farbg emulsyjng

6.6 |Doposazenie inst. wod.-kan w ciepta i zimng wode wraz z odptywem w 5 000,00 864,00 Na wnisek RD
pomieszczeniu zsypu na parterze oraz z przerobieniem szuflady zsypowej na
parierze od stronv zsvou

6.7 |Doposazenie schoddw do piwnicy w metalows szyne jako zjazd dla rowerdéw 0,00 3 942,00 [Nawnisek RD

6.8 |Wyk. obicia &cian na klatce schodowej parteru gresem 0,00 1425,60 [Nawnisek RD

6.9 |Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. z audytem efektywnosci energetycznej 93 001,00 29 427,68 |Zaliczka
Wymiana odcinka pionéw zw i cw oraz cyrkulacji w kuchni w lok. nr 24,34 i 44 0,00 1 836,00 |Protokét koniecznosci
Zakup i dostawa wodomierzy lokalowych dla lok. Nr 34 (4szt.) 0,00 774,90 =

Razem koszty robot w 2025r. 162 801,00 92 816,97 -
Saldo koncowe na 31.12.2025r. 330 813,67 | 400 797,70 -

7. |Zwierzyniecka 7 - Wptywy w 2025r. pomniejszono o stawke
$rodki finansowe: 0,10zt/m? od powierzchni uzytkowej na
stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r. 135 150,26 utrzymanie i remonty terenéw wspdinych
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2025r. 15 538,80
0,10z#/m? na tereny wspdlne -875,60
Razem 150 013,46

Razem koszty robot w 2025r. 0,00 0,00 -
Saldo koncowe na 31.12.2025r. 150 013,46 | 150 013,46 o

8. |Zwierzyniecka 9 - Wpiywy w 2025r. pomnigjszono o stawke
, & . 2 "
T 0,10zt/m .oa powierzchni cwﬁxoém\_ na

utrzymanie i remonty terendw wspolnych
stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r. 127 880,18
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2025r. 80 894,38
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2025r. 122 792,09
wplywy fund. remont. dzwigéw za okres 01-12.2025r. 12 148,50
wptywy z najmu powierzchni dachu dla P4 za okres 01-12.2025r. 60 000,00
o_\_ON:Ehm na tereny wspolne -4 084,08
Razem 399 631,07
8.1 |Doposazenie schodéw do piwnicy w metalowg szyne jako zjazd dla rowerow 3 000,00 3 240,00 |Nawniosek RD
8.2 |Doposazenie pomieszczenia na rowery w stojaki rowerowe 2 500,00 2171,00 |Nawniosek RD \
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10.3 |Wyk. prac polegajgcych na odszczurzamiu na parterze klatki schodowe;j 0,00 4 860,00 -

10.4 |Naprawa obrébki blacharskiej ogniomura na dachu budynku 0,00 1 296,00 .

10.5 |Wykonanie okablowania ETHERNET z maszynowni wind do wezia cieplnego 0,00 1221,48 -

10.6 |Wym. zaworu regulacyjnego na inst. c.w.u. Danfoss DN15 0,00 2 800,00 |Protokot koniecznosci

10.7 |Zakup i dostawa wodomierzy lokalowych dla lok. Nr 42 (4szt.) 0,00 774,90 =

Razem koszty robot w 2025r. 115 000,00 | 61 290,06 -
Saldo koncowe na 31.12.2025r. 329 104,35 | 382 814,29 -

11. |Zwierzyniecka 15 - Wplywy w 2025r. pomniejszono o stawke
Srodki finansowe: o_SNtBN.on powierzchni c.._\..ﬁroéﬂ na
stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r. 393 029,69 iy T rement e wepsinyel
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2025r. 95 878,46
stan fund. remont. dzwigdéw na 01.01.2025r. -90 770,01
wptywy fund. remont. dzwigow za okres 01-12.2025r. 16 352,00
0,10z¢/m? na tereny wspoine -4 125,83
Razem 410 364,31

11.1|Remont balkonu w lok.61 10 000,00 0,00 >

Razem koszty robot w 2025r. 10 000,00 0,00 -
Saldo koncowe na 31.12.2025r. 400 364,31 | 410 364,31 =

12. |Zwierzyniecka 17 - Woptywy w 2025r. pomnigjszono o stawke
P o] el e
stan fund. remont. budynku na 01.01.2025r. 431 770,85
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2025r. 93 119,64
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2025r. -162 611,61
wpltywy fund. remont. dzwigéw za okres 01-12.2025r. 8 530,00
0,10z4/m? na tereny wspélne -4 096,20
Razem 366 712,68

12.1|Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. z audytem efektywno$ci energetycznej 93 000,00 290 427,68 |zaliczka

12.2|Wym. sitownika na inst. c.w.u. Danfoss AMV 33 0,00 3 000,00 |Protokol koniecznosci

Razem koszty robét w 2025r. 93 000,00 32 427,68 - /
Saldo korficowe na 31.12.2025r. 273 712,68 | 334 285,00 - / [
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3.1 |Wymiana wodomierzy lokalowych bez nakfadki radiowej (573szt.x200zt/szt.) 114 600,00 -
3.2 |Wymiana kabla zasilajgcego inst. elektr. od skrzynek WLZ do 5 lokali 10 000,00 Zadanie przepisane z PR na 2025r.
3.3 |Zamkniecie wrzutdw zsypowych na wszystkich pietrach 99 000,00 -
3.4 |Wymiana zaworow hydrantowych DN52 inst. wodociagowej ppoz. (15szt.) 5 000,00 Protokdt koniecznosci
3.5 |Naprawa inst. wodociggowej w pom. przytacza wody 15 000,00 Protokot koniecznosci
Razem przewidywane koszty robot w 2026r. 243 600,00 -
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. 17 431,31 -
4. |Czerniakowska 52 - Wptywy w 2026r. pomnigjszono o stawke
- P i 0,10z/m? od powierzchni uzytkowej na
Srodki finansowe: utrzymanie i remonty terenéw wspoélnych
stan fund. remont. budynku na 01.01.2026r. 647 027,87
wpltywy na fund. remont. za okres 01-12.2026r. 152611,56
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2026r. 160 755,11
wptywy fund. remont. dzwigéw za okres 01-12.2026r. 14 565,82
0,10zt/m? na tereny wspdlne -6 998,33
Razem 967 962,03
4.1 |Wymiana wodomierzy lokalowych bez nakfadki radiowej (573szt.x200zl/szt.) 114 600,00 s
4.2 |Wymiana poziomow kanalizacyjnych w piwnicy 450 000,00 =
4.3 [Wymiana zawordéw hydrantowych DN52 inst. wodociagowe] ppoz. (15szt.) 5 000,00 Protokdt koniecznosci
Razem przewidywane koszty robot w 2026r. 569 600,00 -
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. 398 362,03 -
5. |Czerniakowska 54 - Wpilywy w 2026r. pomnigjszono o stawke
il Prsmecoones o_,_oms,:m.on powierzchni cwﬁxoém._. na
utrzymanie i remonty terenow wspolnych
stan fund. remont. budynku na 01.01.2026r. 567 922,65
wpltywy na fund. remont. za okres 01-12.2026r. 235708,20
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2026r. 33612,01
wptywy fund. remont. dzwigoéw za okres 01-12.2026r. 6 558,00
srodki z URE za biate certyfikaty za remont inst. c.o. i c.w.u 50 000,00
0,10z/m? na tereny wspélne -6 937,56
Razem 886 863,30
5.1 |Wymiana wodomierzy lokalowych bez naktadki radiowej (574szt.x200zt/szt.) 114 800,00
5.2 |Remont inst. c.0. wraz z weztem 1250 000,00 = \
5.3 |Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wymiany inst. c.0. wraz z weztem 35 000,00 Zadanie przepisane z PR na 2025r. ;_.,W,
Wybrany Wykonawca. Realizacja E/mo%f
5.4 |Wymiana zaworow hydrantowych DN52 inst. wodociagowe] ppoz. (15szt.) 5 000,00 Protokot koniecznosci i\ N_ /7
Razem przewidywane koszty rob6t w 2026r. 1 404 800,00 S N
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. -517 936,70
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Razem przewidywane koszty robot w 2026r. 63 000,00 -
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. 477 910,87 -

9. |Zwierzyniecka 11 - Wplywy w 2026r. pomnigjszono o stawke
Bradki firhsis 0,10zt/m? od powierzchni uzytkowej na
stan fund. remont. budynku na 01.01.2026r. 194 163,20 utrzymanie [ remonty terenow wspolnych
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2026r. 90 036,72
stan fund. remont. dzwigéw na 01.01.2026r. -89 164,24
wptywy fund. remont. dzwigéw za okres 01-12.2026r. 16 884,00
0,10zt/m? na tereny wspdlne -4 102,92
Razem 207 816,76

9.1 |Wymiana wodomierzy lokalowych bez nakfadki radiowej (225szt.x200zt/szt.) 45 000,00 -

9.2 |Wymiana drzwi wejsciowych do budynku oraz od strony podjazdu dla osob 11 000,00 Na wniosek RD
niepetnosprawnych

9.3 [Remont klatki schodowej na parterze (bez korytarzy bocznych) 105 840,00 Na wniosek RD. Zadanie

przepisane z PR na 2025r, Wybrany
Wykonawca. Realizacja w 2026r.

9.4 |Zakup i dostawa ptytek ceramicznych do remontu klatki schodowej 8 000,00 Na wniosek RD

9.5 |Doposazenie schoddw do piwnicy w metalowg szyne jako zjazd dla roweréw 2 510,00 Na wniosek RD.

Zadanie przepisane z PR na 2025r.
Wybrany Wykonaca. Realizacja po
remoncie Klatki schodowej

9.6 |Wymiana zawordw hydrantowych DN52 inst. wodociagowej ppoz. (15szt.) 5 000,00 Protokot koniecznosci

9.7 |Naprawa inst. wodociggowej w pom. przytgcza wody 3 000,00 Protokét koniecznosci

Razem przewidywane koszty robét w 2026r. 180 350,00 -
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. 27 466,76 -

10. |Zwierzyniecka 13 - Wplywy w 2026r. pomniejszono o stawke
- — . 0,10zt/m* od powierzchni uzytkowej na
Srodki finansowe: iy . :

utrzymanie i remonty terenow wspéinych
stan fund. remont. budynku na 01.01.2026r. 245 199,83
wptywy na fund. remont. za okres 01-12.2026r. 89 382,60
stan fund. remont. dzwigdw na 01.01.2026r. 137 614,46 : /
wptywy fund. remont. dzwigow za okres 01-12.2026r. 12 384,00 \ \ M
0,10zt/m? na tereny wspdine -4 090,20 /
Razem 480 490,69
10.1 |Wymiana wodomierzy lokalowych bez naktadki radiowe]j (225szt.x200z/szt.) 45 000,00 N N
10.2 |Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. z audytem efektywnosci energetycznej 54 651,40 Zadanie przepisane z PR na 2025r.
10.3 |Wymiana zaworéw hydrantowych DN52 inst. wodociagowej ppoz. (15szt.) 5 000,00 Protokot koniecznosci
Razem przewidywane koszty robot w 2026r. 104 651,40 -
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Srodki finansowe:
stan fund. remont. na 01.01.2026r. 34 928,29
wptywy za okres 01-12.2026r. 56 351,66
Parking Zwierzyniecka -3 000,00
Nadwyzka bilansowa 2008 -0,30
Razem 88 279,65
1.1 |Wym. drzwi na drzwi ppoz. El 60 w hydrofoni H-2 do pom. zestawu pomp 6 000,00 Opinia Inspektora Ochrony ppoz.
1.2 |Remont chodnika od budynku Zw.15 w strone budynku Zw.17 40 000,00 -
Razem przewidywane koszty rob6t w 2026r. 46 000,00 -
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. 42 279,65 -

1. |Garaze - -
Srodki finansowe:

stan fund. remont. na 01.01.2026r. 79,83
wptywy za okres 01-12-2026r. 79,83
Razem 159,66
Razem przewidywane koszty robot w 2026r. 0,00 -
Przewidywane saldo na 31.12.2026r. 159,66 -
OGOLEM DLA SPOLDZIELNI W 2026r. -
Ogotem przewidywany koszt robét remontowych na 31.12.2026r. 3 589 184,20 -
Ogodtem przewidywane saldo na fund. remont. na 31.12.2026r. 2 316 194,49 -
/
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mgr inz. Makowski
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