Protokol nr 7/2026 z dnia 27.04.2026 r.
z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem”

Posiedzenie otworzyt o godz. 19:00 P. Radostaw Krapiec, Przewodniczacy Rady Nadzorczej i
poprowadzit obrady zgodnie z przyjetym porzadkiem.

Porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Dyskusja 1 ew. podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia opinii dotyczgcych niektorych
projektow uchwat Walnego Zgromadzenia.

3. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu parkowania
pojazdéw na terenie SBM ,,Pod Kopcem”.

4. Dyskusja 1 ew. podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania
Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

5. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z Pawlem
Sawickim, Prezesem Zarzadu SBM ,Pod Kopcem” umowy na korzystanie z miejsc
parkingowych.

6. Sprawy biezace.

7. Dyskusja i ew. podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” za 2025 rok.

8. Przyjecie protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” z dnia 23 marca
2026 1.

1. Przyjecie porzadku obrad.
Uwag do porzadku obrad nie byto, Przewodniczacy zarzadzit glosowanie.

Liczba os6b glosujagcych | Glosy za Gtosy przeciw Wstrzymujacy si¢

10 10 0 0

Porzadek obrad zostatl przyjety.

2. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia opinii dotyczacych niektérych
projektow uchwal Walnego Zgromadzenia.

Pan Prezes Pawel Sawicki poinformowat, Ze od 31 marca Spotdzielnia jest w trybie
przygotowan do Walnego Zgromadzenia i zatwierdzenia dziatalno$ci Spotdzielni za 2025 rok.
Zarzad 1 Glowny Ksiegowy podpisali podpisem elektronicznym sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci 1 sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2025. Kolejnym etapem jest
zbadanie tych sprawozdan i ich ocena przez Rad¢ Nadzorczg wraz z rekomendacja dziatan dla
Walnego Zgromadzenia. Ostateczne zdanie w sprawie tych sprawozdan bedzie miato Walne
Zgromadzenie.

Pan Prezes podsumowal, Ze to byl bardzo dobry rok dla Spotdzielni. Uzyskano dodatni wynik
finansowy z dzialalnoici gospodarczej. Zysk bedzie mozna przeznaczy¢ na fundusze
remontowe budynkdw.
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Pani Katarzyna Tomaszewska, Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, zapytata o
sposdb rozliczania zysku — na metr kwadratowy, czy na osobg?

Pan Glowny Ksiegowy zaznaczyl, ze zysk musi by¢ dzielony po réwno, a sposéb jego
podziatu jest decyzja Spoldzielni i ustanowionego Regulaminu. Dodat rowniez, ze dziatalno$é
gospodarcza nie jest zalezna od metréw kwadratowych,

Pan Radostaw Krapiec zarzadzil glosowanie za przyjeciem wersji, aby zysk z dziatalnosci
gospodarczej podzieli¢ po rowno na kazdego z czlonkéw Spotdzielni.

Liczba osob glosujgeych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

11 g 2 0

Przyjeto takie rozliczenie zysku.

Pani Anna Olejnik — Uszynska, cztonek Rady Nadzorczej, zapytata, czy Zarzad planuje jakie$
inwestycje w zakresie energii, ktora generuje wysoki koszt.

Pan Prezes odpowiedzial, e Zarzad nieustannie szuka rozwiazan w tej kwestii. Do tej pory w
niektérych blokach wprowadzono Program Zarzadzania Energia SAE - system, ktory
optymalizuje zuzycie ciepla.

Dodatkowo, Spétdzielnia ztozyta do Urzedu Regulacji Energetyki wniosek o przyznanie
bialych certyfikatow. Sa to papiery wartosciowe, ktore sa finansowa nagroda za realizowanie
inwestycji zmniejszajacych zuzycie energii. W zaleznosci od oszczgdno$ci wycenia sig te
$wiadectwa i mozna je sprzedaé na Towarowej Gieldzie Energii, zyskujac dodatkowe $rodki.
Ponadto, na dachach blokéw zamontowana jest fotowoltaika. Obecnie Spoldzielnia szuka
pomyshy, jak maksymalnie wykorzysta¢ energi¢ wyprodukowana w dzien. Sa rozwigzania
polegajace na montazu magazynu energii i pompy ciepta. System ten podgrzewa wodg
wchodzacg do budynku, przez co mniej ptacimy dostawcy wody za jej podgrzanie.

Pani Anna Olejnik — Uszynska zapytata z czego wynika wzrost zadhuzen wiascicieli — od roku
kwota ta wzrosta o potowe.

Pan Prezes nie potrafit odpowiedzie¢, dlaczego byt az taki wzrost. To co jest pewne -
Spotdzielnia uruchomita odpowiednie dziatania windykacyjne.

Pan Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad uchwata numer 8/2026 Rady Nadzorczej SBM
,Pod Kopcem” z dnia 27 kwietnia 2026 w sprawie wyrazenia opinii w sprawie niektorych
projektow uchwat Walnego Zgromadzenia o tresci przedstawionej w zataczniku.

Liczba osob glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy sig

11 9 0 2

Uchwala zostata przyjeta.
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Pan Prezes przypomniat, ze nie ma czegos takiego, jak poziomy znak drogowy - kazdy tak
zwany znak poziomy musi by¢ usankcjonowany znakiem pionowym.

W Regulaminie ustalono, ze mozna posiada¢ maksymalnie 4 auta - do jednego lokalu przypisaé
mozna najwyzej 2 umowy 1 do tych 2 uméw mogg by¢ po 2 auta.

Piotr Koluch, cztonek Rady Nadzorczej, zauwazyl, ze pieczatki Spoétdzielni na kartach
parkingowych wyblakly i s3 niewidoczne. Aby unikna¢ podrabiania kart parkingowych, nalezy
pomyslec o hologramach. Spotdzielnia sprawdzi ich koszty.

Pan Glowny Ksiegowy zapewnil, ze ewentualne wprowadzenie nowego systemu sczytywania
tablic, pomimo wysokich kosztow, nie obcigzyloby Spoldzielni jednorazowo, ale zostaloby
rozpisane w amortyzacji na 10 lat. W ten sposob zostata roztozona optata za stanowisko do
tadowania aut elektrycznych.

Pan Prezes przedstawit dane otrzymane od firmy, ktora obsluguje otwieranie szlabanow przy
wjezdzie na osiedle od strony Biedronki. Umowa pozwala na rozliczang w ryczalcie okreslong
liczbe otwar¢ szlabanu (otwarcia ponad ryczalt s3 dodatkowo platne). Od kiedy weszla
organizacja ruchu, nie wykorzystalismy limitu tego, co jest w umowie.

Doda¢ rowniez trzeba, ze zostato podpisanych 70 nowych uméw na parkowanie.

Powyzsze argumenty pokazuja, ze wprowadzenie organizacji ruchu dziata i przynosi rezultaty.
Pan Prezes zaproponuje zmiany w przygotowanym Regulaminie i przesle je Radzie drogg
mailows.

Gtlosowanie w sprawie zatwierdzenia Regulaminu zostalo przeniesione na kolejne posiedzenie.

Gtowny Ksiggowy opuscit posiedzenie.

4. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania
Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu sktada si¢ z wynagrodzenia zasadniczego, kwartalnej premii
uznaniowej do wysokosci 20% ptacy zasadniczej, dodatku funkcyjnego oraz premii roczne;.

Pan Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad uchwata numer 9/2026 Rady Nadzorczej SBM
,Pod Kopcem” z dnia 27 kwietnia 2026 w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania
Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”.

Liczba 0sob glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

11 11 0 0

Uchwata zostala przyjeta.

5. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z Pawlem
Sawickim, Prezesem Zarzadu SBM ,Pod Kopcem” umowy na korzystanie z miejsc
parkingowych.

Pan Prezes, ktory jest jednocze$nie mieszkancem Spotdzielni, nie moze podpisa¢ umowy sam
ze sobg. Ztozyt wiec wniosek do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na podpisanie umowy
na korzystanie z miejsc parkingowych. Niezbedne jest wskazanie dwoch osob upowaznionych
do jej podpisania. Wpisane zostaly Pani Katarzyna Tomaszewska oraz Pani Ewa Prophete —
Steinhagen.
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Pan Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad uchwatg numer 10/2026 Rady Nadzorczej SBM
»Pod Kopcem” z dnia 27 kwietnia 2026 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z Pawlem
Sawickim, Prezesem Zarzadu SBM ,Pod Kopcem” umowy na korzystanie z miejsc
parkingowych.

Liczba osob glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujacy si¢

11 11 0 0

Uchwata zostala przyjeta.

6. Sprawy biezgce

A. Piotr Koluch poinformowal, ze na osiedlu zostato bezprawnie $cigte drzewo i zaproponowat
nowe nasadzenia.

Pan Prezes zauwazyl, ze nie powinnismy nasadzac¢ drzew nad instalacjami z pradem, ani nad
jakakolwiek infrastruktura podziemna.

B. Przy wyjsciu z Zabki zostala postawiona kratka uniemozliwiajagca wchodzenie za
paczkomat. Pozwoli to utrzymac to miejsce w czystosci.

C. W pawilonie zamknigto Zabke. Bedzie zmiana pracownikow. Zabka caly czas jest najemca
tego lokalu 1 wywigzuje si¢ z oplat.

D. W pawilonie otworzy si¢ sklep z e-papierosami. Umowa juz jest podpisana.

E. Windy w bloku Czerniakowska 48

Pan Prezes poinformowal, ze przetarg na nowe windy zostal rozstrzygniety i teoretycznie juz
powinny rozpoczac sie prace. Pojawila si¢ jednak mozliwo$¢ dofinansowania tego remontu ze
srodkow PEFRON. Pan Prezes przedtozyt pismo Radzie Domowej wyzej wymienionego bloku,
aby zdecydowala, czy zaczynamy remont, czy sktadamy wniosek 1 opdzniamy wymiang wind.

F. Pani Dorota Pieczykolan, cztonek Rady Nadzorczej zgtosita, ze w bloku Czerniakowska 56
nie dziataly dzwonki do drzwi. Dziat techniczny zostal poinformowany, ale nie reagowat.

G. Pan Pawel Sawicki, cztonek Rady Nadzorczej, poruszyt po raz kolejny kwesti¢ placow
zabaw —zauwazyl odkrecone srubki na hustawkach. Zostalo to juz zgloszone do pani
administrator.

H. W sobote, 13 czerwca Spoldzielnia zorganizuje na osiedlu festyn dla dzieci z okazji Dnia
Dziecka.

I. Walne Zgromadzenie

Pan Prezes poprosit o czynne zaangazowanie czionkéw Rady Nadzorczej w Walne
Zgromadzeniu (prowadzenie, prezydium, komisje).

W zwigzku ze zblizajacym sie Walnym, Zarzad rozpoczyna 5 maja spotkania z mieszkancami
osiedla — tak zwane zebrania blokowe.

Zarzad opuscit posiedzenie.
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Pan Prezes poprosit o czynne zaangazowanie cztonkéw Rady Nadzorczej w Walne
Zgromadzeniu (prowadzenie, prezydium, komisje).

W zwiazku ze zblizajacym sie Walnym, Zarzad rozpoczyna 5 maja spotkania z mieszkafcami
osiedla — tak zwane zebrania blokowe.

Zarzad opuscit posiedzenie.

7. Dyskusja i ew. podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania z dzialalno$ci
Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ za 2025 rok.

Rada Nadzorcza zatwierdza sprawozdanie za rok kalendarzowy, czyli w tym wypadku od 1
stycznia do 31 grudnia 2025 r. Rok 2025 byt rokiem dziatalnoéci rady dwoch kadencji. Nowa
rada zostala wybrana 22 pazdziernika 2025 r.

Pan Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad uchwata numer 11/2026 Rady Nadzorczej
SBM ,,Pod Kopcem” z dnia 27 kwietnia 2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania z
dziatalno$ci Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” za 2025 rok.

Liczba o0sob glosujacych | Glosy za Gtlosy przeciw Wstrzymujacy sie

11 Il 0 0

Uchwata zostala przyjeta.

8. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem™ z dnia 23
marca 2026 r.

Liczba 0sob glosujacych | Glosy za Glosy przeciw Wstrzymujgcy si¢

11 9 0 2

Protokot zostat przyjety.
Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sig¢ 18.05.2026 r. o godz. 19:00.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zakonczyt posiedzenie o godz. 21:50.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Ewa Prophete- Steinhagen Radostaw Krapiec
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Zalacezniki

1. Lista obecnoci.

2. Uchwata nr 8/2026 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem" z dnia 27.04.2026 r. w sprawie
wyrazenia opinii w sprawie niektdrych projektow uchwat Walnego Zgromadzenia

3. Uchwata nr 9/2026 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem" z dnia 27.04.2026 r. w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”

4. Uchwata nr 10/2026 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem" z dnia 27.04.2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie z Pawlem Sawickim, Prezesem Zarzadu SBM ,,Pod Kopcem”
umowy na korzystanie z miejsc parkingowych.

5. Uchwata nr 11/2026 Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem" z dnia 27.04.2026 r. w sprawie
zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorezej SBM ,,Pod Kopcem™ za rok 2025.

6. Protokot z posiedzenia Rady Nadzorcezej z dnia 23.03.2026 .
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